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DER GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
GRUNDSTUCKSWERTE IN DER
STADTEREGION AACHEN

Bodenrichtwerte in der Stadteregion
Stichtag: 01.01.2015

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadteregion Aachen hat heute gemaf 8 196 des
Baugesetzbuches vom 23. September 2004 und entsprechend § 11 der Verordnung tber die Gutachter-
ausschusse fir Grundstlickswerte vom 23. Mérz 2004 in der jeweils gultigen Fassung die Boden-
richtwerte ermittelt und am heutigen Tag beschlossen. Die Bekanntmachung und Offenlegung erfolgt
nach o.a. Bestimmungen.

Aachen, den 06.02.2015

Die Vorsitzende

(Littek-Braun)



" Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
(5}

in der Stadteregion Aachen

Erlauterung der Bodenrichtwerte

1. Allgemeines

1.

Gemal} § 193 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss fur Grundstiicks-
werte in der Stédteregion Aachen die verdffentlichten Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung NRW vom 23. Marz 2004 zum Stichtag
01.01.2014 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist als zonaler Wert des Bodens fiir die Mehrheit von Grundstiicken, fur die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen, beschlossen. Er ist bezogen auf
den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit dem definierten Grundstiickszustand
(Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden flr baureifes Land, gegebenenfalls auch fur
Rohbauland und Bauerwartungsland sowie flr landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte
Flachen abgeleitet. Bodenrichtwerte fir Rohbauland und Bauerwartungsland sind in der Stadteregi-
on Aachen nicht beschlossen worden.

. Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde,

wenn die Grundstiicke unbebaut waren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbeein-
flussenden Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt, insbe-
sondere Grundstuckstiefe oder GrundstiicksgroRe - bewirken in der Regel entsprechende Abwei-
chungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert.

. Bodenrichtwerte werden grundsétzlich fiir altlastenfreie Grundstiicke ausgewiesen.

In weiten Bereichen der Stadteregion ist der Bergbau umgegangen.

Die Bodenrichtwerte berlicksichtigen die flachenhafte Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B.
Ensembles in historischen Altstadten), soweit sie fur das Bodenrichtwertgebiet typisch sind, nicht
aber das Merkmal Denkmal eines Einzelgrundstucks.

Die Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriiche kdnnen weder aus den Boden-
richtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus
den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte sind nur innerhalb des Auswertemodells des jeweiligen Gutachterausschusses zu
benutzen. Daher sind fur die Umrechnungen von Bodenrichtwerten auf Bewertungsgrundstiicke aus-
schlie3lich die Umrechnungstabellen des jeweiligen Gutachterausschusses zu verwenden.

Die im Folgenden fir die Bodenrichtwerte angegebenen Lagebezeichnungen stellen keine rdum-
lichen Abgrenzungen der Bodenrichtwertlagen dar. Sie haben lediglich den Zweck, die Bodenricht-
werte mit den Eintragungen in der Bodenrichtwertkarte und mit der Darstellung in BORIS-
plus.NRW zu verbinden.
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2. Baureife Grundstiicke

Die angegebenen Werte beziehen sich auf erschlieBungsbeitragsfreie Richtwertgrundstiicke und auf
die bei den Bodenrichtwerten angegebenen Eigenschaften der Richtwertgrundsticke.

Eigenschaften der Richtwertgrundstiicke:

MI Richtwertgrundstiick im ,,Mischgebiet”, geschlossene Bauweise

MK Richtwertgrundstiick im ,,Kerngebiet*, geschlossene Bauweise

MD Richtwertgrundstiick im ,,Dorfgebiet*

W Richtwertgrundstiick im ,,allgemeinen oder reinem Wohngebiet*, offene Bauweise
G gewerbliche Bauflachen

GE Richtwertgrundstiick im ,,Gewerbegebiet*

Gl Richtwertgrundstiick im ,,Industriegebiet*

SO Richtwertgrundstiick im ,,Sondergebiet*

I-11 1- bis 2-geschossige Bebauung
I 2- geschossige Bebauung

-1 2- bis 3-geschossige Bebauung
"ni-1v 3- bis 4-geschossige Bebauung
vV-v 4- bis 5-geschossige Bebauung

>[I 3- und mehrgeschossige Bebauung
30 30 m Grundstulickstiefe
35 35 m Grundstuickstiefe
40 40 m Grundstlickstiefe

Neue Untersuchungen des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stédteregion Aachen
ergaben bei gewerblichen Baufldchen in der Stadt Aachen, dass die FlachengroRe des verkauften
Grundbesitzes nur noch einen untergeordneten, nicht mehr signifikanten Einfluss auf die Wertigkeit
hat. Die Streuung der Kaufpreise bei Verkaufen von Grundstlicken &hnlicher GréRen ist sehr grof3. Es
wurde festgestellt, dass sich die Preisfindung u. a. an der beabsichtigten Nutzung orientiert.

Als Folge entfallt fur die Bodenrichtwerte fir gewerbliche Bauflachen im Bereich der Stadt Aachen ab
dem 01.01.2014 die Bodenrichtwertnorm ,,Flachengrofe rd. 5.000 m#“. Somit sind alle Bodenrichtwer-
te fur gewerblich genutzte Grundstiicke in der Stadteregion Aachen nicht auf eine Normflache bezogen.
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2.1 Umrechnungsfaktoren zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Grundsttickstiefe

Die Grundsttickstiefe wirkt sich auf den Kaufpreis von Grundstiicken aus. Der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte hat deshalb das Mal der baulichen Nutzung indirekt durch Norm - Grundstuckstie-
fen bertcksichtigt (Richtwertgrundstiick). Je nach Gebiet wurden fir diese Gruppen typische Grund-
stuckstiefen von 35 m im ehemaligen Nordkreis (Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,
Stolberg und Wiirselen), 40 m im ehemaligen Stdkreis (Monschau, Roetgen, Simmerath) und 30 m,
35 mund 40 m in der Stadt Aachen ermittelt.

Mit Hilfe der Umrechnungskoeffizienten lassen sich Bodenrichtwerte, aber auch sonstige bekannte
Vergleichspreise, im Einzelfall auf ein Grundstlick mit abweichender Tiefe umrechnen. Zu berticksich-
tigen ist hierbei, dass fur das Richtwertgrundstiick ein normaler, rechtwinkliger Zuschnitt unterstellt
wird. Die Umrechnungskoeffizienten wurden durch Analyse von Kauffallen ermittelt.

Bis zu welcher maximalen Grundstuckstiefe im Einzelfall von Bauland auszugehen ist, ist nach Er-
kenntnissen des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte an Hand der jeweiligen Situation in der
Nachbarschaft zu beurteilen.

Bei von der ortstblichen Tiefe abweichenden, wesentlich tieferen Grundstticken und in landlich ge-
pragten Gebieten ist es oft angebracht, die hinter der Normtiefe liegende Flache mit 10 bis 15% der
Vorderlandflache zu berucksichtigen (siehe dazu auch Kapitel 8.3.4 Orientierungswerte fir Garten-
landflachen aus dem freien Teil des Grundstticksmarktberichts 2015).

Hinweis: Beachten Sie bitte die moglicherweise notwendige, zusétzliche Umrechnung beztiglich der

Grundstiicksbreite (vgl. 2.2 Umrechnungsfaktoren zur Berucksichtigung der unterschiedlichen
Grundsttcksbreite bei Wohnbauflachen in der Stadt Aachen).

Umrechnungstabelle (Grundsttickstiefe) fir den ehemaligen Nord- und Stdkreis

Tiefe | Umrechnungskoeffizient | Tiefe | Umrechnungskoeffizient

[m] 35m 40m [m] 35m 40m
20 1,15 48 0,89 0,92
22 1,13 50 0,87 0,90
24 1,11 52 0,85 0,88
26 1,09 1,27 54 0,84 0,87
28 1,07 1,21 56 0,82 0,86
30 1,05 1,17 58 0,81 0,85
32 1,03 1,12 60 0,79 0,83
34 1,01 1,09 62 0,82
35 1,00 1,07 64 0,81
36 0,99 1,06 66 0,80
38 0,97 1,03 68 0,79
40 0,95 1,00 70 0,79
42 0,94 0,98
44 0,92 0,95
46 0,90 0,94
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Umrechnungstabelle (Grundsttickstiefe) fir das Gebiet der Stadt Aachen

Tiefe Umrechnungskoeffizient | Tiefe Umrechnungskoeffizient

[m] 30 m 35m 40 m [m] 30 m 35m 40 m
20 1,20 1,11 1,17 48 0,78 0,88 0,93
22 1,15 1,10 1,16 50 0,76 0,87 0,91
24 1,11 1,10 1,16 52 0,74 0,85 0,90
26 1,07 1,09 1,14 54 0,72 0,84 0,88
28 1,03 1,07 1,12 56 0,71 0,82 0,87
30 1,00 1,05 1,11 58 0,69 0,81 0,86
32 0,97 1,03 1,09 60 0,68 0,80 0,84
34 0,94 1,01 1,06 62 0,67 0,79 0,83
35 0,93 1,00 1,05 64 0,65 0,78 0,82
36 0,91 0,99 1,04 66 0,64 0,77 0,81
38 0,89 0,97 1,02 68 0,63 0,76 0,80
40 0,86 0,95 1,00 70 0,62 0,75 0,79
42 0,84 0,93 0,98
44 0,82 0,91 0,96
46 0,80 0,90 0,94

2.2 Umrechnungsfaktoren zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Grundstticksbreite bei
Wohnbauflachen in der Stadt Aachen

In Bodenrichtwertzonen der Stadt Aachen fir Wohnbaufldchen mit einer Normtiefe von 35 m hat der
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte — erstmals zum 01.01.2015 — eine Abhéngigkeit des Boden-
werts von der Grundstucksbreite in guten und in mittleren Wohnlagen nachweisen kénnen. Die sach-
verstandige Anwendung der Breitenanpassung erfolgt fur den Baulandteil eines Grundsttickes (dieser
ergibt sich nach gegebenenfalls nétiger Abspaltung von privaten Gartenland- und/oder Griinlandfla-
chen) nach Anwendung der Tiefenanpassung (siehe 2.1).

Die Koeffizienten fur die Breitenanpassung ergeben sich flr gute und mittlere Wohnlagen nach den
folgenden Tabellen. Fur sehr gute und einfache Wohnlagen konnten keine signifikanten Abhéngigkei-
ten nachgewiesen werden.

Bei Grundstiicksbreiten, die unter 4 m liegen, kann es angebracht sein, diese als Arrondierungsflachen
(z.B. Flachen fur Stellplatze oder privates Gartenland) zu betrachten. Auf diese Flachen ist in der Regel
die Breitenanpassung nicht anzuwenden.
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Umrechnungstabelle (Grundstiicksbreite) fiir das Gebiet der Stadt Aachen
bei Bodenrichtwerten, die Uber die Normtiefe von 35 m definiert sind

Wohnlagen Wohnlagen
gute | mittlere gute | mittlere
Breite [m] Wertzahl Breite [m] Wertzahl
5,5 1,20 1,08 9 1,10 1,05
6 1,19 1,08 10 1,08 1,04
6,5 1,17 1,07 11 1,06 1,03
7 1,16 1,07 12 1,05 1,03
7,5 1,14 1,06 13 1,03 1,02
8 1,13 1,06 14 1,01 1,01
8,5 1,12 1,06 15 1,00 1,00

2. 3 Umrechnungsfaktoren zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Geschossflachen-
zahlen (GFZ) in der Stadt Aachen

Fur einzelne Bodenrichtwertzonen hat der Gutachterausschuss Bodenrichtwerte auf Geschossflachen-
zahlen (GFZ) 0,6 bzw. 1,0 bezogen. Die Geschossflachenzahl ist hierbei das Verhéltnis aus der Summe
der Geschossflachen zur Grundstiicksgrofie als Mal? der baulichen Ausnutzung. Bei abweichender Ge-
schossflachenzahl ist mit Hilfe der nachfolgend dargestellten Wertzahlen eine Umrechnung des jewei-
ligen Leitwertes oder Bodenrichtwertes oder der sonstigen bekannten Vergleichspreise im Einzelfall
auf die Situation eines zu beurteilenden Grundstiickes mdglich. Auch diese Wertzahlen wurden durch
Analyse von Kaufféllen ermittelt.

Geschoss- Geschoss- Geschoss-
flachenzahl | Wertzahl flachenzahl | Wertzahl flachenzahl | Wertzahl
(GF2) (GF2) (GFZ)

0,5 0,64 1,4 1,21 2,3 1,53
0,6 0,72 1,5 1,25 2,4 1,56
0,7 0,80 1,6 1,29 2,5 1,58
0,8 0,87 1,7 1,33 2,6 1,61
0,9 0,94 1,8 1,37 2,7 1,63
1,0 1,00 1,9 1,40 2,8 1,66
1,1 1,06 2,0 1,44 2,9 1,68
1,2 1,11 2,1 1,47 3,0 1,70
1,3 1,16 2,2 1,50
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2.4 Umrechnungsfaktoren zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Grundstticksgrof3en
bei Gewerbe- / Industriegrundstiicken in der Stadt Aachen

Neue Untersuchungen des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stédteregion Aachen
ergaben bei gewerblichen Bauflachen in der Stadt Aachen, dass die FlachengroRe des verkauften
Grundbesitzes nur noch einen untergeordneten, nicht mehr signifikanten Einfluss auf die Wertigkeit
hat. Die Streuung der Kaufpreise bei Verkaufen von Grundstiicken &hnlicher GréRen ist sehr grof3. Es
wurde festgestellt, dass sich die Preisfindung u. a. an der beabsichtigten Nutzung orientiert.

Als Folge entfallt fur die Bodenrichtwerte fir gewerbliche Bauflachen im Bereich der Stadt Aachen ab
dem 01.01.2014 die Bodenrichtwertnorm ,,Flachengrofie rd. 5.000 m#“. Somit sind alle Bodenrichtwer-
te fur gewerblich genutzte Grundstiicke in der Stadteregion Aachen nicht auf eine Normflache bezogen.

2.5 Umrechnungsfaktoren zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Grundstticksflache

In den Fallen, in denen die Umrechnung uber die Grundstuckstiefe (siehe 1.) nicht fachgerecht moglich
ist, hat der Gutachterausschuss den Einfluss der Grundstticksflache auf den Kaufpreis von Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicken untersucht. Je nach Gebiet wurden fiir diese Gruppen typische Grund-
stucksflachen (Richtwertgrundstiicke) von 525 m? im ehemaligen Nordkreis und 800 m2 in Mon-
schau und Simmerath ermittelt.

In der Gemeinde Roetgen und in der Stadt Aachen konnte eine Abhangigkeit des Kaufpreises von
der Grundstucksflache nicht festgestellt werden, so dass dort eine Umrechnung auf das Richtwert-
grundstuck nur Gber die Koeffizienten der Grundstuickstiefe mdglich ist.

Mit Hilfe der Flachen-Umrechnungskoeffizienten lassen sich Bodenrichtwerte, aber auch sonstige be-
kannte Vergleichspreise, im Einzelfall auf ein Grundstiick mit abweichender Flache umrechnen, wenn
eine Umrechnung Uber die Grundsttickstiefe nicht fachgerecht moglich ist.

Bis zu welcher maximalen Grundstticksflache im Einzelfall von Bauland auszugehen ist, ist nach Er-
kenntnissen des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte an Hand der jeweiligen Situation in der
Nachbarschaft zu beurteilen.
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Umrechnungstabelle bei 525 m2 Flache fur
Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Stolberg und Wiirselen

. Umrechnungs- ) Umrechnungs-
Fldche koeffizieng Fldche koeffizien?
[m?] 525 m? [m?] 525 m?

200 1,21 625 0,94

225 1,19 650 0,93

250 1,17 675 0,92

275 1,16 700 0,90

300 1,14 725 0,89

325 1,12 750 0,88

350 1,11 775 0,87

375 1,09 800 0,85

400 1,08 825 0,84

425 1,06 850 0,83

450 1,04 875 0,82

475 1,03 900 0,81

500 1,01 925 0,79

525 1,00 950 0,78

550 0,99 975 0,77

575 0,97 1.000 0,76

600 0,96

Umrechnungstabelle bei 800 m2 Flache fur
Monschau und Simmerath

. Umrechnungs ) Umrechnungs
AL koef'ﬁzientg AL kor—szizientg
[m2] 800 m? [ m2] 800 m?

300 1,24 800 1,00

325 1,23 825 0,99

350 1,21 850 0,98

375 1,20 875 0,96

400 1,19 900 0,95

425 1,18 925 0,94

450 1,17 950 0,93

475 1,15 975 0,92

500 1,14 1.000 0,90

525 1,13 1.025 0,89

550 1,12 1.050 0,88

575 1,11 1.075 0,87

600 1,10 1.100 0,86

625 1,08 1.125 0,85

650 1,07 1.150 0,83

675 1,06 1.175 0,82

700 1,05 1.200 0,81

725 1,04

750 1,02

775 1,01
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3. Land —und Forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Bei den Richtwerten handelt es sich um Mittelwerte der in den entsprechenden Gebieten tatsachlich im
innerlandwirtschaftlichen und innerforstwirtschaftlichen Grundstiicksverkehr gezahlten Kaufpreise.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Streubereich dieser Kaufpreise zum Teil relativ groB ist.

Bei der Mittelbildung wurden keine Untersuchungen beztglich eventueller Besonderheiten der einzel-
nen Kaufpreise (z.B. Bonitat, Grundstlicksform, GroRe, Lage zum Hof etc.) vorgenommen.

Eigenschaften der Richtwertgrundstiicke:

Uberwiegende Nutzungsart:
A Ackerland

GR Griinland

LW Landwirtschaft

F Forstwirtschaft

Bodenglite oder Bonitét:

z.B. 50 zugehdrige, durchschnittliche Ackerzahl oder Griinlandzahl
40 - 65 zugehdrige Bandbreite der Ackerzahl oder Griinlandzahl
mA mit Aufwuchs

Bezugsquelle fiir die Richtwertliste ist die Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstiicks-
werte in der Stadteregion Aachen. Ohne ausdriickliche schriftliche Erlaubnis der Geschaftsstelle darf
kein Teil dieser Unterlagen fur jedwede Zwecke vervielféltigt werden. Insbesondere die kostenlose
Uberlassung an Dritte ist untersagt.

Geschaftsstelle Gutachterausschuss:
Anschrift und Auskuinfte:

Telefon: Telefax:
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses 0241/5198 - 2555 0241/5198 - 2291
fir Grundstuickswerte
in der Stadteregion Aachen

52090 Aachen

e-Mail-Adresse :
gutachterausschuss@staedteregion-aachen.de

Internet-Adresse :
http://www.gutachterausschuss.staedteregion-aachen.de
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Stadt Aachen
Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
AdalbertstraRe zw. Friedrich-Wilhelm-Platz und Kugelbrunnen - 10.000. -
Aachen, Erschliefung Uber die Adalbertstralle [ MK | IV-V [30] R
_Innenstadt | peterstraRe (Peterskirchhof bis BlondelstraBe) [ MK | IV-V [30] 1.350,--
'%fgg:rl?nggs Theaterplatz (ndrdliche Bebauung) [ MK | 1V-V |30 ] 1.650,--
Theaterplatz (stidliche Bebauung) [ MK | 1V-V | 30] 1.200,--
Gemischte Bauflachen
Adalbertsteinweg (ca. Kongressstral3e) bis Wilhelmstralie (Augusta- 790.--
stral3e) [MI1]1V-V|30] ’
Alexanderstralie [ MI | IV-V|30] 600,--
Bahnhofstralle / Bahnhofplatz / Lagerhausstrae (nérdlicher Bereich) 600.--
[MI][IV-V]30] ’
Beeckstralle / SchildstraRe / Suermondtplatz [ M1 | 1V-V |30] 570,--
Boxgraben [MI|1V-V|30] 460,--
Couvenstralie bis Peterstralie (im Bereich Hansemannplatz) 800.--
[MI[IV-V]30] ’
zwischen Schanz, Junkerstralie stdlich der Bahnlinie Aachen - 420.--
Montzen, Barenstrale und westlich der Mauerstralie [ M1 | 1V-V | 30] '
FranzstralRe (bis Matthiashofstral3e) [ MI | IV-V |30 ] 540,--
Gerlachstrale / RosstralRe / Hubertusstrale / Kasernenstrale 550.--
[MI[IV-V[30] ’
Heinrichsallee / Hansemannplatz [ M1 | 1V-V |30] 540,--
Aachen, Heinzenstralle / Mariahilfstralle / Monheimsallee [ M1 | 1V-V |30] 660,--
_Innenstadt | Horngasse / Vereinsstrale [ M1 | 1IV-V [30] 410,--
Aqgim?rl]zgff) JakobstralRe von Deliusstrale bis Schanz [ M1 | IV-V |30] 550,--
Kreuzungsbereich Wespienstralle / ReihstraRe [ M1 | 1V-V |30] 1.500,--
Lothringerstrale / Harscampstralle (von TheaterstraBe bis Schild- 640.--
stralde) [MI]1V-V|30] ’
Malteserstralle [MI]1V-V|30] 660,--
nordliche FranzstraRe und Alexianergraben [ M1 | 1V-V|30] 950,--
zwischen Schanz, Westpark, stdliche Turmstralie, Junkerstral3e 460.--
nordlich der Bahnlinie Aachen - Montzen [ M1 |I1V-V |30] ’
Pontstralie zwischen Friesenstrale und Templergraben 1.900.--
[MI][IV-V]30] RS
Rdmerstrale bis Bereich Normaluhr [ M1 | 1V-V | 30] 440,--
SaarstraRe / HermannstraRe / Sandkaulbach [ M1 ] 1V-V |30] 600,--
Sandkaulstrale und Kreuzungsbereich Krefelder StraRe 590.--
[MI[IV-V[30] ’
SchumacherstraRe / Gasborn / Synagogenplatz [ M1 | 1V-V | 30] 470,--
TheaterstralRe (Bahnhofstralle bis Wilhelmstrale) [ M1]1V-V |30] 950,--

10
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Boden-
- Stadt Aachen _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
Theaterstrale (Borngasse bis BahnhofstraRe) [ M1 | 1V-V |30] 1.300,--
tlw. Deliusstrale / Kuckhoffstrale und dstliche Mauerstralie 600.-
Aachen, [MI]IV-V]30] ’
_ Innenstadt | WallstraRe / AureliusstraRe [ MI | 1V-V |30 ] 570,--
innerhalb des [ wilhelmstraRe ab AugustastraBe / Kurbrunnenstrae bis Kasinostrae | ¢, __
Alleenrings (2) | [M1]1V-V[30] :
Wirichsbongardstrae zwischen Friedrich-Wilhelm-Platz und Reih- 1.000.--
stralle [MI1|1V-V |30] T
Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete
Aachen,
Innenstadt | gy elctrage / Willy-Brandt-Platz [ MIMK | 1IV-V | 30] 1.600,--
innerhalb des
Alleenrings
Boden-
- Stadt Aachen _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Kerngebiete
Friedrich-Wilhelm-Platz - inklusive Bereich der Elisengalerie 4.500.--
[ MK |IV-V]30] T
GrofRkalnstralle (Kleinkdlnstralle bis Mefferdatisstralie) 2100 --
[MK|IV-V]|30] T
Aachen Grol3kolnstralle (Markt bis Kleinkdlnstralle) [ MK | IV-V |30 ] 3.300,--
Innenstaat Holzgraben und Bereich Glaskubus [ MK | IV-V |30 ] 7.000,--
innerhalb des | Kockerellstralie [ MK | 1V-V |30] 1.800,--
Grabenrings | Markt (6stlicher Bereich) [MK | IV-V |30] 5.300,--
Mostardstralie / Neupforte [ MK | IV-V |30] 1.000,--
Peterstral’e zwischen Buchel und Friedrich-Wilhelm-Platz 2000 --
[MK|IV-V]|30] T
Pontstralie (Markt bis Theresienkirche) [MK | 111-1V |30] 1.800,--
Gemischte Bauflachen
Annastralie [ MI | 111-1V ] 30] 660,--
Antoniusstralde [ M1 | H-111]30] 700,--
Aachen, BendelstraBe / Jesuitenstralie / ohne Annastralie [ MI1]1V-V|30] 600,--
_Innenstadt [ papmengraben [ M1 1v-v [30] 3.000,--
innerhalb des .
Grabenrings Elisabethstralle [ M1 | IV-V |30 ] 570,--
(1) Fischmarkt und Schmiedstral3e [ M1 | 111-1V | 30 ] 3.400,--
HartmannstraRe [ M1 | 111-1V | 30] 3.300,--
Hof / Hihnermarkt / Buchel [ M1 ] 111-1V | 30] 2.500,--
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(3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen

Jakobstral3e (Venn bis Kockerellstral3e) [ MI | 1V-V |30] 890,--
Kapuzinergraben (ca. Theaterplatz bis Kleinmarschierstral3e) 1.400.--

[MI]IV-V]30] s
Karlsgraben / Templergraben (Kuckhoffstralle bis Schinkelstralie) 900.--

Aachen. [MI]IV-V]30] '
Innenstadt | Kleinkdlnstrale [ M1 | 111-1V 30] 800,--
innerhalb des | Kleinmarschierstralle zwischen Jesuitenstrale und Alexianergraben 1.200.--

Grabenrings [[MIIIV-V|30] e
(2) Konigstralde / Trichtergasse [ M1 | IV-V|30] 600,--
Krémerstralie [ M1 | 111-1V |30 ] 5.500,--
Lohergraben und Kreuzung Jakobstral3e / Karlsgraben 780.--

[MI]IV-V]30] '
Seilgraben / Hirschgraben / Pontdriesch [ M1 | 1V-V |30] 620,--

Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete

Kapuzinergraben (Hartmannstral3e bis ca. Theaterplatz) 1.600.--

[ MI/MK | IV-V]30] .600,
Aachen, Komphausbadstrafie / Alexanderstrae um Hotmannspief 1.500.--

Innenstadt | [ MI/MK [IV-V [30] RS
Innerhalp des | Markt (KockerellstraBe bis Rathaus) [MI/MK | 111-1V | 30 ] 3.300,--
Grabenrings | \efferdatisstrale [MI/MK | 11-IV 30 900,--
Ursulinerstralie / Buchkremerstralie [ MI/MK | IV-V |30 ] 4.200,--
Boden-

- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen

Briiggemannstrale / KruppstralRe [ M1]1V-V |30 ] 570,--
Jalicher StraBe zwischen Hansemannplatz und Blucherplatz 700.--

[MI]IV-V]30] ’
Julicher StralRe zwischen Kapuzinergasse und Berliner Ring 250.--

[MI]IV-V]30] '
Aachen, RobensstralRe / PassstraRe / Thomashofstralie [ MI | 1V-V |30 ] 490,--
Mitte (Nord) | Roermonder Strale (zwischen Kihlwetterstrae und Jupp-Muller- 420.--

Stralle) [MI|1V-V[30] ’
Roermonder Strale (zwischen Ponttor und Kuhlwetterstrale) 630.-

[MI]IV-V]30] ’
RolandstraRe und Rolandplatz [ M1 | IV-V | 30] 580,--
Ritscher StraRe / Lousbergstralie / KupferstraRe [ M1 | 1V-V |30] 680,--

Wohnbauflachen

Aachen, Eginhardstralie [W | 1-11|35] 360,--
Mitte (Nord) | Elsa-Brandstrom-Stralle / KardinalstralRe [W | 11-111]|35] 530,--
(1) Feldstrale / Zum Kirschbaumchen [W | >11]1,0] 180,--
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' Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
in der Stadteregion Aachen

Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Wohnbauflachen
Joseph-von-Gorres-Stral3e bis TalbotstraRe [W |[>11]1,0] 250,--
Aachen, Karlsburgweg [W | 1-1135] 320,--
Mitte (Nord) | Nizzaallee [W|11-111|35] 550,--
) Pippinstrale [W | 1-11]35] 440,--
Soers[W1-11]35] 430,--
Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
Adalbertsteinweg (Rothe Erde) [ M1 | 1V-V |30] 570,--
Adalbertsteinweg ca. Rudolfstrale bis Oranienstrale 410.-
[MI]IV-V]30] ’
Bereich zwischen Wilhelmstralle und Kongressstralie 570.--
[MI]IV-V]30] ’
HuttenstraBe [ M1 | 111-1V |30] 200,--
Elsassstralle zwischen Adalbertsteinweg und Elsassplatz
Aachen [MI]1V-V]30] 700.--
Mitte (Oét) Oppenhoffallee / BismarckstraRe / Frankenberger Stral3e (Franken- 650.--
berger Viertel) [MI]1V-V|30] ’
OttostraBe / Rudolfstrale / Aretzstrale / Blucherplatz 410.--
[MI]IV-V]30] ’
PeliserkerstralRe / Joseph-von-Garres-Stra3e stidlich Europaplatz 310.-
[MI]111-1V]30] ’
Stolberger StraRe / SedanstralRe / Elsassstrae [ M1 | 111-1V | 30] 310,--
zwischen Adalbertsteinweg und Bahnlinie, ohne Frankenberger 460 -
Viertel [MI|1V-V]30] ’
Wohnbauflachen
Aachen, .
Mitte (Ost) Fringsgraben [ W] I-11|40] 220,--
Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ S
Definition des Richtwertgrundsticks fur den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
Aach Latticher StraRe (KornerstraRe bis Schanz) [MI1|1V-V|30] 580,--
Mit?g (gr[]J,d) nordlich der SchillerstralRe / Kornerstralie bis Bahnlinie Aachen- 580 --
Schanz [MI | 111-1V|30] :
Reumontstralie / Mozartstrae / Mariabrunnstral3e [ M1 | IV-V | 30 ] 460,--
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A in der Stadteregion Aachen

Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Wohnbauflachen
Diepenbenden / stidliche Eupener Stralle [W | 1-11]35] 540,--
Eberburgweg [W | 1-11]35] 540,--
Aach Kaiser-Friedrich-Allee [W | 1-11]35] 540,--
achen, - -
Mitte (Stid) Moreller Weg / Eichendorffweg [W | 1-11|35] 480,
Pommerotter Weg [W | I-11|35] 480,--
Preusweg [W | I-11]35] 480,--
Ronheider Weg [W | 1-11]35] 520,--
Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
nordostlich Westpark [ M1 | 11-111 |30 ] 310,--
Aachen, Vaalser Stra3e zwischen Schanz und Lennéstrae [ M1 | 111-1V | 30 ] 450,--
Mitte (\West) [Gebiet zwischen Vaalser Strale und Am Venskyhauschen
350,--
[MI]1-111]30]
Wohnbauflachen
Bleiberger StraRe [W | 1-11]35] 360,--
HOrn [W | 1-11]35] 360,--
im Bereich Welkenrather Strae [W | 1-11]35] 300,--
Kirchrather Stral3e / Simpelfelder Stralle [W | 1-11|35] 290,--
zwischen Rosfeld und Hanbrucher Stralle [W | 1-11]35] 450,--
Konigshigel [W | 1-11]35] 420,--
Aachen, Kronenberg Nord [W |>11]1,0] 280,--
Mitte (West) | Kronenberg Siid und Ost [W [ I-11]35] 360,--
Latticher StraBe zwischen Preuswald und Bildchen [wW [ 1-11]35] 240,--
nordlich Lemierser StraBe / 6stlich Heerlener StraRe [W |>11]1,0] 300,--
Preuswald - nérdlicher Bereich [w |>11]1,0] 250,--
Preuswald - sudlicher Bereich [W | 1-11]35] 270,--
ostliche Bebauung Morillenhang / nérdlich Sanatoriumstrasse
350,--
[W][>11]1,0]
zwischen Nordhoffstralle und Halifaxstrale [W |>11]1,0] 300,--
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' 'i! Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
A in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
Westliche Freunder Landstra3e / Eilendorfer Stral3e / BuschstraRe
280,--
[MI]11-111]30]

Brand Trierer Stralle (Autobahn bis Nordstral3e) [ M1 | 11-111]30] 300,--
Trierer Strafe (Nordstrale bis ca. Freunder Landstrale) 600.--
[MI]11-111]30] '

Wohnbauflachen
Brander Feld im Bereich Franz-Wallraff-Strae [ W | 1-11]40] 320,--
Brander Feld nordwestlich Schagenstrale [wW |>11|1,0] 240,--
Brander Feld zwischen Schagenstrale und Dr.-Bernhard-Klein- 980.--
Stralle [W | I-11]40] ’
Buchenheck [W | 1-11]40] 280,--
im Bereich Donatusstral’e [W | I-11|40] 330,--

Brand Kollenbruch [wW | 1-11]40] 350,--
Krauthausen [W | 1-11]40] 200,--
Ostlicher Bereich Erberichshofstralle [W |>11]1,0] 300,--
Schroufstrale / Goertzbrunnstralle [W | 1-11|40] 330,--
Niederforstbacher Stralle [W | 1-11|40] 310,--
An der Unterbahn / HeidestraRe / Am Tiergarten [W | 1-11]40] 280,--

Boden-
- _ Stadt Aachgn : _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
DammstraRRe / Michaelsbergstralie / Abteistralie nérdlich Viehhof- 600.--
stralle [MI | -1V |30] ’
Dreieck Eupener StralRe / AmyastraRe / Rhein-Maas-Strale 450 --
[MI]111-1V]30] ’
Eupener StralRe (im Bereich Sportplatz) [ M1 ] 111-1V|30] 530,--
) Eupener Strale (zwischen Jahnplatz und Weihausstraf3e) 530.--
Burtscheid [MI]111-1V ] 30] ’
FuBgangerzone Burtscheider Markt bis Kapellenplatz 1.600 --
[MI]IV-V]30] RS
Jagerstralle / Neustral3e / Gregorstralie [ MI | IV-V | 30] 600,--
Kasinostrae [ M1 | 111-1V | 30] 360,--
Krugenofen [ M1 | 111-1V |30] 450,--
Wohnbauflachen
Am Romerhof / DedolphstraRe [W | I-11]35] 460,--
Burtscheid (1) Auf Vogelsang [W | 1-1135] 440,--
u i
Bertholdstralle [W | 1-11|35] 500,--
zwischen Berdoletstral3e und Prinz-Eugen-StralRe [W | >11]1,0] 350,--
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(3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Aachen Boden-
Definition des Ricﬁ;[\sg::gruigstgcks fur den Bereich rl[céh/tvr;llg]r '
Wohnbauflachen
zwischen Berdoletstralie und Prinz-Eugen-StralRe [W | I-11|35] 420,--
Fuchserde [W | I-11]35] 480,--
Burtscheid (2) | Klara-Fey-Stralle [W | 1-11]35] 460,--
Louis-BeiRel-Stralie bis Il.-Rote-Haag-Weg [W | I-11]35] 540,--
zwischen Salierallee und St. Vither Strae [W | 11-111|35] 470,--
Aachen Boden-
Definition des Ricﬁ;[\sg::gruigstgcks fur den Bereich rl[céh/tvr;llg]r '
Gemischte Bauflachen
Von-CoeIs-StraBe_(BerIiner Ring bis Lindenstral3e) / tlw. Stein- 950.--
Eilendorf strafle / tlw. Severinstra3e [ M1 | 11-111 |30 ] '
Von-Coels-StraRe (Lindenstrae bis HeckstraRe) [ M1 | 11-111]30] 280,--
Wohnbauflachen
Breitbendenstrae [ W] I-11|40] 270,--
Eilendorf Kern, ohne VVon-Coels-Stra3e [ W| I-11]40] 230,--
Freunder Stral3e [ W] I-11]40] 180,--
Maarwinkel [ W] I-11|40] 330,--
Nirm [W] I-11|40] 180,--
Eilendorf Rahrfeldweg [ W| I-11|40] 180,--
Rddgerbachstrale [ W/ 1-11]40] 250,--
Schildstralie / Bruchstralle / Freunder Stral3e [ W] I-11]40] 230,--
Schubertstralie [ W] I1-11] 40 ] 240,--
Von-Coels-StraRe (HeckstralRe bis Ortsende) [ W] 1-11]40] 180,--
Wamichstral3e [ W| I-11]40] 200,--
Stadt Aachen Boden-
Definition des Richtwertgrundstticks flr den Bereich n[%h/tmz]r !
Gemischte Bauflachen
Robert-Koch-Stra3e [ M1 | 111-1V | 30] 200,--
Trierer Strafe zwischen Adenauerallee und Schopenhauerstralie 300.--
Forst [MI[111-1V[30] ’
Trierer Strae zwischen Clermontstrale und Adenauerallee) 300,--

[MI]1V-V]30]
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A in der Stadteregion Aachen

- ‘Stadt Aachen | rﬁﬁ?@grt
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Wohnbauflachen
Adenauerallee zwischen Gut Schontal und Trierer Strale 270.--
[W]I-11]35] ’
Altstralie [W | 1I-1V | 35] 340,--
Buschmudihle / westliche Taubengasse [W | 1-11]35] 300,--
Engelbertstralle [W | 1-11]35] 220,--
Driescher Hof im Bereich Kdnigsberger StraRe [W | >11|1,0] 220,--
Driescher Hof um die Tilsiter Stralle [W |>11]1,0] 280,--
im Bereich LintertstralRe [w|11-111]|35] 280,--
im Bereich Schonrathstralle [W | 1-11|35] 450,--
Forst MataréstraBe / Kohlstrae [W |>11]1,0] 250,--
Nachtigallenweg bis BodelschwinghstraRe [W | >11]1,0] 250,--
NingbostraRe / ArlingtonstralRe / Kostromastrae [W | I-11]35 ] 250,--
Pfarrer-Henn-Weg [W | I-11|35] 260,--
Schwalbenweg [W | >11[1,0] 220,--
Grauenhofer Weg im Bereich Einmiindung Konigsberger StralRe 930.--
[W]I-11]35] '
Trierer Stralle vom Trierer Platz bis Litzow-Kaserne [W | 1-11]35] 200,--
zwischen Grauenhofer Weg und Stettiner Stral’e bzw. Kdénigsber- 240.--
ger StraBe [W | 1-11]35] '
zwischen Tulpenweg und Arnoldstrale [W | 1-11]35] 250,--
- ‘Stadt Aachen | rﬁﬁ?@grt
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
/[Al\l/flTﬁ?rF\??; 0S]traBe zwischen Friedenstrale und Autobahn 280,--
Haaren Alt-Haarener Strae zwischen Hofenbornstrae und Friedenstralie 370.--
[MI]111-1V]30] '
Wohnbauflachen
Am Burgberg [W] I-11]40] 260,--
Bogenstralle [W |>11]1,0] 220,--
Haaren Haarberg / Birkenweg [ W| I-11 |40 ] 280,--
Hofenbornstralle [ W] I-11|40] 260,--
Kanonenwiese [ W/ I-11]40] 180,--
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(3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

- ‘Stadt Aachen | riﬁ?@grt
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
:;%;nsigl: Kornelimiinster Ost [ M1 | 11-111]30] 280,--
Walheim Pramienstra3e [ M1 | 11-111]30] 300,--
Wohnbauflachen
Korneli- Alfons-Gerson-Stralle / Schleckheimer Stral3e [ W] I-11]40] 250,--
munster Meischenfeld [ W] 1-11]40] 250,--
Auf der Wildnis / Auf der Kier [W] 1-11]40] 220,--
Friesenrath [ W[ I-11]40] 180,--
Hahn [ W] 1-11]40] 180,--
) Hasbach / Buchenstral3e [ W| I-11|40] 230,--
Walheim Hochhausring / Florastralle [ W] I-11 |40 ] 230,--
Kirchberg [ W] 1-11]40] 240,--
Oberforstbach [ W] I-11]40] 240,--
Schleckheim [w] I-11]40] 220,--
Schmithof [w| I-11]40] 210,--
- ‘Stadt Aachen | rﬁﬁ?@grt
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
An der Olmiihle [M1|>11]0,6] 350,--
Laurensberg | Kreuzungsbereich Roermonder StraRe und Rathausstrafe 310.--
[MI]111-1V]30] ’
Wohnbauflachen
Am Alten Bahndamm [ W] I-11]40] 340,--
Am Beulardstein [ W] 1-11]40] 360,--
westlich Brunnenstrgf&e / Pannhauser Stral3e und stdlich 400.--
LaurentiusstraRe / Fitzeberg [ W/ I-11]40] ’
nordlich Laurentiusstrale / Fitzeberg und westlich Pannhauser 360 -
Strae [ W[ I-11]40] ’
('jstlic_h Pannhause_r StraRe / nordlich MittelstraRe / Laurentiushang / 400.--
westliche Laurentiusstral’e [ W/ I-11]40] ’
Laurensberg An_ der Rast / westliche RathausstraRe / Forellenweg / Schurzelter 360.--
Mihle [wW]I-11]40] ’
im Bereich Roermonder Stral3e / Toledoring [ W/ I-11]40] 270,--
Orsbach [w] I-11]40] 220,--
SchlossparkstraRe [ W] I-11|40] 350,--
Susterau [W[I-11]40] 290,--
Teichwinkel [W]1-11]40] 340,--
Vetschau [ W[ I-11]40] 180,--
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(3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Boden-
o . Stadt Aachen : richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Wohnbauflachen
Broich [ W] I-11]40 230,--
Lichtenbusch (W11 %)
Kesselstralle / Raafstralie [ W] I-11]40] 250,--
Boden-
o . Stadt Aachen : richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
Richterich Roermonder Stral3e im Bereich Schloss Schénau [ M1 | 11-111]30] 300,--
Wohnbauflachen
Grunenthal [ W] 1-11]40] 200,--
Hand (im Bereich Karl-Friedrich-Stra3e) [ W] I-11 |40 ] 240,--
Horbach [w] 1-11]40] 230,--
. ) im Bereich PfalzgrafenstralRe [ W] 1-11]40] 220,--
Richterich - - ”
Roermonder StraRe im Bereich Schloss Schénau [ W] I-11]40] 240,--
Richterich - West (alte Ortslage) [ W[ I-11|40] 260,--
Schénauer Friede [ W] 1-11]40] 220,--
im Bereich Schloss Schénau [ W[ I-11]40] 300,--
Boden-
o . Stadt Aachen : richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen
Vaalser- zwischen Vaalser StraRe, Philipp-Neri-Weg und Reutershagweg 350.--
quartier [MI|>11]1,0] ,
Wohnbauflachen
nordlich Hans-Bockler-Allee [ W] 1-11]40] 320,--
Schurzelter StraRe / Philipp-Neri-Weg [W |>11]1,0] 300,--
Vaalser- Steppenberg Nord, nérdlich Steppenbergallee und westlich bis zum 330 --
quartier Steppenbergweg [ W] 1-11]40]
Steppenberg Sid, sudlich Steppenbergallee, zwischen Gallierstral3e 380.--
und Steppenbergweg [ W] I-11]40] '
Vaalserquartier [ W] 1-11]40] 290,--
Boden-
- _ Stadt Aachen _ richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Wohnbauflachen
Verlauten- | Grof3heidstraRe [ W] I-11]40] 240,--
heide Verlautenheide Ortslage [ W] 1-11]40 ] 220,--
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'i! Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

- ‘Stadt Aachen | soden
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gewerblich genutzte Bauflachen
Gewerbegebiet Susterfeldstralie [GE] 90,--
Gewerbegebiet Weststralle [GE] 100,--
Griner Weg [GE] 110,--
Gewerbebereich Reichsweg [GE] 110,--
Gewerbebereich Gneisenaustralie [GE] 110,--
Aachen Ludwigforum bis Liebigstrale [GE] 90,--
Gewerbebereich Rotter Bruch [GE] 135,--
Gewerbegebiet Kackertstrale [GE] 130,--
Gewerbebereich Europaplatz [GE] 110,--
Gewerbebereich Julicher StralRe Stidost [GE] 120,--
Krefelder Stral3e (AlkuinstraRe bis Prager Ring [GE] 180,--
Charlottenburger Allee / Auf der Huls [GE] 95,--
Haaren Charlottenburger Allee / Schdnebergstrale [GE] 90,--
Gewerbebereich Benno-Levy-Weg [GE] 115,--
Strangenhduschen [GE] 110,--
Eilendorfer StraRe / Nordstralle [GE] 95,--
Gewerbebereich Freunder Strale [GE] 90,--
Gewerbebereich Mihlenbenden [GE] 75,--
Neuenhofstralle Nordost [GE] 100,--
Brand u. NeuenhofstralRe Stidwest / tlw. Debyestralle [GE] 130,--
Eilendorf | HunefeldstraRe / Rothe Erde [GE] 90,--
Gewerbebereich m. Baustoffhandel an der Sittarder Stra3e [GE] 90,--
Gewerbebereich Rodgerheidweg [GE] 90,--
Gewerbebereich Sittarder Stral3e [GE] 120,--
Gewerbebereich Aachen Arkaden - Rothe Erde [SO ] 130,--
Laurensberg Walkmihlenstra3e [GE] 100,--
An der Schurzelter Briicke [GE] 100,--
Pascalstralie, Giberwiegend tertidres Gewerbe [GE] 130,--
Oberforstbach " - -
Pascalstral3e, Giberwiegend klassisches Gewerbe [GE] 85,--
. ) Gewerbegebiet Griinenthal - ehemalige Grube Karl-Friedrich [GE] 80,--
Richterich -
Gewerbegebiet Roder Weg [GE] 140,--
Ve;l;légen- Gewerbebereich Verlautenheide Nord [GE] 75,--
Walheim VennbahnstralRe [GE] 120,--
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' Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
in der Stadteregion Aachen

Stadt Aachen Ponat | Boden-
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungs- richtwert
fir den Bereich art [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Aachen, Bildchen GR | 45 2,50
Aachen, siidostlich Preusweg GR | 45 2,50
Aachen, Ronheide, Diepenbenden, Chorusberg GR | 45 2,50
Aachen, Képfchen GR | 45 2,50
Eilendorf / Brand, zwischen Eilendorf und Brand GR | 55 3,00
Brand, im Bereich um Friedhof Lintert GR | 55 2,80
Brand, zwischen Brand und Korneliminster GR | 45 2,50
Burtscheid, im Bereich Waldhausen GR | 45 2,50
Haaren, 6stlich Verlautenheide A 65 5,00
dHOa;?ren, zwischen Haaren, Verlautenheide und Eilen- LW | 50 4,00

Haaren, zwischen Jilicher Stralle und Autobahn A 544 | LW | 50 2,80

Richterich / Laurensberg, Bereich zwischen Laurens-

berg und Orsbach A |75 4,20

Laurensberg, Bereich um Seffent und zur Vaalser LW | 65 3.70

Stralle

Orsbach LW | 50 3,00
Laurensberg, Bereich Steppenberg LW | 55 3,00
Soers LW | 60 3,00
k;(;?:tergggsch, Bereich zwischen Kesselstralie und Gr | 45 250
Richterich, Bereich um Horbach A 80 5,00

Richterich, Bereich zwischen Horbach und Richterich A 80 5,00

Brand / Walheim, zwischen Brand, Kornelimunster,

Forst GR | 45 2,50

Walheim, Bereich zwischen Oberforstbach, Schleck-

heim, Walheim GR | 45 2,50

Kornelimiinster / Walheim, Bereich zwischen Korne-

limiinster und Walheim GR | 45 2,50

Walheim, Bereich zwischen Walheim, Schmithof, Sief,

und siidlichem Waldgebiet GR | 45| 250

Walheim, dstlich von Walheim GR | 40 2,50
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Aachen Gesamtes Stadtgebiet mA | F 1,00
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A in der Stadteregion Aachen

Stadt Alsdorf
Boden-
Stadtteil o . Stadt AISdO__rf 5 . richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete
bei einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
Keine Umrechnung tber die Grundstickstiefe oder Grundstticksflache
nordliche BahnhofstralRe / Rathausstralie bis Stadthalle / Luisenstralle 240.--
bis Otto-Wels-Stralle [MI/MK] '
Alte Luisenstrale [MI/MK] 210,--
Denkmalplatz [MI/MK] 170,--
westliche Bahnhofstral3e im Bereich Annaplatz [MI/MK] 170,--
f;\lz(izga gt Rathausstralie bis Kdrnerstral3e [MI/MK] 210,--
nordlich der Luisenstrae / Otto-Wels-Strae / Hubertusstralte | ..,
[MI/MK] ’
Luisenstrae zwischen Otto-Wels-Strale und Kurt-Koblitz-Ring | 5,4 __
[MI/MK] ’
Gebiet nordlich Weinstrale / zwischen stidlicher Bahnhofstral3e und 150.--
Albrecht-Diirer-Stralie [MI/MK] ’
Wohnbauflachen
Im Haag / Auf dem Kamp / Troter Weg [W | 1-11]35] 165,--
Marie-Juchacz-Stralle [W | I-11|35] 140,--
Gebiet westlich Ubacher Weg / WaldstraRe / OlefstraRe 135.--
[W]I-11]35] ’
nordlich Herzogenrather Strale [W | 1-11]35] 120,--
Alsdorf Annagelande Wohnbereich [W | 1-11 |35 ]
) o . 125,--
(abgeleitet aus subventionierten Verkaufen)
Gebiet ostlich Ubacher Weg / Geilenkirchener StraRe / Linnicher 145
StraRe / Annastra3e [W | 1-11]35] ’
Gebiet zwischen Wirselener Stral3e / Weinstral3e / Kurt-Koblitz- 145
Ring [W|1-11]35] ’
Begau [W]I-11]35] 140,--
Bettendorf [W]I-11|35] 120,--
Broicher
Siedlung [W]I-11]35] 145,--
Busch Siedlung [W | 1-11]35] 120,--
Duffesheide [W]I-11]35] 120,--
Hoengen mit Ausnahme von Mischekamp und Ludwig-Schaffrath- 140.--
StraRe [W | I1-11]35] ’
Hoengen Ludwig-Schaffrath-StralRe [W | 1-11]35] 140,--
Mischekamp [W | 1-11]35] 140,--
Kellersberg (keine Umrechnung tiber die FldchengroRe) [W | 1-11]35] 130,--
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Boden-
Stadtteil L : Stadt AISdO__rf 5 : richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Wohnbauflachen
norddstlich der Bahnlinie Alsdorf - Stolberg [W | 1-11]35] 135,--
Mariadorf Blumenrather Stral3e / StralRburger StralRe [W | 1-11]35] 135,--
sudlich der Blumenrather Stral3e / westlich der Bahnlinie Alsdorf - 135
Stolberg [W | 1-11]35] ’
Neuweiler [W]I-11|35] 120,--
Siedlung (keine Umrechnung tiber die FlachengroRe) [W | 1-11]35] 135,--
Ofden Bellisweg [W | 1-11]35] 180,--
Dorfstralle [W | 1-11|35] 180,--
Reifeld [W]I-11|35] 110,--
Schaufenberg |[W]I-11]|35] 140,--
Schleibach [W]I-11]35] 110,--
Siedlung Ost  [[W]I-11]35] 135,--
Warden [W]I-11]35] 135,--
Zopp [W]I-11]35] 145,--
Gewerblich genutzte Bauflachen
Schaufenberg: Hagfeld / Carl-Zeiss-Stral3e / Max-Planck-Stral3e
50,--
[GE/GI]
Gewerbliche Flachen Anna-Park [GE] 40,--
Gewerbliche Flachen zwischen Grenzweg und Siedlung Ost an der
75,--
Alsdorf B 57 [GE]
Gewerbliche Flachen westlich Kurt-Koblitz-Ring zwischen 40.--
Schaufenberger Stralie und Oidtweiler Weg [GE] '
Neuweiler: Am Rosenkranzchen [GE] 40,--
Kellersberg: William-Prym-Stral3e [GE] 35,--
Mariadorf: August-Schmidt-StralRe [GE] 35,--
Werner-von-Siemens-Stral3e [GE] 35,--
Hoengen —
Begau: St.-Joris-Stral3e [GE] 35,--
IGA - Park, Konrad-Zuse-Stralie [GI] 35,--
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A, in der Stadteregion Aachen

Stadt Alsdorf Bonitatund | BOden”
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungsart richtwert
fur den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Bettendorf
Schaufenberg 20-85| A 520

nordlich der Bahnlinie Herzogenrath —

Hoengen Stolberg (Bitte beachten Bergsenkungsgebiet)

Stadtgebiet

A Lo e s | 1055 A | 41

Duffesheide — Schleibach 55-80| A 5,70

Begau 55-80| A 5,00
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Alsdorf Gesamtes Stadtgebiet mA F 1,00
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Stadt Baesweiler

. Boden-
Stadtteil o Stadt Baeswe__ller 5 . richtwert
Definition des Richtwertgrundsticks fir den Bereich [€/ m?]
Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete
bei einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
Keine Umrechnung tber die Grundstickstiefe oder Grundstticksflache
Baesweiler Kirchstrae / In der Schaf [MI/MK] 200,--
Innenstadt Loffelstralle (Geschéftslagen) / Kiickstral3e / Reyplatz [MI/MK] 180,--
Wohnbauflachen
westlich der Petronellastralie / Kapellenstral3e [W | 1-11|35] 140,--
nordlich Herzogenrather Weg / Albert-Schweitzer-Stral3e / Julicher 130.--
StraRe [W | I1-11]35] ’
Ringstralle / Am Bergepark [W | 1-11]35] 110,--
Baesweiler sudlich Herzogenrather Weg / 0stlich Kapellenstrale [W | 1-11]35] 150,--
sudlich Albert-Schweitzer-StralRe / Julicher StraRRe / Gebiet westlich 150.--
Parkstralse [W | 1-11|35] ’
Vincent-van-Gogh-Ring / Claude-Monet-Ring / Auguste-Renoir- 150.--
StraBe [W | I1-11]35] ’
Beggendorf [W]I-11]35] 130,--
Floverich [W]I-11]35] 115,--
Loverich [W]I-11]35] 130,--
) ) [W]I-11]35] 160,--
Otdtweiler Zur Steinzeit / Am Wall [W | 1-11]35] 155,--
Puffendorf [W]I-11]35] 110,--
sudostliches Setterich [wW | 1-11|35] 125,--
westliches Setterich mit Ortskern [W | 1-11]35] 115,--
Setterich Siedlungen Setterich West und Setterich Ost [W | 1-11]35] 80,--
Gebiet nérdlich GrinstralBe und westlich Pestalozzistralie 115.--
[W]I-11]35] '
Gewerblich genutzte Bauflachen
Arpold-SommerfeId-Ring / Wilhelm-Rontgen-Stralle / Thomas- 25 -
_ Edison-Stra3e [GE] ’
Baesweiler Carl-Alexander-Park (Nord) [GE] 25,--
Carl-Alexander-Park (Sud) [GE] 25,--
Oidtweiler Kloshaus [GE] 30,--
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A in der Stadteregion Aachen

~ Stadt Baesweiler : Bonitatund | BOden”
Definition des Richtwertgrundstuicks Nutzungsart richtwert
fur den Bereich [€/m?]

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Baesweiler nordlich Ubacher Weg, KapellenstraRe

Beggendorf,
Puffendorf, 70-90| A 5,20

_ Setterich
Stadtgebiet | 5igweiler nérdlich EschweilerstraBe L 240

Baesweiler - siidlich Ubacher Weg, KapellenstraRe
Baesweiler - westlich Bundesstrale B 57 70-85| A 4,70
(Bitte beachten Bergsenkungsgebiet)

) . - sudlich Eschweilerstralle L 240
Oidtweiler _ dstlich BundesstraRe B 57 70-8] A 520

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Baesweiler Gesamtes Stadtgebiet mA F 1,00
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' Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
in der Stadteregion Aachen

Stadt Eschweiler

_ Stadt Eschweiler Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fur den Bereich [€/ m?]

Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete

bei einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
Keine Umrechnung tber die Grundstuckstiefe oder Grundstuicksflache

Grabenstralie / EnglerthstraRe / nordliche NeustraRe (Fullgénger- 450.--
zone) [MI/MK] ’
Neustrale sudlich Englerthstrale (FuBgangerzone) [MI/MK] 400,--
Markt [MI/MK] 350,--
Gebiet um die Lage Markt / Rathaus zwischen Indestral3e / Brau-
hausstrale / ndrdliche Kochsgasse / Peter-Paul-Stral3e / stidliche 210,--
Eschweiler Preyerstralie / westliche DUrene_r Stra3e [MI/MK] _
Innenstadt Dechant-Deg:kers-StrgBe / westliche EnglerthstralRe bis FuRganger- 910.--
zone / nordlich Hospitalgasse [MI/MK] ’
Rosenallee / nordlich Kaiserstralle zwischen FranzstralRe und 300.--
Moltkestrae / sudlich Hospitalgasse [MI/MK] ’
Langwahn, Roéthgener Stral3e [MI/MK] 200,--
Gebiet zwischen Bismarckstrale und KaiserstraBe sowie Gebiet
zwischen ostlicher Kaiserstral’e, Hompeschstralie, Inde, Bergrather | 200,--
Stra3e [MI/MK]
Wohnbauflachen
Bergrath [W]I-11]35] 155,--
Durwild [W]I-11]35] 200,--
Gebiet westlich Julicher StraRe und nérdlich Griiner Weg / Brau- 910.--
hausstrae [W | I-11]35] '
Gebiet zwischen Jilicher Stral3e und ,,An Wardenslinde* / nérdlich
Peter-Paul-Stralle und Direner Stral3e / sudlich Gartenstral3e 195,--
[W]I-11]35]
Gebiet zwischen Jilicher Stral3e und ,,An Wardenslinde* / nérdlich 205,
Gartenstralle [W | 1-11|35] ’
Ost (Ostlich ,,An Wardenslinde* / SaarstralRe / Nelkenweg / Tul-
135,--
Eschweiler penv_veg)"[V\_/| IH1[35] —— . .
Gebiet sudlich der Inde und nérdlich der Eschweiler Talbahn zwi- 170.--
schen Bergrather StralRe und Merkurstrae [W | 1-11]35] ’
westliche Indestralie / Steinstralie / August-Thyssen-Stralle / Gu- 170.--
tenbergstralle [W | 1-11|35] ’
Siedlung Jagerspfad / Im Hag [W | I-11]35] 180,--
Baugebiet Ringofen [W | 1-11]35] 160,--
Odilienstral3e / Johanna-Neuman-Stral3e / Eisenbahnstral3e / 165.--
HuttenstraRe [W | 1-11]35] ’
Fronhoven
Neu Lohn [W]I-11]35] 125,--
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Stadt Eschweiler Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fiir den Bereich [€/m?]
Wohnbauflachen
Hastenrath
Scherpenseel [[W]I-11]35] 160, --
Volkenrath
Hehlrath [W]I-11]35] 150, --
Hucheln [W]I-11]35] 120,--
Kinzweiler [W]I-11]35] 160,--
Nothberg [W]I-11|35] 135,--
Pumpe / Stich | [W]I-11]35] 140,--
Aue [W]I-11]35] 120,--
Rohe [W]I-11]35] 140,--
mit Ausnahme von: Am Burgfeld / Von-Harff-StraRe / VVon-der- 140.--
Réthgen Horst-StralBe [W | 1-11]35] ’
Am Burgfeld / Von-Harff-Stral3e / Von-der-Horst-StralRe [w|1-11]135] | 180,--
Waldschate |11 160~
St. Joris [W]I-11]35] 135,--
Weisweiler nordlich der Inde [W | 1-11]35] 125,--
Wilhelmshohe / Heidesiedlung [W | 1-11]35] 125,--
Gewerblich genutzte Bauflachen
Aue / Pumpe [GI] 25,--
Auerbachstralle / Rue de Wattrelos [GE] 100,--
Einzelhandelsflachen Langwahn [SO] 95,--
Konigsbenden / Direner StralRe [GE] 35,--
Phonixstralie [GI] 25,--
Eschweiler Siedlung Waldschule: Gewerbefldchen Stolberger StralRe / Kie- 30.--
fernweg [GE] ’
Siedlung Waldschule: Gewerbefldchen Stolberger StralRe [GE] 30,--
Séiéh: Gewerbeflachen zwischen Hoeschweg und Hauptbahnhof 30,--
Esglé:jh Gewerbeflachen zwischen Plimpchen und Konkordiastrale 40,
Talstra3e [GE] 30,--
Industriegebiet In der Krause / Am Elektrowerk [G1] 35,--
o Wilhelmshohe [GE] 25,--
Weisweiler -
Gewerbegebiet Max-Planck-Stralle / Auf dem Pesch [GE] 35,--
Industrie- und Gewerbepark Eschweiler [GE / GI] 30,--
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A, in der Stadteregion Aachen

5 _Stadt E_schweller : Bonitatund | BOden”
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungsart richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Bergrath - -
Hastenrath - sudlich der Inde 40-75| A 3,50
Stadtgeplet Dirwil - Lohn 0?t|lC!’l Wardener Stralie 45-80| A 5.20
Eschweiler - nordlich der Inde
Kinzweiler - - westlich Wardener Stralle
St. Joris - nordlich der Inde 55-80| A 5,00
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Eschweiler Gesamtes Stadtgebiet mA F 1,00
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A in der Stadteregion Aachen

Stadt Herzogenrath

Stadt Herzogenrath Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fiir den Bereich [€/m?]

Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete

bei einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
Keine Umrechnung tber die Grundstuckstiefe oder Grundstucksflache

Bahnhof Herzogenrath / Bahnhofstral3e [MI/MK] 160,--
Herzogen- Ferdinand-Schmetz-Platz / Apolloniastrale / Kleikstralle [MI/MK] 230,--
rath Dammstrale [MI/MK] 180,--
Innenstadt - - —— -
Gebiet zwischen der Burg / sudlich der Apolloniastralie / Erkens- 990.--
stral’e / Schiitz-von-Rode-Stralle [MI/MK] '
Ortszentrum Bereich Markt [MI/MK] 240,--
_ Stdstrale: mittlerer Bereich um Paulusstral3e und Mdrikestrale 900.--
Kohlscheid | (iberwiegend Wohnnutzung) [MI/MK] ’
Sudstral3e: Bereich Einmiindung Kaiserstrale (Uberwiegend ge- 990.--
mischte Nutzung) [MI/MK] ’
Wohnbauflachen
Herbach [W]I-11]35] 110,--
Eygelshovener Stral3e / Klosterrather Straf3e / Maastrichter Stra3e / 180.--
Woperstralle [W | 1-11]35] ’
Gebiet zwischen Rolducer StraBe / Wendelinusstrae [W | 1-11]35 ] 180,--
Hundforter Benden / Wiesenstralie 180,--
Weidstrale / Further StraRRe / WaldstralRe / Bardenberger StraRe / 180.--
Ruifer Strale [W | I-11]35] ’
Herzogen- Bergerstralie / Alsdorfer StralRe [W | I-11|35] 180,--
rath Gebiet nordlich der Geilenkirchener Stralie zwischen Bicherouxstrafle 160 -
und Saarstralle [W | I-11]35] '
SaarstralRe / Dahlemer StraRe / Thiergartenstrale / BockreiterstralRe
180,--
[W]I-11]35]
Raderfeld [w | 1-11]35] 180,--
Sudlich BierstraRe / Auf dem Fuchsberg [W | 1-11]35] 150,--
Heinrich-Stommel-Weg [W | 1-11]35] 135,--
Hofstadt [W]I-11]35] 115,--
Klinkheide [W | I-11|35] 215,--
Kohl- Hoheneich [W | 1-11]35] 220,--
scheid (1) Forensberger Stral3e / Muhlenstralle / Nordstralle [W | 1-11]35] 205,--
Gebiet um Ortszentrum Kohlscheid Markt: Weststrae / stidlich der 900.--
Oststrale bis KdmpchenstralRe [W | 1-11|35] '
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' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A in der Stadteregion Aachen

Stadt Herzogenrath Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fiir den Bereich [€/m?]
Wohnbauflachen
Kircheich [W | 1-11]35] 200,--
Forstheide [W | 1-11]35] 200,--
Ké&mpchen [W | 1-11]35] 200,--
Kohl- Rumpen [W | 1-11|35] 200,--
scheid (2) Berensberg [ W | 1-11]35] 215,--
Miuhlenbach [wW | 1-11]35] 195,--
Bank [W | 1-11|35] 205,--
Gebiet zwischen Banker Stralle und Mevenheide [W | I-11]35] 195,--
ndérdlich Bahnlinie Herzogenrath - Alsdorf [wW | 1-11]35] 120,--
Gebiet 6stlich Geilenkirchener StraRe / Nordsternstrae [W|1-11]35] | 130,--
Merkstein Gebiet westlich Geilenkirchener Stral3e / stidlich Bahnlinie Herzo- 125
genrath - Alsdorf [W | 1-11]35] ’
Schleypenhof [W | 1-11]35] 135,--
[t:l;?'(cjjigberg (W3] 150~
Noppenberg |[W][I-11]35] 135,--
Pannesheide |[W|I-11]35] 180,--
Plitschard [W]I-11]35] 120,--
Ritzerfeld [W]I-11]35] 130,--
Ruif [W]I-11]35] 120,--
nordliches Stral3 / Kohlberg [W | 1-11|35] 155,--
Stral} -
sudliches StraR [W | 1-11|35] 155,--
Wildnis [W[I-11]35] 125, --
Wefelen [W]I-11]35] 135,--
Worm [W]I-11]35] 125,--
Gewerblich genutzte Bauflachen
Einzelhandelsflachen Voccartstralle [SO] 100,--
Herzogen- Im StralRer Feld [GE] 65,--
rath Industriegebiet Ostlich Bicherouxstrale [GI] 25,--
Industriegebiet westlich Bicherouxstral3e [GI] 25,--
Einzelhandelsflachen westlich Roermonder Stral3e nordlich Bahn- 120.--
Kohl- stral3e [SO] :
scheid (1) Einzelhandelsfl_échen oOstlich Roermonder Stral3e im Bereich Feld- 120.--
strale / Industriestralie [SO] ’
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Stadt Herzogenrath Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Gewerblich genutzte Bauflachen
Gewerbegebiet Technologiepark Herzogenrath [GE] 100,--
Kohl- Gewerbegebiet Industriestrale [GE] 75,--
scheid (2)
Kohlscheid Sud (Dornkaul) [GE] 80,--
Nordsternpark, uberwiegend tertiares Gewerbe (Merkstein Siid) [SO] 100,--
Nordsternpark, ohne tertidres Gewerbe (Merkstein Siid) [GE] 25,--
Merkstein
Boscheler Berg [GE] 25, --
Am Wasserturm [GE] 55,--
~ Stadt Herzogenrath : Bonitatund | BOden-
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungsart richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Bierstral - Ruif 60-70| A 4,30
Herzogen-
rath Niederbardenberg - Kaémerhof 55-80| A 5,70
Kohlscheid |Kohlscheid 60-80| A 5,00
Merkstein - Ostlich der Geilenkirchener Strale
. Neumerberen (Bitte beachten Bergsenkungsgebiet) 70-85( A 4,70
Merkstein Hofstad -
. Nordlich Bierstrale 70-80| A 4,70
Ritzerfeld
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
rHa(iLzogen- Gesamtes Stadtgebiet mA | F 1,00
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A in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Stadt Monschau

Stadt Monschau Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete
bei einer mittleren Grundsttckstiefe von 40 m
Keine Umrechnung tber die Grundstickstiefe oder Grundstiicksflache
m(r)lgz(;?:;t Monschau Innenstadt Touristenzentrum [MI/MK] 100,--
Wohnbauflachen
Alzen [MD|I-11]40] 35,--
Hofen [MD]I1]40] 40,--
Imgenbroich |[W]I-11]40] 90,--
L<earléerher- [W | 1-11]40] 50,--
Konzen [MD]|11]40] 65,--
Haag [W | 1-11]40] 70,--
Hargard [W | I-11|40] 70,--
Menzerath [W | 1-11]40] 70,--
Monschau Monschau, nordwestlich der Innenstadt [ W | 1-11|40] 70,--
Monschau, sudwestlich der Innenstadt [ W | 1-11|40] 70,--
Miuhlenberg / Au / Kierberg / Rosenthal [ W | 1-11]40 ] 70,--
Mutzenich [MD]I-11]40] 55,--
Rohren [MD]I1]40] 40,--
Widdau [MD[I-11]40] 30,--
Gewerblich genutzte Bauflachen

Stadtgebiet Kalterherberg / Kuhlengasse [GE] 15,--
Monschau Imgenbroich / Konzen [GE / GI] 25,--
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A, in der Stadteregion Aachen

5 _Stadt Monschau : Bonitatund | BOden”
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungsart richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Gemarkung Hofen 230 |GR 1,00
Gemarkung Imgenbroich 230 |GR 1,00
_ Gemarkung Kalterherberg 230 |GR 0,80
Stadtgebiet Gemarkung Konzen 235 |GR 1,20
Monschau
Gemarkung Monschau 230 |GR 0,80
Gemarkung Miitzenich 230 |GR 0,80
Gemarkung Rohren 230 |GR 0,80
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Monschau Gesamtes Stadtgebiet mA F 1,00
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015

Gemeinde Roetgen

Gemeinde Roetgen Boden-
Gemeindeteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Gemischte Bauflachen
Keine Umrechnung tber die Grundstuckstiefe oder Grundstuicksfléache
Roetgen Vennhorn / Zum Genagelten Stein / Bereich Bundesstral3e [M1 | I-11] 90,--
Wohnbauflachen
Keine Umrechnung tiber die Grundstiicksflache
Mulartshutte |[[W][I-11]40] 125,--
norddstlich der Vennbahn [W | 1-11]40] 150,--
Roetgen westlich der Vennbahn [W | 1-11]40] 150,--
sudlich der Vennbahn [W | 1-11]40] 150,--
Rott [WI-11]40] 145,--
Gewerblich genutzte Bauflachen
Gemeindege- .
biet Roetgen Vennhorn / Zum Genagelten Stein [GE / GI] 40,--
~ Gemeinde Roetgen : Bonitat und | B0den-
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungsart richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Gemeinde- | Gemarkung Roetgen 30-45|GR| 2,00
gebiet
Roetgen Gemarkung Rott 30-45| GR 2,00
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Roetgen Gesamtes Gemeindegebiet mA F 1,00
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Gemeinde Simmerath

Gemeinde Simmerath Boden-
Gemeindeteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fir den Bereich [€ /7]
Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete
bei einer mittleren Grundsttckstiefe von 40 m
Keine Umrechnung tber die Grundstuckstiefe oder Grundstucksfléache
Simmerath | Simmerath Geschaftszentrum [MI/MK] 135,--
Wohnbauflachen
Dedenborn Do'rf [MD]11]40] 35,--
Seifenauel [MD | 11]40] 35,--
Eicherscheid |[[MD]11]40] 80,--
Einruhr [MD]I11]40] 55,--
Erkensruhr [MD|11]40] 40,--
Hammer [MD]|11]40] 35,--
Huppenbroich | [MD|11]40] 65,--
Kesternich [W]I-11]40] 75,--
Waldsiedlung [W | 1-11|40] 95,--
Lammersdorf | westlich der Vennbahn [W | I-11]40] 100,--
Ostlich der Vennbahn [w | 1-11]40] 100,--
Paustenbach [[WI-11]40] 55,--
Rollesbroich  [[MD|11]40] 60,--
Rurberg [W]I-11]40] 70,--
Simmerath Wohnlagen ohne Geschéftszentrum [W | 1-11|40] 105,--
Strauch [MD]11]40] 60,--
Steckenborn  [[W]I-11]40] 60,--
Witzerath [W]I-11]40] 55,--
Woffelsbach | [W]I-11]40] 70,--
Gewerblich genutzte Bauflachen
Lammersdorf |Jagerhausstralie [GE] 20,--
Rollesbroich | Vollesbruchstralie [GE] 20,--
Simmerath In den Bremen [GE] 20,--

36




' 'i! Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwertliste Stichtag 01.01.2015
A, in der Stadteregion Aachen

_G_gmeind(_e Simmerath“ Bonitatund | BOden”
Definition des Richtwertgrundstuicks Nutzungsart richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Gemarkung Eicherscheid 235 |GR 1,00
Gemarkung Kesternich 235 |GR 1,00
Gemeinde- Gemarkung Lammersdorf 235 |GR 1,00
gebiet Gemarkung Rurberg 235 |GR 1,00
Simmerath Gemarkung Simmerath 235 |[GR| 1,00
Gemarkung Steckenborn 235 |GR 1,00
Gemarkung Strauch 235 |GR 1,00
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Simmerath Gesamtes Gemeindegebiet mA F 1,00
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Stadt Stolberg

Stadt Stolberg Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fiir den Bereich [€/m?]
Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete
bei einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
Keine Umrechnung tber die Grundstiickstiefe oder Grundstiicksflache
Mihlener Markt / Salmstra3e nordlich Roderburgmiihle [MI/MK] 170,--
SalmstralRe sidlich Roderburgmihle und Rathausstral’e nérdlich 180 --
Bastinsweiher [MI/MK] '
Rathausstralie zwischen Bastinsweiher und Kaiserplatz [MI/MK] 250,--
Stolberg Zentrale Innenstadtlage: Rathaus / Steinweg nordlich Kortumstralte | o
Innenstadt [MI/MK] ,
Steinweg sudlich Kortumstralie [MI/MK] 190,--
Willy-Brandt-Platz / Zweifaller Stralle [MI/MK] 160,--
FrankentalstraRe / Kupfermeisterstral3e [MI/MK] 140,--
Stolberg Altstadt, Burg [MI/MK] 190,--
Wohnbauflachen
Atsch Gebiet zwischen Wirselener Strale / SebastianusstralSe/ Hammstrae | 4 40,--
[W]I-11[35]
Breinig [W]I-11|35] 310,--
Breini 5 [W]I-11]35] 170,--
FEINIGET B89 \Waldfriede / Im Loh [w 11135 ] 140,--
Gebiet 6stlich der Konrad-Adenauer-Stral3e zwischen Bischofstralie / 900.--
Bauschenberg / Brockenberg / Hostetstralle [W | 1-11]35] ’
Blisbach Gebiet westlich der Konrad-Adenauer-Strae zwischen Atzenach / 900.--
Obersteinstralle / Am Flachsbach [w | 1-11]35] ’
Biisbacher Berg / GalmeistraRe [W | 1-11|35] 200,--
Dickenbruch |[[W]I-11]35] 150,--
Donnerberg [W]I-11|35] 150,--
Dorff [W]I-11]35] 200,--
Gressenich [W]I-11]35] 155,--
Kohlbusch Buschstral3e / Heinrichstrale [W | 1-11]35] 140,--
Gebiet ostlich der PramienstralRe und der Konrad-Adenauer-Stralie
Liester zwischen Schafberg / Walther-Dobbelmann-Stral3e / Rotsch / Burg-| 190,--
stuttgen / Aachener StralRe [W | 1-11]35]
Mausbach [W]I-11]35] 170,--
Munsterbusch | [WI-11]35] 150,--
Schevenhiitte [[W]I-11]35] 120,--
Gebiet nordlich der Birkengangstralle und ostlich der Eschweiler- 130 --
strale [W | 1-11]35] ’
Gebiet zwischen Birkengangstralle / Hohenstral3e / Stadtrandsiedlun
Stolberg (1) / Obere Donnerbergstrage /gRitzefeIdstraBe [W/I-11]35] I| 165
Gebiet zwischen DuffenterstralRe / Hastenrather Stralie ohne Bauge- 150 --

biet Anna-Kldcker-Str. [W | 1-11]35]
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Stadt Stolberg Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Wohnbauflachen
Oberstolberg oberhalb der Altstadt / Burg [W | 1-11]35] 150,--
nordwestlich des Zentrums zwischen Krausstral3e / Bierweiderstral3e / 140 -
Blaustralle [W | 1-11]35] '
ds'tlich des Zentrums zwischen BirkengangstraRe / RitzefeldstraRe / 155 -
Stolberg (2) Vichtbach [w | 1-11]35] ’
westlich des Zentrums zwischen Hermann-Ritter-Stral3e / Eichsfeld- 155 -
strale [W | I1-11]35] ’
nordliche Aachener Stral3e / Brauereistralle [W | I-11]35] 155,--
Am Felshang [W | I-11]35] 200,--
Venwegen [W]I-11]35] 180,--
Vicht [W]I-11]35] 150,--
Werth [W]I-11]35] 140,--
Zweifall [W]I-11]35] 150, --
Gewerblich genutzte Bauflachen
Velau / Steinfurt [GE] 30,--
Rhenaniastrale / PrattelsackstralRe [GE] 50,--
Bernhardshammer [G] 20,--
Zweifaller StralRe zwischen Bahnhof Stolberg-Hammer und Binsfeld- 30 -
hammer [G] ’
Zweifaller StraRe zw. Waldfriede und Kurt-Schumacher-Stral3e [G] 20,--
Stolberg Brockenberg [GE] 30,--
Breiniger Berg [Gl] 20,--
Gewerbepark Miinsterbusch / Dienstleistungszentrum [GE / GI] 40,--
Camp Astrid [GE] 35,--
Kistenplatz grol¥flachiger Einzelhandel [SO] 75,--
Kistenplatz Gewerbefldchen [GE] 30,--
Gressenich Hamicher Weg [GE] 20,--
Mausbach Industriestralie [G1] 20,--
Schevenhiitte |Langerweher Stral3e [GE] 20,--
- Stadt.StoIberg : Bonitat und | Boden-
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungsart richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Stadtgebiet | Atsch, Donnerberg, Gressenich 35-60| GR 3,00
Stolberg Breinig, Vicht, Mausbach, Zweifall 35-55|GR| 250
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Stolberg | Gesamtes Stadtgebiet | mA | F | 1,00
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Stadt Wirselen

Stadt Wrselen Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Gemischte Bauflachen bzw. Kerngebiete
bei einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m
Keine Umrechnung tber die Grundstuckstiefe oder Grundstticksflache
Kaiserstralie siidlich Bahnhofstralie [MI/MK] 450,--
Markt [MI/MK] 300,--
Wiirselen Kaiserstralle zwischen BahnhofstralRe und Grevenberger Stral3e / 390.--
Innenstadt Elchenrather Strale [MI/MK] ’
Kaiserstrale nordlich Grevenberger Strale / Elchenrather Strafl3e 300.--
[MI/MK] '
Rathaus / Morlaixplatz [MI/MK] 300,--
Wohnbauflachen
Bardenberg [W | I-11]35] 210,--
Bardenberg Pley [WI-11]35] 210,--
Oststrale / Baugebiet Schitzenwiese [W | 1-11]35] 210,--
Birk [W]I-11]35] 110,--
Broichweiden |[[W]I-11]35] 230,--
Dobach Drischfeld / Dobacher Strale / Hansemannstraf3e / St.-Jobser-Stralie 215,
[W]I-11]35]
Euchen [W]I-11]35] 175,--
Linden-
Neusen [W][I-11]35] 200,--
Am Forderturm / Elisastrale / Bardenberger StraRe (nérdlich 910.--
Gouleystralie) / Gouleystralle [W | 1-11|35] '
Pfarrer-Thomé-Stralle / Wilhelm-Bock-Strale / Jupp-Derwall-Stral3e / 995 .
Wilhelm-Gilpen-Stralle [W | 1-11]35] '
westlich Morsbacher Strale zwischen Schweilbacher Strae und 910.--
Bossekuhler Weg (Siedlung Teut) [W | I-11|35] '
Gebiet ostlich Morsbacher Stral3e / westlich Krefelder Stral3e / sud- 190 --
lich Neustrafie [W I-11- 35] '
Gebiet zwischen Briickweg / In den Plitzenbenden / 900.--
Wirselen (1) | Willy-Brandt-Ring [W | I-11]35] :
stdlich Brickweg / Am Johanniterhof / Elchenrather Weide / An 240.--
den Kreuzgérten [W | 1-11]35] '
Gebiet nordlich Bahnhofstral3e / Kreuzstralie / Wiesenhof
[W]I-11]35] 200,
Gebiet sudlich Bahnhofstral3e und nérdlich Friedrichstralie ohne 910.--
Bissener Stral3e / Lindenplatz [W | 1-11]35] ’
Bissener Stral3e / Lindenplatz [W | 1-11]35] 260,--
Gebiet westlich KaiserstraRe / 6stlich Aachener Stral3e / ndrdlich 910.--

Bahnhofstralle [W | I-11]35]
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Stadt Wiirselen Boden-
Stadtteil Definition des Richtwertgrundstiicks richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Wohnbauflachen
In der Herg / MaarstraRe / Auf der Weide 210.--
[W]I-11]35] ’
Scherberger StraRe / Kaisersruher Stral3e / Aachener Stral3e / An den
Quellen 190,--
(Scherberg) [W | 1-11]35]
Schlof3stralRe [W | 1-11]35] 250,--
. Gebiet zwischen Lehnstrale / sudlich Bahnhofstralle / Neuhauser
Warselen (2) | strage / Pricker Strale [W [ 1-1135] 205,--
Gebiet zwischen KrottstraRe / Drischer StraRe / Sebastianusstral3e / 940.--
Wilhelmstralle [W | 1-11]35] ’
TittelsstraRe / Am Alten Kaninsberg [W | 1-11]35] 265,--
Am Wisselsbach [W | 1-11]35] 280,--
Ringstralle / SemmelweisstralRe / Mauerfeldchen [W | 1-11]35] 265,--
Kapellenfeldchen [wW | 1-11|35] 275,--
Gewerblich genutzte Bauflachen
Aachener Kreuz: Uberwiegend groB3flachiger Einzelhandel [SO] 100,--
Aachener Kreuz: Uberwiegend produzierendes und verarbeitendes
85,--
Gewerbe [GE]
Flussweg [GE] 50,--
Broichweiden | Griiner Weg / Euchener Stralie [G] 50,--
Vorweiden, gewerbliche Flachen im Bereich Nassauer StraRe / 50.--
Julicher Stral3e [G] '
Linden - Neusen: Gewerbliche Flachen zwischen Fronhofstra3e und
50,--
Neusener Stralie [G]
Burgstrale / Neustralle [GE] 50,--
Recker-Geldnde Einzelhandelsflachen [SO] 150,--
Wirselen Recker-Gelande Gewerbeflachen [GE] 70,--
Am Alten Kaninsberg [G] 70,--
Willy-Brandt-Ring / Am Weiweg [GE] 70,--
~ Stadt Warselen Bonitat und | Boden-
Definition des Richtwertgrundstiicks Nutzungsart richtwert
fir den Bereich [€/m?]
Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Bardenberg, westlich Autobahn A 44 (Aachen-
Stadtgebiet |Broichweiden  Neuss) 70-80) A 5,70
Wairselen Merzbriick Ostlich Autobahn A 44 (Aachen- 55-.80| A 5,00
Neuss)
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Wirselen Gesamtes Stadtgebiet mA F 1,00
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