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0. Die Stidteregion Aachen

Die Stadteregion Aachen ist ein innovativer Gemein-

deverband und besteht aus den Stidten Aachen, Als- 5 tﬂd fe R'E'g fﬂ n
dorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Mon- Aach

schau, Stolberg und Wiirselen sowie den Gemeinden acren
Roetgen und Simmerath. Sie ist Rechtsnachfolgerin
des Kreises Aachen und hat zum 21. Oktober 2009
seine Aufgaben, das Personal, Schulden und Vermogen iibernommen. Die regionsangehorige
Stadt Aachen hat die Rechtsstellung einer kreisfreien Stadt mit einem Oberbiirgermeister und
Bezirksvertretungen.

In der Stddteregion Aachen leben rund 545.000 Menschen auf ca. 707 km? Die Stadt Aachen
ist mit etwa 242.000 Einwohnern und mit ca. 161 km? die weitaus gro3te Kommune.

Stadt/Gemeinde Einwohner Fliche [km?|
Aachen 241.683 160,85
Alsdorf 46313 31,68
Baesweiler 26497 27,76
Eschweiler 55.026 75,87
Herzogenrath 46.546 33,38 Stand: 31.12.2013
Monschau 11.866 94,60 Angabe der Bevolkerungszahlen des
Roetgen 8.238 39,03 Landesamtes fiir Datenverarbeitung und Statistik
Simmerath 15.022 110,92
Stolberg 56.191 98,48
Wiirselen 37.685 34,39
Stﬁi‘ﬁ:"“ 545.067 706,95

Sitz der Stidteregion Aachen ist das frithere Kreishaus (jetzt ,,Haus der Stadteregion*) an der
Aachener Zollernstrafle. Mit der Bildung des neuen Gemeindeverbandes sind die regionalen
Aufgaben der Stadt Aachen aus den Bereichen Katasterwesen und Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte, Jugend und Bildung, Soziales, Ordnungs- und Auslinderwesen, Veterinir-
und Gesundheitswesen, Umwelt sowie Daseinsvorsorge auf die Stddteregion iibergegangen.

Im Portal der Stadteregion www.staedteregion-aachen.de finden Sie viele weitere Informa-
tionen, beispielsweise zu den zehn regionsangehorigen Kommunen oder zur Geschichte der
Stiadteregion. Sie erhalten aber auch alle relevanten Informationen iiber die politischen Initia-
tiven und Diskussionen innerhalb der Stddteregion (Ratsinformationssystem).
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1. Grundlagen und Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes

Fiir das Gebiet der Stidteregion Aachen wurden die bisher bestehenden Gutachterausschiisse
in der Stadt und im Kreis Aachen zum 21. Oktober 2009 aufgelost und zum selben Termin
der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadteregion Aachen gegriindet.

Hinweis: Wenn im nachfolgendem Grundstiicksmarktbericht von Stadt oder Kreis Aachen
die Rede ist, ist jeweils das Gebiet der Stadt Aachen bzw. das Gebiet des ehemali-
gen Kreis Aachens gemeint.

Der Grundstiicksmarktbericht gibt eine Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt im Gebiet der
Stiddteregion Aachen. Die Daten stammen aus dem Geschéftsjahr 2014 und sind statistisch
aufbereitet.

Der Bericht basiert auf der nach § 195 BauGB eingerichteten Kaufpreissammlung des Gut-
achterausschusses fiir Grundstiickswerte. Hierin gehen alle Kaufvertrdge iiber die im Gebiet
der Stidteregion Aachen gelegenen Grundstiicke ein. Die Notare und sonstige beurkundende
Stellen sind verpflichtet, den ortlichen Gutachterausschiissen eine Abschrift ihrer (notariell)
beurkundeten Grundstiickskaufvertridge zuzusenden. Dariiber hinaus holt die Geschiftsstelle
des Gutachterausschusses bei den Marktteilnehmern ergéinzende Auskiinfte {iber wertbestim-
mende Eigenschaften der Kaufobjekte ein.

Die Kaufpreissammlung unterliegt dem Datenschutz. Die Auswertung erfolgt deshalb in ano-
nymisierter Form.

Die Auswertung der Kaufpreissammlung bedeutet:

— Umsatzzahlen (Geldumsatz, Anzahl der Vertrige) fiir den Grundstiicksmarkt der
Stadteregion Aachen, ihrer Stidte und Gemeinden in ihrer Gesamtheit und nach Teil-
madrkten differenziert zu ermitteln,

— Durchschnittspreise fiir unbebaute Grundstiicke, Wohnhduser und Eigentumswoh-
nungen abzuleiten,

— Aussagen zur Preisentwicklung auf der Grundlage der statistisch gesicherten Durch-
schnittspreise zu erarbeiten und Preisindexreihen aufzustellen,

— Durchschnittliche Lagewerte (Bodenrichtwerte) fiir Bauland, land- und forstwirt-
schaftliche Grundstiicke zu bilden und im Informationssystem BORISplus.NRW
(www.boris.nrw.de) und in Listen zu verdffentlichen,

— Umrechnungskoeffizienten zur Durchfiihrung von Preisvergleichen zwischen Grund-
stiicken mit unterschiedlichen wertbestimmenden Merkmalen und zur Verwendung
von Bodenrichtwerten zu ermitteln und

— Faktoren fiir die marktgerechte Verkehrswertermittlung von Immobilien abzuleiten,
— Anonymisierte Kaufpreise fiir die Allgemeine Preisauskunft bereitzustellen.

Wegen nach dem Stichtag eingegangener Vertrdge und fortlaufender Auswertungen konnen
einzelne Werte und Daten aus den vorangegangenen Grundstiicksmarktberichten Unterschie-
de aufweisen.


http://www.boris.nrw.de/
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2. Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind gemil3 Bundesbaugesetz (BBauG) bzw.
Baugesetzbuch (BauGB) von 1987 in der derzeit giiltigen Fassung fiir den Bereich der kreis-
freien Stddte, der Kreise und der groB3en kreisangehdrigen Stidte eingerichtet worden. Sie
sind selbststandige, unabhéngige, an Weisungen nicht gebundene Kollegialgremien von
Sachverstdndigen einschlagiger Fachrichtungen mit speziellen Kenntnissen und Erfahrungen
in der Grundstiicksbewertung. Diese sind hauptberuflich im Wesentlichen in den Bereichen
Architektur, Bauwesen, Immobilienvermarktung, Vermessungswesen und Verwaltungsrecht
tatig.

Fiir die Arbeit der Gutachterausschiisse sind folgende Bestimmungen in der jeweils giiltigen
Fassung mafigeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI 1S 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI 1S 1548)

e Verordnung iliber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstii-
cken (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) vom 19. Mai 2010
(BGBI. IS 639)

e Verordnung {iiber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte (Gutachteraus-
schussverordnung NRW - GAVO NRW) vom 23. Mérz 2004 (GV. NRW. S. 146)

e Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken
(Wertermittlungsrichtlinien - WertR 2006) vom 1. Mérz 2006

e Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL) vom 5. Sep-
tember 2012

2.1 Aufgaben des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte

Die Aufgaben des Gutachterausschusses lassen sich im Allgemeinen in folgende Schwer-
punkte einteilen:

- Erstattung von Gutachten liber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken sowie von Rechten an Grundstiicken

- Erstattung von Gutachten iiber die Hohe der Entschiadigung fiir Rechtsverluste oder fiir
andere Vermdgensnachteile auf Antrag der in § 193 BauGB genannten Antragsberech-
tigten

- Erstattung von Gutachten liber Miet- und Pachtwerte
- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (u.a. Liegenschaftszinssétze
und Bodenpreisindexreihen)

- Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung und
- Erarbeitung der Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt (Grundstiicksmarktbericht).

-7-
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Zur Erfiillung dieser Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschiftsstelle, die
bei der Gebietskdrperschaft eingerichtet ist. Die Geschiéftsstelle des Gutachterausschusses in
der Stadteregion Aachen ist dem Kataster- und Vermessungsamt (A 62) angegliedert.

2.2 Aufgaben der Geschiftsstelle

Die Geschiftsstelle fiihrt nach Weisung des Gutachterausschusses im Wesentlichen folgende
Arbeiten durch:

- Einrichtung und Fiihrung einer Kaufpreissammlung und sie erginzender Datensamm-
lungen.

Samtliche Kaufvertrdge iiber Liegenschaften innerhalb des Gebietes der Stadteregion
werden gemil § 195 Abs. 1 BauGB von den beurkundenden Stellen der Geschiftsstelle
zugeleitet. Sie werden dort ausgewertet und in der Kaufpreissammlung zusammenge-
fasst.

Die Kaufpreissammlung bildet die Basis fiir die Tétigkeiten des Gutachterausschusses
und seiner Geschiftsstelle. Die erfassten Daten unterliegen dem Datenschutz und stehen
dem Gutachterausschuss fiir die Erledigung seiner Aufgaben zur Verfiigung.

Gemadl § 195 Abs. 3 BauGB konnen nach Maligabe landesrechtlicher Vorschriften Aus-
kiinfte aus der Kaufpreissammlung in anonymisierter Form erteilt werden.

- Vorbereitung zur Ermittlung der Daten, die flir die Wertermittlung erforderlich sind (u.a.
Liegenschaftszinssétze, Bodenpreisindexreihen, Durchschnittswerte fiir verschiedene
Objektarten).

- Vorbereitung und Ausarbeitung der Wertermittlungen (insbesondere Gutachten, Boden-
richtwerte, Ubersichten iiber Bodenrichtwerte).

- Beobachtung und Analyse des Grundstiicksmarktes und Aufbereitung der vorliegenden
Daten fiir den Grundstiicksmarktbericht.

- Erteilung von Auskiinften an jedermann iiber die Bodenrichtwerte und die erforderlichen
Daten des Grundstiicksmarktes.

- Veroffentlichen der Bodenrichtwerte und des Grundstiickmarktberichtes im Informati-
onssystem BORISplus.NRW im Internet

Mit der Wahrnehmung der vorgenannten Aufgaben tragen die Gutachterausschiisse und deren
Geschiftsstellen dazu bei, dass der Grundstiicksmarkt transparenter wird.



in der Stédteregion Aachen

"@ Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Lo

Grundstiicksmarktbericht 2015

2.3 Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stidteregion

Aachen
Vorsitzende:

Littek-Braun, Irene, Dipl.-Ing.
Stellvertretender Vorsitzender:

Harzon, Paul, Dipl.-Ing. (FH)
Stellvertretende Vorsitzende und ehrenamtliche Gutachter:

Bonenkamp, Heinz, Dipl.-Ing.
Bachmann, Rolf, Dipl.-Ing.
Jiilich, Christian, Dipl.-Ing.
Steins, Hans-Martin, Dipl.-Ing.

Ehrenamtliche Gutachter:

Adams, Ewald, Dipl.-Ing. agr.

Bedorf, Karl-Heinz, Dipl.-Ing., ObVI
Benecke, Heiko, Dipl.-Ing.

Briinig, Andrea, O.b.u.v. Sachverstindige
Gillessen, Katja, Dipl.-Finanzwirtin
Grafen, Heike, Dipl.-Ing.

Grantz, Hans-Jiirgen, Dipl.-Finanzwirt
Grothe, Hans-Josef, Dipl.-Ing. agr.
Hermsen, Robert, Dipl.-Ing.
Klepel-Heidenthal, Jiirgen, Dipl.-Ing. (FH)
Lampenscherf, Bernhard, Dipl.-Ing.
NieB3en, Gisela, Maklerin

Preuth, Norbert, Dipl.-Ing. (FH)

Richter, Susanne, Dipl.-Ing.

Rossler, Josef, Makler und Grundstiicksverwalter
Sauren, Gerd, Ass.jur.

van Ermingen, Hans-Dieter, Dipl.-Ing.

Witte, Gerhard, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing.

Aachen

Alsdorf

Herzogenrath
Aachen
Vettweil-Kelz
Ubach-Palenberg

Diiren
Alsdorf
Aachen
Aachen
Aachen
Aachen
Aachen
Aachen
Aachen
Aachen
Herzogenrath
Aachen
Ubach-Palenberg
Aachen
Aachen
Aachen
Aachen
Aachen
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2.4 Der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ist fiir das Land Nordrhein-Westfalen
im Jahr 1981 gebildet worden und bedient sich genauso wie die Gutachterausschiisse einer
Geschiftsstelle, die bei der Bezirksregierung Diisseldorf eingerichtet ist.

Die Aufgaben des Oberen Gutachterausschusses sind unter anderem:
- Erarbeitung einer Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt in Nordrhein-Westfalen

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag von Gerichten oder von Behdrden in ge-
setzlichen Verfahren. Die Erstattung eines Obergutachtens setzt voraus, dass bereits
ein Gutachten des zustindigen Gutachterausschusses vorliegt

- Fiihrung des Bodenrichtwertinformationssystems BORISplus. NRW

Der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land Nordrhein-Westfalen hat fol-
gende Anschrift:

Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Land Nordrhein-Westfalen

Postfach 30 08 65

40408 Diisseldorf

Tel.: 0211/475-2640

Fax:0211/475-2900

oga(@brd.nrw.de

Der Immobilienmarkt in NRW online:
www.boris.nrw.de
Preisauskiinfte fiir Wohnimmobilien,
Bodenrichtwerte u.v.m.

2.5 Immobilienbarometer

Zur besseren Verstindlichkeit wurden bei den prozentualen Verdnderungen zum Vorjahr stel-
leweise zusétzlich Piktogramme (siehe unten) eingefiihrt.

stagnierend -> leicht steigend ’ steigend T leicht fallend \ fallend &

(weniger als 1 %) (zwischen 1 % - 5 %) (mehr als 5 %) (zwischen 1 % - 5 %) (mehr als 5 %)
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3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht

Wohnlageklassen

Soweit in den nachfolgenden Zusammenstellungen die Wohnlagen im Bereich der Stadt
Aachen in Klassen aufgeteilt sind, gelten hierfiir die nachfolgenden Definitionen:

Klasse 1: sehr gute Lage

absolute Spitzenlage mit besonderen Vorteilen, ,,Gute Adressen®, iiber-
wiegend im Aachener Siidviertel, aber auch vereinzelte Spitzenlagen in
anderen Stadtbezirken

Klasse 2: gute Lage
bevorzugte Wohnlagen, iberwiegend in Einfamilienhausgebieten mit
Summierung von positiven Eigenschaften, z.B. ruhige Lagen in Verbin-
dung mit Ndhe zum Zentrum oder Nebenzentrum bzw. innerstédtische
bevorzugte Wohnlagen

Klasse 3: mittlere Lage
normale Wohnlagen, bei denen sich evtl. Vor- und Nachteile autheben,
z.B. Larm- und Verkehrsbeldstigungen gegeniiber Zentrumsnihe oder ru-
hige Lagen mit groBerer Entfernung zum Zentrum

Klasse 4: einfache Lage
einfache Lagen, bei denen die Lagenachteile iiberwiegen, z.B. durch er-
hebliche Beldstigungen durch Gewerbe etc., aber auch wenig beliebte La-
gen oder Lagen mit schlechter Infrastruktur

Klasse 5: sehr einfache Lage
Lagen mit extrem ungiinstigen Wohnverhiltnissen, bei denen den Nach-
teilen keine oder fast keine Vorteile gegeniiberstehen, z.B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, aber auch in unmittelbarer Nidhe von stérender In-
dustrie und Gewerbe

Die Zuordnung der Wohnlageklassen in den Stddten und Gemeinden des ehemaligen Kreises
Aachen erfolgt in Anlehnung an die Definition der Wohnlageklassen in der Stadt Aachen.

Es gibt keine Verbindung zwischen diesen Wohnlagedefinitionen und den Lagemerkmalen im
Mietspiegel der jeweiligen Stiddte und Gemeinden der Stidteregion Aachen.

Wohnungs- und Teileigentum

Fiir die Beschreibung des Teilmarktes "Wohnungs- und Teileigentum" werden die Begriffe
"Weiterverkdufe", "Umwandlungen" und "Erstverkdufe" verwandt.

Unter "Erstverkdufe" sind solche Objekte erfasst, die z.B. von Bautrégern neu errichtet und
erstmalig verkauft werden. "Umwandlungen" sind Objekte, die bisher als Miethduser genutzt
und fiir den Zweck des Verkaufs in Wohnungs- oder Teileigentum umgewandelt wurden. Im
Gegensatz dazu sind unter "Weiterverkdufe" Objekte zusammengefasst, die auch bisher als
Wohnungs- oder Teileigentum genutzt wurden.

-11 -
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4. Grundstiicksmarkt des Jahres 2014
4.1 Wesentliche Aussagen des Grundstiicksmarktberichtes
4.1.1 Umsiitze im Grundstiicksverkehr

Im Jahr 2014 wurden der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses in der Stadteregion von
den beurkundenden Stellen insgesamt 5.956 Objekte mit einem Geldumsatz von 1.263,9 Mil-
lionen Euro (2013: 5.870 Objekte mit einem Geldumsatz von 1.107,3 Millionen Euro) zur
Erfassung und Auswertung vorgelegt. Die Anzahl der Kauffille stieg im abgelaufenen Jahr
leicht um rd. 1,5 % und der Geldumsatz stieg deutlich um rd. 14,1 %.

Von den 5.956 vorgelegten Vertrdgen waren 5.709 Kauffille zur Auswertung im Jahr 2014
geeignet. Sie verteilen sich folgendermallen auf die Teilmérkte:

26,2%

48,0% 59,1%
30,8%

25,9% 10,1%
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4.2 Gesamtumsatz

Der Gesamtumsatz 2014 ist im Vergleich zum Vorjahr gestiegen (14,1 %). Die Entwicklung
der Umsétze der Jahre 2010 bis 2014 ist aus der folgenden Tabelle zu ersehen.

2010 2011 2012 2013 2014 E 5
o (g\]
[Mio €] | [Mio €] | [Mio€] | [Mio€] | [Mio€] | » Z
Gesamtumsatz 906,2 1.073,2 1.035,0 1.107,3 1.263,9 | 41%
Teilmarkt
484 1 1 21,1%
Stadt Aachen 84,7 551,6 553,6 601,5 728.,6
Teilmarkt
421 21 481.4 5,8%
ehem. Kreis Aachen > 5216 81, 50,8 335,2
Aufgegliedert in die Teilmirkte:
2010 2011 2012 2013 2014
[Mio €] [Mio €] [Mio €] [Mio €] [Mio €]
Unbebaute 109,4 99,3 104,2 181,1 131,6
Grundstiicke
Stadt Aachen 39,9 43,8 36,7 117,9 67,2
ehem. Kreis Aachen 69,5 55,5 67,5 63,3 64,4
Bebaute 6021 | 7444 | 7011 | 6985 | 8364
Grundstiicke
Stadt Aachen 305,0 349,1 349,0 337,9 457,3
ehem. Kreis Aachen 297,1 395,2 352,1 360,6 379,1
Wohnungs- und 194,6 229,5 229,7 227,7 295,8
Teileigentum
Stadt Aachen 139,7 158,7 167,9 145,7 204,1
ehem. Kreis Aachen 54,9 70,8 61,8 81,9 91,7
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4.2.1 Gesamtumsatz aus allen Teilmirkten

Gesamtumsatz aus allen Teilmarkten
Stadt / Einwohner
] 2012 2013 2014
Gemeinde . : 3
[%o] [%o] [Mio €] [%o] [Mio €] [Yo] [Mio €]
Aachen 44,3 53,5 553,57 54,3 601,47 57,7 728,65
Alsdorf 8,5 5,5 56,72 7,5 83,43 5,6 71,18
Baesweiler 4,9 4,3 44,88 3,0 33,48 3,7 47,17
Eschweiler 10,1 9,0 93,42 7,9 87,17 5,8 72,94
Herzogenrath 8,5 6,2 64,39 6,9 76,21 5,8 72,80
Monschau 2,2 1,4 14,03 1,6 17,69 1,3 16,08
Roetgen 1,5 1,8 18,29 1,8 20,15 1,8 22,53
Simmerath 2,8 2,4 24,40 2,6 29,08 2,1 26,46
Stolberg 10,3 7,1 73,92 6,5 72,02 7,3 92,57
Wiirselen 6,9 8,8 91,36 7,8 86,61 9,0 113,50
Stidteregion | 100 |1.03500]| 100 |[1.10731] 100 | 1.26387
Aachen:

4.2.2 Teilmirkte

Unbebaute Grundstiicke

Der Umsatz bei unbebauten Grundstiicken in der Stidteregion Aachen fiel von 181,2 auf
131,6 Mio. €. Bei Baugrundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau stieg die Anzahl der
Kauffille gegeniiber dem Vorjahr um 15 %.

Bebaute Grundstiicke

Der Umsatz bei bebauten Grundstiicken in der Stddteregion Aachen betrug fiir das Jahr 2014
836,4 Mio. € bei insgesamt 2.342 ausgewerteten Féllen. Das entspricht einem Anstieg des
Umsatzes von rd. 19,7 % gegeniiber dem Jahr 2013 (Umsatz: 698,5 Mio. €).

Wohnungs- und Teileigentum
Der Teilmarkt ,, Wohnungs- und Teileigentum” wies fiir das Jahr 2014 einen Umsatz von

295,8 Mio. € bei insgesamt 2.254 ausgewerteten Fillen auf. Somit stiegen die Werte gegen-
iiber dem Vorjahr stark um 29,9 % (Umsatz: 227,7 Mio. €).

- 14 -



' Der Gutaghterauss?huss ﬁ}r Grundstiickswerte Grundstiicksmarktbericht 2015
A in der Stédteregion Aachen

4.3 Versteigerungen

Im Jahr 2014 wurden insgesamt 117 Beschliisse von Versteigerungsverfahren registriert. Dies
entspricht einem Marktanteil von rd. 1,6 % am Umsatz. Hierbei handelt es sich sowohl um
Zwangsversteigerungen als auch um Teilungsversteigerungen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Versteigerungen auf Grund ihres geringen Anteils am
Gesamtmarkt diesen nicht wesentlich beeinflussen.

Auch fiir das Jahr 2014 wurden die erfassten Daten wieder fiir jede Stadt und Gemeinde der
Stidteregion separat ausgewertet.

In der folgenden Tabelle werden die Bevdlkerungsanteile der einzelnen Stddte und Gemein-
den an der Gesamtbevolkerung den prozentualen Anteilen an der Anzahl der Versteigerungen
in der Stidteregion Aachen gegeniibergestellt.

Stadt / Einwohner Anzahl der Anteil Zus chlagssumme

Gemeinde [%] Versteigerungen [%] [Mio €]
Aachen 44,3 29 31,6 6,24
Alsdorf 8,5 15 16,6 3,28
Baesweiler 4,9 2 1,3 0,25
Eschweiler 10,1 11 7,3 1,44
Herzogenrath 8.5 10 8,0 1,58
Monschau 2,2 3 0,5 0,10
Roetgen 1.5 0 0,0 0,00
Simmerath 2.8 3 2,0 0,39
Stolberg 10,3 32 22,7 4,49
Wiirselen 6,9 12 10,0 1,97
Sti‘:ﬁ;:ﬁf"“ 100,0 117 100,0 19,75
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Anzahl der Versteigerungen Zuschlags-
. summe
Objektart Stadt ehem. Kreis [Stiddteregion .
Aachen Aachen Aachen [Mio €]
Unbebaute Objekte L 2 L 4 6 0,71
Bebaute Objekte gesamt 12 56 68 16,84
davon
Ein- und Zweifamilienhduser 7 40 47 6,89
Mehrfamilienhduser 3 3 6 4,59
Wohn- und Geschéftshiauser 2 9 11 3,51
Betriebsgrundstiicke 0 1 1 1,80
Sonstige Grundstiicke 0 3 3 0,06
Wohnungs- und Teileige ntum 15 28 43 2,20
29 88 117 19,75

Das folgende Diagramm zeigt die Entwicklung der Anzahl der Beschliisse iiber Versteigerun-
gen in der Stidteregion Aachen seit 2004 auf:
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5. Unbebaute Grundstiicke in der Stidteregion Aachen
5.1 Gesamtumsatz und Teilmirkte
Der Gesamtumsatz bei unbebauten Grundstiicken in der Stadteregion betrug fiir das Jahr 2014

131,6 Mio. Euro bei insgesamt 1.113 ausgewerteten Fillen. Das entspricht einem Riickgang
des Gesamtumsatzes (rd. 27,3 %) gegeniiber dem Jahr 2013 (Gesamtumsatz: 181,1 Mio. €).

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Vi
zu 2013
Gesamtumsatz | 0 4 | 993 | jo42 | 1811 | 1316 | 273%
in Mio. €
Anzahl
083 | 1111 | 1078 | 1.067 | 1.11 43%
der Objekte 3
Fliachenumsatz
: 385 | 4687 | 5622 | 4182 | 3082 | -263%
in Hektar

Die Aufgliederung dieses Umsatzes auf die unterschiedlichen Arten von Fldchen ist aus der
nachfolgenden Tabelle ersichtlich.

Art der Fliiche Anzahl Flache Umsatz
[ha] [Mio €]
Bauland
individueller Wohnungsbau 552 A 33,40 V 4727 V¥V
Geschosswohnungsbau 74 A 12,82 A 48,05 A
Gewerbe "Tertidire Nutzung" 15 A 2,52 V 297 V
Gewerbe und Industrie 71 A 26,40 A 13,71 A
Bauerwartungsland 14 A 34,82 A 594 A
Rohbauland 9 > 6,11 A 4,63 A
Landwirtschaftliche Flichen
insgesamt 154 V 141,07 V 424 V
davon Ackerland 37 N 53,70 A 2,56 A
davon Griinland 117 V¥V 8737 V 1,68 V
Forstwirtschaftliche Fliichen 43 A 32,51 A 044 A
Sonstige Fliichen 181 V| 185 V| 440 WV
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Die Entwicklung der Anzahl der Kauffille fiir unbebaute Grundstiicke iiber die Jahre 2011 bis
2014 in den einzelnen Teilmérkten wird im Folgenden dargestellt:

5.2 Verteilung der Kauffille auf die einzelnen Stidte und Gemeinden

5.2.1 Gesamtumsatz aus allen Teilméirkten

Ein- Gesamtums atz aus allen Teilméirkten
Stadt / wohner
Gemeinde 2012 2013 2014
[%] [%] [Mio €] [%] [Mio €] [%] [Mio €]
Aachen 45,6 35,2 36,67 65,1 117,89 51,1 67,21
Alsdorf 8.1 4,1 4,30 4,2 7,68 6,2 8,12
Baesweiler 4,9 7,7 7,98 4,4 8,01 7,2 9,43
Eschweiler 9,8 11,0 11,45 4,5 8,13 5,2 6,86
Herzogenrath| 83 6,1 6,32 5,0 9,13 53 6,97
Monschau 2,2 2,3 2,44 2,5 4,53 1.4 1,85
Roetgen 1,5 3,3 3,40 1,7 3,07 3,7 4,91
Simmerath 2,8 32 3,35 2,7 4,80 3,5 4,67
Stolberg 10,2 5,8 6,09 4,5 821 6,4 8,39
Wiirselen 6,7 21,3 22,21 5,3 9,69 10,1 13,24
Stadteregion| 000 | 100,0 | 10421 | 1000 | 181,15 | 1000 | 131,64
Aachen:

-18 -

>NANYD> €€ €>>€



g

in der Stddteregion Aachen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Grundstiicksmarktbericht 2015

5.2.2 Bauland / Individueller Wohnungsbau

Die Verkdufe von Baulandfldchen fiir Wohnnutzung haben sich in den Jahren 2012 bis 2014
in den einzelnen Stddten und Gemeinden der Stidteregion Aachen wie folgt entwickelt:

Stadt / Umsatz: Bauland - individueller Wohnungsbau
Comeinde 2012 2013 2014
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €]
Aachen | 87 | 482 | 1245 | 99 [ 551 | 1591 | 80 | 3,88 | 12,96
Alsdorf | 26 | 143 | 1,62 | 45 |240| 293 | 84 | 491 | 560
Baesweiler | 56 | 343 | 407 | 59 [409| 514 | 48 |3,05| 339
Eschweiler | 61 | 2,77 | 422 | 60 |3,15| 471 | 55 233 3,77
Herzogenrath| 50 | 2,56 | 3,84 | 33 [235| 3,18 | 66 |3,06| 495
Monschau | 30 | 3,71 | 1,59 | 29 [680| 259 | 35 |353| 1,50
Roetgen | 24 | 5,16 | 275 | 27 |227| 279 | 47 | 3,52 | 4,18
Simmerath | 25 | 332 | 1,81 | 38 | 450 | 269 | 54 |427]| 3,01
Stolberg | 45 |2,65| 355 | 42 [3,05| 371 | 38 | 212 | 3,04
Wiirselen | 79 | 531 | 1346 | 48 |320| 800 | 45 | 2,73 | 486
Sti‘gf;;gi"“ 483 |35,16| 4934 | 480 [37,33| 51,66 | 552 |33.40| 47,27

5.2.3 Bauland / Geschosswohnungsbau

Zusammengefasst werden Grundstiicke fiir die Errichtung von mehrgeschossigen Wohn-
hdusern bzw. gemischt genutzten Objekten sowie Eigentumswohnungen.

Stadt / Umsatz: Bauland - Geschosswohnungsbau
Gemeinde 2012 2013 2014
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €]
Aachen 12 | 1,23 5,23 15 | 321 | 11,96 37 | 8,48 | 40,76
Alsdorf 6 0,50 0,65 2 0,15 0,20 9 0,87 0,85
Baesweiler 7 1,16 1,05 0 0,00 0,00 4 1,68 3,61
Eschweiler 4 0,30 0,55 9 0,61 0,94 9 0,49 0,63
Herzogenrath| 7 0,49 1,19 6 0,57 0,70 4 0,28 0,31
Monschau 0 0,00 0,00 2 0,21 0,26 1 0,12 0,10
Roetgen 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 1 0,17 0,23
Simmerath 1 0,02 0,08 4 0,54 1,04 2 0,27 0,45
Stolberg 1 0,02 0,02 3 0,49 0,38 2 0,04 0,07
Wiirselen 13 | 1,64 4,56 3 0,28 0,59 5 0,43 1,05
Stadteregion| o\ | 535 | 1332 | 44 | 6,06 | 1607 | 74 |12,82| 48,05
Aachen:
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5.2.4 Gewerbliche Bauflichen

Zu den gewerblichen Baufldchen zdhlen Flichen, die gewerblich oder industriell genutzt wer-
den konnen. Die Entwicklung dieses Teilmarktes innerhalb der letzten drei Jahre geht aus der
folgenden Tabelle hervor:

Stadt / Umsatz: Gewerbliche Bauflachen
Do 2012 2013 2014

Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €]
Aachen 20 |10,65| 14,46 | 28 |17,84| 8621 | 36 |11,01] 10,01 |V
Alsdorf 2 066 019 6 |200]| 0,70 4 1,02 040 |V
Baesweiler | 2 | 0,51 | 0,12 3 0,66 | 0,64 9 |58 | 123 |A
Eschweiler | 8 | 4,53 | 124 2 0,06 006 6 376 1,16 |A
Herzogenrath| 7 | 1,64 | 0,53 4 1093 041 11 | 1,58 | 1,36 |A
Monschau | 6 | 1,54 | 0,36 2 005 015 1 {007]| o001 |V
Roetgen 0 | 0,00/ 0,00 1 (0,10 o011 1 (019 035 [A
Simmerath | 6 | 2,17 | 0,66 3 [ 1,03| 0,20 7 (28| 051 |[A
Stolberg 2 634 194 4 |594| 2,68 5 108 | 032 |V
Wiirselen | 9 | 4,40 | 3,18 0 |0,00| 0,00 6 | 1,74 1,32 |A

Sti‘:‘tf;;gi"“ 62 [3243] 22,68 | 53 [28,62| 91,15 | 86 |28,93| 16,68

-20-



"‘ . .
% Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Grundstiicksmarktbericht 2015

in der Stddteregion Aachen

5.2.5 Land- und forstwirtschaftliche Flichen

Zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen zéhlen Fliachen, die als Ackerland oder als Griin-
land genutzt werden.

Stadt / Umsatz: Landwirtschaftliche Fliichen
Comeinde 2012 2013 2014
Anz | [ha] | [Mio €] | Anz | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €]
Aachen | 20 [1902] 062 | 22 [37.62| o081 | 24 [21,71] 087 |A
Alsdorf | 11 [4848] 108 | 15 | 741 | 032 | 8 [571] 023 |y
Baesweiler | 13 |6891| 1,60 | 6 | 549 | 025 | 11 [903] 048 |A
Eschweiler | 21 |3348| 1,83 | 12 [1347] 05 | 13 [1967] 1,3 |A
Herzogenrathl 9 | 6,89 | 031 | 10 [2234| 056 | 1 [129 | 007 |Ww
Monschau | 44 |32,70] 030 | 53 [5331] 052 | 24 [16,69] 0,15 |w
Roetgen | 8 |572] 011 | 7 |617| 012 | 6 [280] 008 |y
Simmerath | 47 |40,69| 040 | 56 |40,63| 034 | 50 [43,47] 038 |A
Stolberg | 15 17,59 035 | 16 [5276| 130 | 9 [1032] 022 |w
Wirselen | 12 |11,76| 043 | 11 |[11,16| 039 | 8 |1037]| 063 |A
Sti‘::’l:z ii"“ 200 28523 7,03 | 208 [250,37| 519 | 154 [141,07| 4,24
Stadt / Umsatz: Forstwirtschaftliche Flichen
Comeinde 2012 2013 2014
Anz | [ha] | [Mio €] | Anz | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €]
Aachen 0o o000 000 | 5 |194] 005 | 4 [1067] 0,18 |A
Alsdorf | 0 | 000 000 | o [000| 000 [ o [000] 000 |>
Baesweiler | 0 | 0,00 | 0,00 | o [000]| 000 | o [000] 000 |>
Eschweiler | 2 [10929] 1,65 1 | ost| o001 0o 000 000 |W
Herzogenrath| 2 4,07 0,05 1 0,92 0,01 1 0,93 0,01 |A
Monschau | 18 | 936 | 0,07 | 18 [1322] 020 | 9 [538] 0,05 |w
Roetgen | 0 | 000| 000 | 0 |000]| 000 | 0 [o000] 000 |>
Simmerath | 15 |1145] 0,09 | 10 | 424 | 004 | 19 [800] 008 |p
Stolbere | 6 | 1,73 | 006 | 2 | 098 | 001 8 |613] 007 [A
Wirselen | 5 |1397] 019 | 2 | 135 005 | 2 |140 ]| 003 |W¥
Sti‘:‘t:’l‘;z ii"“ 48 [149.88] 2,01 | 39 [2315| 036 | 43 [32,51 044
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5.2.6 Sonstige Flichen

Zu den ,,Sonstigen Flachen gehdren unter anderem private Gartenlandflachen und Gemein-
bedarfsflachen (z.B. 6ffentliche Verkehrsflachen, Flachen fiir den Landschafts- oder Natur-
schutz).

Umsatz: Sonstige Flichen
2012 2013 2014
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €]

Stadt /
Gemeinde

Aachen | 51 | 340 | 1,04 | 58 |1041] 191 | 49 | 343 | 082 |w
Alsdorf | 21 | 056 | 0090 | 26 | s28 | 2,67 | 11 | 006 | 002 |w
Baesweiler | 10 | 1,17 | 1,04 | 13 | 242 | 198 | 12 | 384 | 072 |w
Eschweiler | 40 |1909| 1,14 | 30 [2475| 0,07 | 18 | 1,21 | 0,05 |W
Herzogenrath) 19 | 158 | 041 | 19 | 0,86 | 033 | 13 | 041 | 027 |w
Monschau | 18 | 2,63 | 0,01 | 7 | 009 | 006 | 2 [ 244 004 |w
Roetgen | 5 | 049 | 005 | 8 |[020] 004 | 11 | 050 | 0,07 |A
Simmerath | 11 | 0,8 | 007 | 17 | 1,07 | 049 | 9 [ 083 | 0,19 |w
Stolberg | 20 | 1,76 | 0,14 | 30 | 084 | 013 [ 33 [ 394 | 1,80 |[A
Wiirselen | 21 | 568 | 020 | 20 | 1,59 | 066 | 23 | 1,87 | 032 |w¥
Sti‘:f;:ﬁi"“ 216 |36,52| 439 | 228 [47,49| 8,44 | 181 | 18,52 | 4,40
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6. Bebaute Grundstiicke in der Stidteregion Aachen

6.1 Gesamtumsatz und Teilméirkte

Der Gesamtumsatz bei bebauten Grundstiicken in der Stidteregion Aachen betrug fiir das Jahr
2014 836,4 Mio. Euro bei insgesamt 2.342 ausgewerteten Féllen.

Das entspricht einem Anstieg des Umsatzes (rd. 19,7 %) gegeniiber dem Jahr 2013 (Gesam-

tumsatz: 698,5 Mio Euro).

Der Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum ist unter Punkt 7. gesondert ausgewertet.

Art der Objekte Anzahl Fl\l’[nisoag]
2013 2014 |Verdnd.| 2013 2014 |Verind.
Ein- und Zweifamilienhduser 1.754 1.786 2% 352,10 | 368,53 5%
M ehrfamilienhéiuser 226 244 8% 118,59 | 110,19 1%
Wohn- und Geschéftshiuser 157 190 21% 73,03 195,64 | 168%
Betriebsgrundstiicke 111 88 21% | 140,07 | 155,59 1%
Sonstige Objekte 161 34 -79% 14,72 6,46 -56%
Die Aufgliederung in Stadt Aachen und ehemaliges Kreisgebiet Aachen:
Stadt Aac.hen Anzahl Fl\l/[nisoa;z]
Art der Objekte 2013 | 2014 |Verind| 2013 | 2014 |Verind.
Ein- und Zweifamilienhiduser 460 450 2% 138,91 | 146,03 5%
M ehrfamilienhiiuser 106 114 8% 86,14 65,26 -24%
Wohn- und Geschéftshiuser 82 101 23% 53,70 140,14 | 161%
Betriebsgrundstiicke 36 38 6% 46,83 104,36 | 123%
Sonstige Objekte 128 8 -94% 12,28 1,55 -87%
ehem. Kreis i&achen Anzahl :Jl\l/[nisoa;z]
Art der Objekte 2013 | 2014 |Verind.| 2013 | 2014 |Verind.
Ein- und Zweifamilienhauser 1.294 1.336 3% 213,18 | 222,51 4%
M ehrfamilienhiiuser 120 130 8% 32,45 44,93 38%
Wohn- und Geschéftshiuser 75 89 19% 19,33 55,50 187%
Betriebs grunds tiicke 75 50 -33% 93,24 51,23 -45%
Sonstige Objekte 33 26 -21% 2,44 4,91 101%
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Das unten abgebildete Diagramm stellt die Umsitze der Teilmérkte prozentual zum Gesamt-
umsatz aller Kauftille dar.

6.2 Verteilung der Kauffille auf die einzelnen Stidte und Gemeinden (2012 - 2014)

6.2.1 Gesamtumsatz aus allen bebauten Gebiudearten ohne Wohnungseigentum

Ein-
Stadt / wohner

Gemeinde 2012 2013 2014

[%] [%] |[[Mio€]| [%] |[Mio€]| [%] |[Mio €]

Aachen 45,6 49,8 |1349,00 | 48,4 | 337,86 | 54,7 | 457,34 | 35%

Alsdorf 8,1 6,7 47,14 9,9 69,35 6,5 54,36 | -22%
Baesweiler 4,9 4,6 32,38 2,9 20,38 3.9 32,47 | 9%
Eschweiler 9,8 10,3 | 72,29 10,0 | 69,56 6,7 55,78 | -20%

Herzogenrath, 8,3 6,8 47,39 7,9 55,43 5,5 45,66 | -18%
Monschau 2,2 1,5 10,59 1,8 12,25 1,6 13,01 | 6%

Roetgen 1,5 1,9 13,34 2,0 14,09 1,4 12,02 | -15%
Simmerath 2,8 2,1 14,45 2,4 16,80 2,0 16,64 | -1%

Stolberg 10,2 8,2 57,30 7,6 52,89 8,9 74,45 | 41%

Wiirselen 6,7 8,2 57,19 7,1 49,89 8,9 74,70 | >50%
Stidteregion
Aachen:

Umsatz

Verand.
zu 2013

100 100 | 701,07 [ 100 | 698,51 | 100 | 836,42
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6.2.2 Ein- und Zweifamilienhiuser

Stadt / Unsatz Terte

Gomeinde 2012 2013 2014 e

[Ang | [Mio€] | [Ang | [Mio€] | [Ang | [Mio €] |7 2013
Aachen 492 | 136,51 | 460 | 13891 | 450 | 146,03 | 5%
Alsdorf | 221 | 2997 | 233 | 31,73 | 239 | 31,97 | %
Baesweiler | 196 | 29,47 | 110 | 1581 | 128 | 17,43 | 10%
Eschweiler | 251 | 37,04 | 234 | 3515 | 235 | 3723 | o%
Herzogenrath| 221 | 37.98 | 184 | 3336 | 181 | 33,64 | 1%
Monschau | 70 9,34 64 9,65 70 9,56 | -1%
Roetgen 54 11,80 | 52 13,15 | 51 11,29 | -14%
Simmerath | 76 1,82 | 78 13,04 | 70 | 13,05 | 1%
Stolberg | 209 | 3537 | 200 | 3406 | 231 | 39,74 | 17%
Wiirselen | 119 | 2491 | 139 | 27,13 | 131 | 2859 | 5%

Sti‘:‘tf;:if"“ 1.909 | 364,32 | 1.754 | 352,10 | 1.786 | 368,53
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6.3 Mehrfamilienhiuser

Umsatz
Gf;?;tniie 2012 2013 2014
[Anz] | [Mio€] | [Ang | [Mio€] | [Ang | [Mio €]
Aachen 129 | 8241 | 106 | 86,14 | 114 | 6526
Alsdorf 16 427 17 5,43 25 7,93
Baesweiler | | 0,15 3 1,52 13 6,02
Eschweiler | 16 16,73 18 5,08 24 7,54
Herzogenrath 18 4,88 22 5,81 22 8,22
Monschau 1 0,26 1 0,30 3 0,53
Roetgen 2 0,80 0 0,00 1 0,44
Simmerath | 0 0,00 1 0,34 3 0,74
Stolberg 31 8,85 38 8,32 29 11,57
Wiirselen | 23 18,18 20 5,65 10 1,95
Sti‘:‘tf;:if"“ 237 | 136,53 | 226 | 118,59 | 244 | 110,19

Die “Anzahl der Kaufpreise fiir Mehrfamilienhduser” verteilte sich im Jahr 2014 wie folgt auf
die Kaufpreisbereiche:
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6.4 Betriebsgrundstiicke, Wohn- und Geschiiftshiuser und sonstige bebaute Ob jekte

Angaben zu Preisentwicklungen sind bei diesen Objekten nicht moglich, da die Art der ein-
zelnen Objekte zu unterschiedlich ist. Einzelne Objekte mit extremen Kaufpreissummen oder
Flichen verdndern relativ stark die zu vergleichenden Umsatzdaten.

Bei den Wohn- und Geschéftshiusern ist der Anteil von gewerblicher und Wohnnutzung sehr
unterschiedlich. Bei der Auswertung haben sich sehr grof3e Streubereiche gezeigt, so dass
Durchschnittswerte nicht angegeben werden konnen. Bei Betriebsgrundstiicken zeigen sich
ebenfalls grof3e Streubereiche.

6.4.1 Betriebsgrundstiicke (Gewerbegrundstiicke)

Industrie-, Gewerbe- und tertiér genutzte Gewerbegrundstiicke wurden zusammengefasst.

Umsatz
Gfltl?:itlile 2012 2013 2014
[Anz] | [Mio €] | [Anz] | [Mio €] | [Anz] | [Mio €]
Aachen 45 51,98 36 46,83 38 104,36
Alsdorf 7 8,11 13 28,48 5 3,64
Baesweiler 3 0,96 6 2,18 3 2,79
Eschweiler 20 13,18 17 22,41 13 4,69
Herzogenrath 2,62 13,49 0,60
Monschau 0,49 1,49 0,66
Roetgen 0,00 0,58 0,30
Simmerath 1,75 2,03 4 1,75
Stolberg 13 11,69 12 7,27 14 16,73
Wiirselen 10 5,87 10 15,31 4 20,06
Sti‘:‘tcel‘;:if““ 116 | 96,66 | 111 | 140,07 | 88 | 155,59
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6.4.2 Wohn- und Geschiftshiauser

Stadt / Umsatz
Gemeinde 2012 2013 2014
[Anz] | [Mio€] | [Ang | [Mio€] | [Anzg | [Mio €]
Aachen 101 | 61,25 82 53,70 | 101 | 140,14
Alsdorf 13 3,49 13 3,64 12 10,56
Baesweiler | 7 1,78 3 0,59 7 6,23
Eschweiler | 16 4,04 16 6,70 23 6,29
Herzogenrath 9 1,90 13 2,77 11 3,18
Monschau 2 0,48 3 0,50 1,74
Roetgen 2 0,39 1 0,26 0,00
Simmerath | 2 0,27 4 0,78 3 0,80
Stolberg 8 1,27 15 2,51 17 6,31
Wiirselen 10 2,46 7 1,58 1 20,39
Sti‘:‘tf;:if"“ 170 | 7731 | 157 | 73,03 | 190 | 195,64
6.4.3 Sonstige bebaute Objekte
Umsatz
Gflt:g;iie 2012 2013 2014
[Anz] | [Mio€] | [Ang | [Mio€] | [Anzg | [Mio €]
Aachen 14 16,85 | 128 | 1228 8 1,55
Alsdorf 3 1,31 4 0,07 3 0,26
Baesweiler 1 0,01 2 0,29 1 0,01
Eschweiler | 6 1,20 3 0,22 3 0,04
Herzogenrath 2 0,01 2 0,01 2 0,02
Monschau 2 0,03 1 0,32 4 0,51
Roetgen 1 0,35 1 0,09 0 0,00
Simmerath | 6 0,60 5 0,51 2 0,30
Stolberg 5 0,12 10 0,72 5 0,09
Wiirselen 3 5,77 5 0,22 6 3,70
Sti‘:‘t:;zlgs““ 43 2625 | 161 | 14,72 34 6,46
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7. Wohnungs- und Teileigentum in der Stidteregion Aachen
7.1 Gesamtumsatz und Teilmérkte

Der Teilmarkt "Wohnungs- und Teileigentum” wies im Jahr 2014 einen Umsatz von

295,8 Mio Euro bei insgesamt 2.254 ausgewerteten Féllen auf. Das entspricht einem starken
Anstieg (rd. 29,9 %) gegeniiber dem Jahr 2013 (Umsatz: 227,7 Mio €). Die Anzahl der Ob-
jekte stieg leicht gegeniiber dem Vorjahr (Jahr 2013: 2.150) um rd. 4,8 %.

Der Teilmarkt "Wohnungs- und Teileigentum* umfasst folgende Untergruppen:

- Wohnungseigentum mit den Gruppen: Erstverkdufe, Weiterverkdufe, Umwandlungen,
sowie Einfamilienhduser im Wohnungseigentum.

- Teileigentum: Dies sind tiberwiegend Ladenlokale, Praxis- und Biirordume sowie Stell-
plétze

Umsatz
Art des Objektes Anzahl [Mio €]
2013 2014 2013 2014

Wohnungs- und 2.150 2.254 227,65 295,81
Teileigentum gesamt
Wohnungs eigentum 136 49 44
Erstverkiufe 366 ’ 95,83
Wohnungs eigentum
Weite rverkiufe 1.592 1.440 139,64 146,80
Wohnungs eigentum
Umrrclngen 120 163 12,69 16,65
Einfamilie nhiuser im 76 13.96
Wohnungseigentum 76 ’ 14,60
Teileigentum 176 209 11,92 21,92

Die prozentualen Anteile des Umsatzes fiir den jeweiligen Teilmarkt zeigt das folgende Dia-
gramm:

-29-



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

in der Stidteregion Aachen Grundstiicksmarktbericht 2015

w

Die Aufgliederung der Anzahl und Umsétze in der Stadt Aachen und dem ehemaligen Kreis-

gebiet ist aus den nachfolgenden Tabellen ersichtlich:

. Umsatz in der Stadt Aachen
Art des Objektes Anzahl in der Stadt Aachen [Mio €]

2013 2014 2013 2014
Wohnungs- und 1.375 1.364 14572 204,10
Teileigentum gesamt
Wohnungs eigentum 22 2794
Erstverkiufe 195 ’ 63,16
Wohnungs eigentum
Weite rverkiufe 1.061 875 94,93 102,55
Wohnungs eigentum
Umwandlungen 91 119 10,02 13,46
Einfamilie nhiuser im 17 3.65
Wohnungs eigentum 35 ’ 8,45
Teileigentum 124 140 9,19 16,47

Anzahl im ehem. Kreis Aachen

Umsatzim ehem. Kreis Aachen

Art des Objektes [Mio €]

2013 2014 2013 2014
Wohnungs- und 775 890 81,93 91,71
Teileigentum gesamt
Wohnungseigentum
Erstve rkiiufe 104 171 21,50 32,67
Wohnungseigentum
Weite rverkiiufe 531 565 44,72 44,25
Wohnungseigentum
Umwandlungen 29 44 2,67 3,19
Einfamilie nhiuser im
Wohnungseigentum >9 41 10,31 6,15
Teileigentum 52 69 2,72 5,44
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Die Verteilung der Kauffille auf die Stadte und Gemeinden in der Stidteregion Aachen ist der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Umsatz Veriind.
Gfltl?e(:liie 2012 2013 2014 e
[Ang | Mio€] | [Ang | Mio€] | [Anz | [Mio €] |u2013
Aachen | 1.550 | 167,00 | 1375 | 145,72 | 1364 | 204,00 | 40%
Alsdorf 69 5,8 84 6,39 86 8,71 | 36%
Baesweiler | 46 4,52 45 5,09 44 527 | 3%
Eschweiler | 153 | 9,68 125 | 948 135 | 10,30 | 9%
Herzogenrath| 99 1067 | 110 | 11,64 | 217 | 20,07 | B%
Monschau | 8 1,00 14 0,90 14 122 | 3%
Roetgen 12 1,56 2 3,00 30 560 | 87%
Simmerath | 57 6,61 44 7,47 44 516 | 31%
Stolberg 136 | 1053 | 149 | 1092 | 134 | 9,74 |-u%
Wiirselen | 116 | 1197 | 182 | 27,04 | 186 | 2556 | -%
Sti‘gﬁ}: ii"“ 2246 | 229,72 | 2.150 | 227,65 | 2254 | 29581

7.2 Verteilung nach der Kaufpreishohe im Jahr 2014
Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, liegt der iiberwiegende Teil der verduBBerten Eigen-

tumswohnungen im Teilmarkt ,,Wohnungseigentum-Weiterverkdufe* in den Kaufpreis-
gruppen “bis 50 T €’ und “50-100 T €”.
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Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, liegt der iiberwiegende Teil der verduBBerten Eigen-
tumswohnungen im Teilmarkt ,,Wohnungseigentum-Erstverkauf-Neubau* im Bereich des
ehemaligen Kreises in den Kaufpreisgruppen 100 T € bis 250 T €. Im Bereich der Stadt
Aachen in den Kaufpreisgruppen 200 T € bis 400 T €.
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8. Bodenrichtwerte
8.1 Gesetzlicher Auftrag

Eine der wesentlichen Aufgaben des Gutachterausschusses ist die Ermittlung von Boden-
richtwerten (§ 196 BauGB). Diese werden vom Gutachterausschuss bis Mitte Februar eines
jeden Jahres ermittelt und verdffentlicht.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir Grundstiicke eines Gebie-
tes (Bodenrichtwertzone), fiir das im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse
vorliegen. Sie sind auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche bezogen. Bodenrichtwerte wer-
den bezogen auf sogenannte Richtwertgrundstiicke.

Die Bodenrichtwerte werden jahrlich — jeweils zum 01.01. des Folgejahres — ermittelt und in
Bodenrichtwertlisten eingetragen, die bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses er-
worben werden konnen. Die Bodenrichtwerte sind zusétzlich auf der Grundlage der Topogra-
fischen Kartenwerke im Internet unter www.boris.nrw.de dargestellt. Die Geschiftsstelle er-
teilt auch jedermann miindlich oder schriftlich Auskunft (kostenpflichtig) iiber die Boden-
richtwerte.

8.2 Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte werden vom Gutachterausschuss durch Auswertung der Kaufpreis-
sammlung abgeleitet. Dabei werden nur solche Kaufpreise beriicksichtigt, die im gewdhnli-
chen Geschiftsverkehr ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhéltnisse zu-
stande gekommen sind.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, die in ihren wertrelevanten Merkmalen
weitgehend iibereinstimmen. Diese Merkmale werden, ggf. alternativ, zusammen mit dem
Bodenrichtwert angegeben:

- Artder Nutzung

- MaB der baulichen Nutzung

- Bauweise

- Zahl der Vollgeschosse

- Geschossflichenzahl

- Grundstiickstiefe

- GrundstiicksgroBe

- erschlieBungsbeitragsrechtlicher Zustand
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8.3 Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte (Gebietstypische Werte) in der Stidteregion
Aachen (Stichtag 01.01.2015)

Auf der Grundlage der Bodenrichtwertermittlung werden nachfolgend gebietstypische Werte
zusammengestellt.

Durch die Darstellung der gebietstypischen Werte soll das Preisniveau im Gebiet der Stadte-
region Aachen aufgezeigt werden. Fiir die Beurteilung eines Einzelfalles wird jedoch empfoh-
len, eine Einzelauskunft zum Bodenrichtwert einzuholen. Hierdurch ist, soweit ein zutreffen-
der Bodenrichtwert ermittelt wurde, eine wesentlich differenziertere Aussage moglich.

Baureifes Land (nach § 13 der Gutachterausschussverordnung)

Bauflichen fiir den indivi- . ..
duellen Wohnungsbau Gewerbliche Bauflichen
gute | mittlere | einfache | gute | mittlere | einfache
Lage Lage Lage Lage Lage Lage
[€/m?] |[€/m?] |[€/m?]|[€/m?>] |[€/m?] |[€/m?]
Aachen: 480,- 300.- 180.- 135.- 110.- 85,-
Alsdorf: 165,- 135,- 120,- 50,- 35,- --
Baesweiler: 160,- 130,- 100,- -- 25,- --
Eschweiler: 205,- 150,- 130,- 100,- 30.,- --
Herzogenrath: | 210,- 180,- 130,- 100,- 55,- --
Monschau: 90,- 60,- 35,- -- 25,- --
Roetgen: 150,- 145,- k.A. -- 45,- --
Simmerath: 100,- 60,- 35,- -- 20.,- --
Stolberg: 200,- 150,- 120,- 50,- 30.,- --
Wiirselen: 250,- 200,- k.A. 100,- 75,- --
Bauflichen fiir den gute | mittlere | einfache
Geschosswohnungsbau |y 430, Lage Lage
(ohne Geschiiftslagen)
bei einer GFZ=1,0 |[€/m*]|[€/m?’]|[€/m’]
Aachen: 350,- 290,- 235,-

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte hat fiir das Gebiet der Stiddteregion Aachen
keine Bodenrichtwerte fiir Bauerwartungsland und Rohbauland beschlossen. Fiir das Gebiet
der Stadt Aachen sind Orientierungswerte fiir Bauerwartungsland bzw. Rohbauland zusam-
mengestellt worden.
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Bodenrichtwertniveau fiir Wohnbauland (ohne Gewerbe- und innenstddtische Mischgebiets-
lagen) in der Stidteregion Aachen zum Stichtag 01.01.2015 (siche www.boris.nrw.de):
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8.3.1 Tertiires Gewerbe in der Stadt Aachen

In Fillen, in denen die verduBerten Grundstiicke fiir die Nutzung durch besondere Branchen

(Dienstleistungsbetriebe) - tertidres Gewerbe - erworben wurden, ergeben sich im Verhéltnis
zu den Kaufpreisen vergleichbarer klassischer Gewerbegrundstiicke Faktoren von rd. 1 bis 2
(ohne grofie Einzelhandelsketten). Bei Verkdufen an gro3e Einzelhandelsketten ergeben sich
Faktoren von rd. 2 bis 3.

8.3.2 Orientierungswerte filr Rohbauland bzw. Bauerwartungsland in der Stadt Aachen

Fiir Grundstiicke mit anderen als den zu den Bodenrichtwerten angegebenen Eigenschaften,
hat der Gutachterausschuss folgende Orientierungswerte ermittelt:

Rohbauland (allgemeine Wohngebiete)
je nach Lage, Stand der ErschlieBung und

MaB der zu erwartenden baulichen Nutzung 35,-- bis 230,--€/m?
Bauerwartungsland

je nach Lage und Stand der stddtebaulichen Entwicklung

fiir Wohnbaunutzung 9,-- bis 90,--€/m?

fiir industrielle oder gewerbliche Nutzung 8,-- bis 28,--€/m?

8.3.3 Baureife Grundstiicke fiir Sondereigentum

Bei den fiir die Errichtung von Sondereigentum (Wohnungs- und Teileigentum) oder beson-
deren Nutzungen (iiberwiegend Praxis- und Biironutzung) verduBBerten Grundstiicken lagen
die hierbei erzielten Kaufpreise fiir den Grund und Boden zum Teil hoher als bei den sich aus
der Bodenrichtwertkarte ergebenen Bodenrichtwerten der entsprechenden Lagen.

Fiir den tiberwiegenden Teil der ausgewerteten Daten ergaben sich Umrechnungsfaktoren, die

in einem Streubereich von 1,0 bis 1,5 lagen. Im Einzelfall sind Abweichungen von dieser
Spanne moglich.
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8.3.4 Orientierungswerte fiir private Gartenlandflichen

Der Gutachterausschuss hat Kauffalle von privaten Gartenlandflichen ausgewertet (2011 bis
2014). Dabei konnten Abhéangigkeiten der Preise von Gartenlandflichen zur Hohe des Boden-
richtwertes fiir Wohnbauland festgestellt werden. Die Auswertung zeigt die folgenden Span-
nen und dazugehorige Standardabweichungen.

Bodenrichtwertniveau bis135 €/n? 135 €/n? bis 220 €/n? tber 220 €/n?
Antell vom
i rd. 15% rd. 15% rd. 12,5%
Bodenrichtwert
Standardabweichung +/-5% +/- 10 % +/-5%
Anzahl 25 98 23

8.3.5 Orientierungswerte fiir unbebaute separate Garagenflichen

Der Gutachterausschuss hat rd. 90 Kauffalle (2009 bis 2014) von unbebauten Bauflichen fiir
separat gelegene Garagengrundstiicke ausgewertet. Die dabei gezahlten Preise liegen iiber-
wiegend in einer Spanne von rund 35 % bis 85 % des Bodenrichtwertes fiir entsprechendes
Wohnbauland bei einem Marktschwerpunkt von ca. 60 %.

Bei Fliachen, die sich zum Zeitpunkt des Verkaufes in einem Neubaugebiet befanden oder der
Verkdufer zu dem Zeitpunkt als Bautridger benachbarte Hiuser verauf3erte, wurde zumeist der
jeweils aktuelle Bodenrichtwert fiir entsprechendes Wohnbauland in voller Hohe gezahlt.

Aus Kaufvertridgen von Eigentumswohnungen (vgl. 9.4.4.2 Durchschnittswerte fiir Gara-
gen und Stellplétze) konnten direkt durchschnittliche Preise z.B. fiir offene Stellplitze ermit-
telt werden. Hier war es auch moglich zwischen Erstverkdufen und Weiterverkdufen zu unter-
scheiden.
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9. Erforderliche Daten

Hinweis:

Bei den im Grundstiicksmarktbericht verdffentlichten, fiir die Wertermittlung erforderli-
chen Daten handelt es sich um statistische Erhebungen, die aus auswertbaren Kaufvertri-
gen ermittelt wurden. Es ist bei den angegebenen Zahlen zu beriicksichtigen, dass nicht
alle in diesem Zeitraum geschlossenen Kaufvertrige ausgewertet werden konnten und so-
mit der Stichprobe eine zufillige Auswahl zugrunde liegt. Eine Normalverteilung der Ein-
zelwerte ist somit nicht immer zu unterstellen.

Bei den Auswertungen, die sich auf das tatsdchliche Baujahr beziehen, kdnnen in den je-
weiligen Baujahrsklassen sowohl modernisierte als auch nicht modernisierte Objekte vor-
handen sein, was zu einer hoheren Streubreite der Einzelwerte fiihren kann.

Bei den zusitzlich dazu angegebenen Durchschnittswerten bezogen auf die Restnutzungs-
dauer der Objekte sind nur die Objekte ausgewertet worden, bei denen aufgrund vorhande-
ner zusétzlicher Angaben zum Modernisierungsgrad und aufgrund sachverstindiger Ein-
schitzung eine Restnutzungsdauer des Objektes nach den Modellen der AGVGA ermittelt
werden konnte. Dies hat zur Folge, dass die Stichprobe dieser Auswertung nicht de-
ckungsgleich mit der Stichprobe der Auswertung iiber das tatsdchliche Baujahr ist.

Zu den Auswertungen wurden in aller Regel die folgenden statistischen KenngroBen der
Stichproben angegeben:
e Anzahl
Mittelwert = arithmetisches Mittel/geometrisches Mittel
Standardabweichung des Mittelwerts
Median
Spanne der Einzelwerte (Minimum, Maximum)

Zusétzlich wurde ein so genannter Schwerpunkt angegeben. Dieser Schwerpunkt ist auf-
grund des Mittelwertes, des Medians und gegebenenfalls unter Einbeziehung der in den
Vorjahren veroffentlichten Werte sachverstindig ermittelt worden.

Statistisch nicht gesicherte Werte (z.B. bei einer Anzahl unter vier Werten) sind als ge-
klammerte Werte gekennzeichnet. Ein Vergleich zu Daten der Vorjahre und hieraus abzu-
leitende Markt-Tendenzen ist aufgrund der statistischen Unsicherheiten der jeweiligen
Stichprobe nicht moglich. Grau hinterlegte Felder enthalten verdffentlichte Werte aus dem
dazu angegebenen Vorjahr.

Die Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke sind keine Richtwerte, sondern stellen
lediglich die Durchschnittswerte der ausgewerteten Verkdufe dar.

Bei bebauten Grundstiicken wurden die vorhandenen Grundstiicksflachen gegebenenfalls
um anteilige Garten- oder Griinlandflichen sowie separat verwertbare Fldchen bereinigt.
Die zur Auswertung herangezogene Grundstiicksfliche wird in den Zusammenstellungen
als Baulandfliche bezeichnet.

Durch Verdnderung der Auswertemodelle bei den Liegenschaftszinsen und den Sachwert-
faktoren ist eine direkte Vergleichbarkeit mit den Vorjahren nicht immer moglich.
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9.1 Indexreihen

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte hat zum 01.01.2011 erstmalig flichendeckend
zonale Bodenrichtwerte fiir das Gebiet der Stiddteregion Aachen beschlossen. Die Indexreihen
fiir individuellen Wohnungsbau, Geschosswohnungsbau und gewerbliche Bauflichen wurden
fiir das Gebiet der Stadt Aachen zum Bezugsjahr 1980 oder 1990 jeweils aus bisher vorhan-
denen lagetypischen Bodenrichtwerten abgeleitet. Mit der Einfiihrung zonaler Bodenrichtwer-
te ist eine direkte Fortschreibung der bisherigen Indexreihen aufgrund fehlender direkter Zu-
ordnung nicht mehr moglich. Der Gutachterausschuss hat daher aufgrund von statistischen
Berechnungen fiir das Gebiet der Stddteregion Aachen neue Indexreihen entwickelt. Eine
Vergleichbarkeit zwischen den Indexreihen beruhend auf den lagetypischen und den zonalen
Bodenrichtwerten ist in der Regel nicht moglich. Um trotzdem Entwicklungen zwischen den
Bezugsjahren 2011 und 2010 herstellen zu kdnnen sind teilweise Preisentwicklung darge-
stellt.

Die Indexreihen fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke und Gewerbegrundstiicke kon-
nen auf der bestehenden Basis fortgeschrieben werden.

9.1.1 Indexreihen fiir Wohnbauland im ehemaligen Kreis Aachen

Indexreihen: 1980 bis 2009

Im Folgenden wurden Bodenpreisindexreihen fiir die Stddte und Gemeinden im ehemaligen
Kreis Aachen abgeleitet. Ausgangswerte waren die Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland in aus-
gewihlten Gebieten einer jeden Stadt bzw. Gemeinde. Die Richtwertgebiete sind folgender
Aufstellung zu entnehmen:

Stadt Alsdorf (AL) Auf dem Kamp / Trot
Stadt Baesweiler (BA) Oidtweiler

Stadt Eschweiler (EW) Diirwil3

Stadt Herzogenrath (HE) Kohlscheid

Stadt Monschau (MU) Imgenbroich

Gemeinde Roetgen (RG) Roetgen

Gemeinde Simmerath (ST)  Simmerath

Stadt Stolberg (SG) Breinig

Stadt Wiirselen (WU) Ringstrale / Semmelweisstrale / Mauerfeldchen

Die Indexreihe spiegelt die Entwicklung auf dem Grundstiicksmarkt in den einzelnen Lagen
wider, also auch die Umstellungen von erschlieBungsbeitragspflichtigen auf erschlieBungsbei-
tragsfreie Bodenrichtwerte und die Verdnderungen der Definitionen des Richtwertgrundstii-
ckes (Tiefe des Grundstiickes).

Als Bezugsjahr wurde in der Regel das Jahr 1980 mit einem Index von 100 gewéhlt.
Die Entwicklung des gemittelten Bodenpreisindexes fiir die einzelnen Stidte und Gemeinden

und im Mittel fiir den ehemaligen Kreis Aachen zwischen 1980 und 2009 zeigen die folgende
Grafik und Tabelle auf:
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Indexreihe fiir Wohnbauland im ehemaligen Kreis Aachen
(Basis jahr 1980 =100 )

275
250
225
200

175
150
125
100

75 T T
1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010

Zeitpunkt

Zeitpunkt | AL BA EW HE MU RG ST SG WU | Mittel
12.1980 100 - 100 100 100 100 100 100 100 | 100,0
12.1981 108,3 ] 100 | 106,7 ]| 106,3 | 1154 ] 107,1 | 1182 | 113,3 | 111,1 | 109,6
12.1982 108,3 | 100 120 | 106,3 | 1154 ] 92,9 | 136,4] 106,7 ] 111,1 | 110,8
12.1983 125,0 ] 100,0 | 120,0 | 112,5| 107,7 |1 100,0 | 127,3 | 113,3 | 111,1 | 113,0
12.1984 133,3 ] 1154 93,3 | 106,3 | 107,7 | 92,9 | 136,4 | 113,3 | 111,1 | 112,2
12.1985 150,0 ] 115,41 93,3 | 106,3| 84,6 | 929 | 1364 ] 113,3] 111,1] 111,5
12.1986 133,31 107,71 93,3 | 100,0 | 76,9 | 78,6 | 127,3 | 113,3 | 100,0 | 103,4
12.1987 125,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 [ 76,9 | 71,4 | 109,1 | 113,3 | 105,6 | 100,1
12.1988 125,0 | 100,0 | 100,0 | 106,3 [ 76,9 | 64,3 | 100,0 | 106,7 | 105.6 | 98.3
12.1989 133,3 | 100,0 | 100,0 | 106,3 [ 84,6 | 71,4 | 100,0 | 113,3 | 105.6 | 101,6
12.1990 141,71 100,0 | 113,31 106,3 | 76,9 | 71,4 | 100,0 | 126,7 | 105,6 | 104,7
12.1991 141,7 | 100,0 | 126,7 | 118,8 [ 76,9 | 85,7 | 109,1 | 133,3 | 127,8 | 113,3
12.1992 158,3 | 123,1 ] 133,3 | 143,8 [ 100,0 | 85,7 | 118,2 | 160,0 | 138.9 | 129,0
12.1993 175,0 | 130,8 | 166,7 | 162,5 | 123,1 | 100,0 | 163,6 | 173,3 | 155,6 | 150,1
12.1994 183,3 | 153,81 173,31 175,0 | 138,5 ] 128,6 | 181,8 | 200,0 | 183,3 | 168,6
12.1995 | 200,0 ] 161,5] 193,3 | 200,0 | 146,2 | 135,7 | 172,7 | 240,0 | 194.,4 | 182.6
12.1996 | 250,0 ] 169,2 | 200,0 | 218,8 | 153,8 | 164,3 | 181,8 | 266,7 | 222,2 | 203,0
12.1997 | 250,0 ] 169,2 | 206,7 | 218,8 | 169,2 | 157,1 | 200,0 | 266,7 | 222.2 | 206,7
12.1998 [ 250,0 ] 176,9 | 226,7 | 218.,8 | 200,0 | 178,6 | 200,0 | 253,3 | 216,7 | 213.4
12.1999 | 266,7 | 176,9 | 226,7 | 243,8 | 230,8 | 178,6 | 200,0 | 253,3 | 216,7 | 221,5
12.2000 | 275,0 ] 192,3 | 233,3 | 250,0 | 246,2 | 185,7 | 236,4 | 273,3 | 222,2 | 234,9
12.2001 | 293,3 | 1877 | 241,2 | 238,1 | 255.4 | 202,9 | 283,6 | 274,0 | 260,6 | 248.5
12.2002 | 293,41 203,1 | 241,2 | 238,4 | 240,7 | 216,5 | 320,1 | 273,8 | 260,8 | 254,2
12.2003 | 285,2 | 203,1 | 241,2 | 238,4 | 240,7 | 223,5 | 320,1 | 267,3 | 260,8 | 253.,4
12.2004 | 285,2 ]| 210,6 | 234,7 | 238.4 | 255.8 | 216,5 ] 302,3 | 267,3 | 260,8 | 252.4
12.2005 [ 285,2 ] 210,6 | 234,7 | 250,6 | 255.8 | 216,5 | 302,3 | 280,3 | 260,8 | 255,2
12.2006 | 293,4] 210,6 | 234,7 | 250,6 | 255,8 | 216,5 | 302,3 | 299,9 | 271,7 | 259,5
12.2007 | 290,7 | 211,6 | 237,8 | 256,1 | 260,9 | 216,5 | 317,4 | 296,6 | 277,1 | 262,7
12.2008 | 276,8 | 213,6 | 234,7 | 255,8 | 252,0 | 203,3 | 310,7 | 297,2 | 292,2 | 259.,6
12.2009 | 267,6 | 215,7 | 231,2 | 268,6 | 244,7 | 190,9 | 298,9 | 297.8 | 287,9 | 255.,9
Preisent-
wicklung

12.2010 zu
12.2009

-2,5%-2,0% | -0,5% 0,0% |-4,0% | -6,0% |-1,5% |+1,0%]-0,5%
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Indexreihen ab 2010

Auf Grundlage der zonalen Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland (ohne Gebiete mit einer Ab-
stellung nur auf die Geschossflichenzahl) wurden neue Gebiete gebildet. Die Indexzahlen
ergeben sich wie folgt.

Es ergab sich folgende Preisentwicklung:

Preisentwicklung
"unbebaute Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau"
= Mittel
:
Nk e
=
— - E qu')n £ °§0 g =
[} [} = ] = - g 8
@ 5 2 = e 125l 5 2 = (2 2 2 e |EE
= = 2 = =2 S = @ @ = = £ |5 3
= < Z = 2 O |o = S =l = 8 2 S |5
E < | < | = S - g 2|25 5|2 = z |2 E,
2|25 15| 512=| 2|5 5|5 8|3 |5 |Ez
2 @ @ @ @ % |© 5] © A &) &) @ ) a lage
12.2010]100,0]100,0] 100,0| 100,0 | 100,0 | 100,0{100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 { 100,0 {100,0{100,0
12.2011]102,0{100,0] 99,8 | 100,7| 99,4 |100,3] 974 | 100,0| 101,9] 100,1 | 100,7| 99,7 {100,2]100,7
12.2012]102,3]100,5]101,4]101,2| 99,2 [1003] 96,7 | 98,7 | 99,1 | 100,8]101,1101,0}100,2{101,0
12.2013]102,4{100,1]101,8]101,1] 99,2 |1003] 96,7 | 98,7 | 101,6]1032)102,5]101,0|100,8101,5
12.20141102,41100,5{101,1]101,1] 99,2 | 1004 96,6 | 100,0|101,6| 1044 ]103,4]101,0101,0{101,7
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9.1.2 Indexreihen fiir Wohnbauland in der Stadt Aachen

Fiir das Gebiet der Stadt Aachen wurden durch den Gutachterausschuss seit 1980 bezogen auf

die Gemarkungen Indexzahlen ver6ffentlicht. Diese beruhten auf lagetypischen Bodenricht-
werten und sind folgender Tabelle zu entnehmen.

Preisentwicklung "unbebaute Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau"
Lage (Gemarkung)
. Aachen, Brand,
Zeitpunkt Burtscheid,| Korneli- | Eilendorf Haaren Latl)l Tens Richterich | Walheim
Forst miinster e
00.1980 100 100 100 100 100 100 100
12.1980 109 119 126 128 121 124 126
12.1981 120 133 139 136 133 136 137
12.1982 115 127 135 148 129 131 131
12.1983 124 141 126 137 129 128 149
12.1984 121 122 117 137 129 134 131
12.1985 115 122 109 146 129 130 131
12.1986 115 122 105 146 129 130 131
12.1987 118 122 105 146 133 130 125
12.1988 118 125 105 146 133 124 125
12.1989 118 129 105 146 137 129 126
12.1990 123 133 111 157 142 136 135
12.1991 129 138 116 173 142 136 147
12.1992 142 152 132 189 153 142 153
12.1993 154 162 142 204 165 154 164
12.1994 157 162 147 204 170 159 176
12.1995 170 174 147 211 177 169 182
12.1996 172 178 147 211 177 169 182
12.1997 188 192 151 217 193 186 198
12.1998 199 192 163 221 201 192 208
12.1999 215 209 176 239 225 208 226
12.2000 224 217 189 239 232 214 237
12.2001 230 221 192 244 236 219 242
12.2002 248 239 192 265 256 236 262
12.2003 248 240 192 265 256 236 262
12.2004 247 240 192 265 253 236 262
12.2005 240 240 192 265 253 236 262
12.2006 240 240 192 265 253 236 262
12.2007 240 240 192 265 253 236 262
12.2008 240 240 192 265 253 236 262
12.2009 240 240 192 265 253 236 262
Preisentwicklung "unbebaute Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau"
Lage (Gemarkung)
Aachen, Brand, Laurens-
Burtscheid,| Korneli- | Eilendorf | Haaren - Richterich | Walheim
Forst miinster
Preisentwicklun
122010 1 12.20 1;;9 +8,5% +5,0% +4,0% +2,5% +2,5% -0,5% -0,5%
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Wie unter 9.1.1 Indexreihen flir Bauland beschrieben sind ab 2011 neue Indexreihen entwi-
ckelt worden. Aufgrund der Marktsituation in der Stadt Aachen ist die rdumliche Aufteilung
nachfolgend textlich und bildlich beschrieben:

A Gemarkung Richterich, Orsbach und Vetschau

B Ortsteil Laurensberg

C Wohnbereiche ndrdlich und siidlich der Vaalser Strale (Vaalserquartier, Horn, Kro-
nenberg)

D Aachener Siidviertel, Wohnbereiche um den Moreller Weg / Eichendorffweg / Preus-
weg, siidlicher Bereich der Gemarkung Burtscheid, Wohnbereiche um die Nizzaallee /
Elsa-Brindstrom-Straie / Kardinalstra3e

E Gemarkung Forst ohne angrenzende Wohnbereiche zu Eilendorf und ohne Bereich um
die Schonrathstral3e

F zwischen der Soers und der Pippinstral3e, tiberwiegender Bereich ndrdlich der Ade-
nauerallee im Bereich der Gemarkung Burtscheid

G Gemarkung Haaren mit Verlautenheide und die Wohnbereiche am Prager Ring

H Gemarkung Eilendorf und direkt angrenzende Wohnbereiche

I Gemarkung Brand

J Gemarkungen Walheim, Kornelimiinster, Sief und Lichtenbusch
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Preisentwicklung (*)
"unbebaute Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau"

Lagen (siehe beschreibender Text) in der Stadt Aachen
Zeitpunkt | A B C D E F G H I J Mittel
12.2010 | 100,0 | 100,0 | 100,0|100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0| 100,0| 100,0| 100,0
12.2011 | 100,3|102,6(104,0]105,4]100,0|104,3|101,5]100,3| 100,0| 100,4| 102,0
12.2012 [ 101,21 105,0|104,41105,4]100,0]104,3]101,5|101,1| 100,0| 100,4| 102,3
12.2013 [ 101,2}105,0|104,41105,4]1100,0]104,3]101,5} 101,1| 101,0| 100,4| 102,4
12.2014 [ 101,2105,0(104,4|105,4|100,0|104,3]|101,5 101,1| 101,0| 100,4| 1024

(*) eine Vergleichbarkeit mit der Indexreihe beruhend auf den lagetypischen Bodenrichtwerten ist nicht méglich.

9.1.3 Indexreihen fiir Geschosswohnungsbau und gewerbliche Bauflichen

Nur fiir das Gebiet der Stadt Aachen werden Indexreihen fiir Geschosswohnungsbau und ge-
werbliche Baufldchen veroffentlicht.

Im Gegensatz zur Indexreihe fiir gewerbliche Baugrundstiicke muss fiir den Geschosswoh-
nungsbau (sieche Erlduterungen unter 9.1.1) eine neue Indexreihe begonnen werden. Die Be-
rechnung einer Preisentwicklung fiir Geschosswohnungsbau zwischen 2009 und 2010 ist auf-
grund der grof3en Unterschiede zwischen den lagetypischen und zonalen Bodenrichtwerten
nicht moglich.
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9.1.3.1 Preisentwicklung fiir "unbebaute Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbau (oh-
ne Geschiftslagen)" in der Stadt Aachen

. Wertzahl . Wertzahl
Zeit- . Zeit- .
_ (lage typische _ (lage typische
Bodenrichtwerte) Bodenrichtwerte)
00.1980 100 12.1995 198
12.1980 101 12.1996 198
12.1981 104 12.1997 198
12.1982 106 12.1998 198
12.1983 104 12.1999 198
12.1984 103 12.2000 198
12.1985 101 12.2001 198
12.1986 101 12.2002 198
12.1987 111 12.2003 198
12.1988 124 12.2004 198
12.1989 124 12.2005 198
12.1990 130 12.2006 198
12.1991 136 12.2007 198
12.1992 154 12.2008 198
12.1993 173 12.2009 198
12.1994 185
Zeit- Wertzahl
(zonale
punkt .
Bodenrichtwerte *)
12.2010 100
12.2011 100,0
12.2012 103,4
12.2013 104,6
12.2014 104,6

(*) eine Vergleichbarkeit mit der
Indexreihe beruhend aufden lage-
typischen Bodenrichtwerten ist
nicht moéglich.
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9.1.3.2 Preisentwicklung fiir "unbebaute Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbau(nur
Geschiiftslagen)" in der Stadt Aachen

Zeit- Wertzahl
(zonale
punkt .
Bodenrichtwerte *)
12.2010 100
12.2011 100,3
12.2012 100,6
12.2013 100,3
12.2014 100,3

(*) eine Vergleichbarkeit mit der
Indexreihe beruhend aufden lage-
typischen Bodenrichtwerten ist
nicht moglich.

9.1.3.3 Preisentwicklung fiir "gewerbliche Bauflichen" in der Stadt Aachen
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Zeit- Wertzahl . Wertzahl

punkt Zeit- (zonale
Ot 10 100 punkt Bodenrichtwerte *)
12.1990 116
12.1991 124 12.2010 100
12.1992 145 12.2011 100,0
12.1993 166 12.2012 100,0
12.1994 171 12.2013 100,0
12.1995 179 12.2014 100,3
12.1996 188 (*) eine Vergleichbarkeit mit der
12.1997 202 E;:;ﬁ?;i;’:;u éljg:nil}ii?\:rten ist
12.1998 210 nicht moglich.
12.1999 219
12.2000 227
12.2001 235
12.2002 235
12.2003 235
12.2004 235
12.2005 235
12.2006 235
12.2007 235
12.2008 235
12.2009 235
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9.1.4 Indexreihen fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Das Gebiet der Stddteregion Aachen ist in vier von der landwirtschaftlichen Nutzung geprégte
Gebiete zu gliedern:

1. Die Stadt Aachen, die Bodengiite variiert von max. 80 Punkten im Norden und bis zu
45 Punkten im Siiden.

2. Das ehemalige nordliche Kreisgebiet mit einer iberwiegenden Ackernutzung. Die Boden-
giite liegt hier zwischen 70 und 90 Punkten (Nordgebiet).

3. Die Stadt Stolberg und das stidliche Eschweiler Stadtgebiet mit einem Wechsel von Griin-
land und Ackerflachen. Die Bodengiite liegt hier im Mittel zwischen 50 und 60 Punkten
(stidliches Eschweiler und Stolberg).

4. Fiir Monschau, Roetgen und Simmerath mit einer fast durchgehenden Griinlandnutzung
und Bodengiite zwischen 30 und 40 Punkten.

In diesen Regionen haben sich die Kaufpreise fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke
teilweise unterschiedlich entwickelt, sodass es sinnvoll ist, eigene Indexreihen abzuleiten. Die
Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in der Stadt und im Kreis Aachen haben erstmalig
Mitte der 1980-iger Jahre Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke be-
schlossen.

Als Bezugsjahr wurde das Jahr 1980 mit einem Index von 100 gewéhlt. Die Indexzahlen vor
Mitte der 1980-iger Jahre wurden aus den Mittelwerten der in den jeweiligen Gebieten tat-
sdchlich gezahlten Kaufpreise abgeleitet.
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w

Lage Sudhclfes Monschau,
Nord- |Eschweiler
Aachen . Roetgen,
gebiet und Simmerath

Stichtag Stolberg

31.12.1978 - - 62,8 59,4 558
31.12.1979 - - 772 65,0 782
31.12.1980 100 100 100 100
31.12.1981 107 113,6 91,6 109,0
31.12.1982 108 103,8 83,9 872
31.12.1983 97 98,6 75,5 769
31.12.1984 97 85,3 83,9 105,1
31.12.1985 97 81,0 102,6 784
31.12.1986 97 78,1 97,9 69,5
31.12.1987 76 71,8 83,9 57,7
31.12.1988 66 67,9 74,6 56,2
31.12.1989 84 67,5 69,9 574
31.12.1990 87 69,9 67,6 59,2
31.12.1991 78 732 76,9 57,1
31.12.1992 84 732 72,3 550
31.12.1993 87 66,0 60,6 509
31.12.1994 86 704 62,9 574
31.12.1995 86 67,5 67,6 51,8
31.12.1996 86 67,5 69,9 56,5
31.12.1997 86 66,0 65,3 59,8
31.12.1998 84 67,5 67,6 57,7
31.12.1999 84 679 67,6 604
31.12.2000 85 69,9 72,3 59,5
31.12.2001 85 73,8 824 652
31.12.2002 85 76,5 87,2 633
01.01.2004 85 759 83,0 64,0
01.01.2005 85 75,6 77,5 63,1
01.01.2006 75 76,2 77,5 62,5
01.01.2007 75 754 77,5 60,8
01.01.2008 75 74,6 77,5 63,7
01.01.2009 75 752 82,1 63,7
01.01.2010 75 782 80,2 63,7
01.01.2011 75 78,1 80,2 63,8
01.01.2012 76 78,1 80,2 67,1
01.01.2013 76 78,1 80,2 704
01.01.2014 78 78,1 80,2 74,5
01.01.2015 81,4 84,9 82,0 74,5
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9.1.5 Preisentwicklung fiir Eigentumswohnungen im Stadtgebiet Aachen

Die nachfolgende Tabelle zeigt die durchschnittliche Preisentwicklung fiir ,,normale* Eigen-
tumswohnungen im Stadtgebiet. Die Preisentwicklung wurde nach folgendem Datenmodell
ermittelt:

e Wiederverkdufe und Verkdufe nach Umwandlung (keine Erstverkédufe)

e cinfach, mittlere und gute Lage (keine sehr einfachen oder sehr guten Lagen)

e  WohnungsgroBen zwischen 40 m? und 100 m? - im Mittel ca. 68 m?

e Alter (bei modernisierten Objekten mit einem vergleichbaren, fiktiven Alter) zwischen

ca. 5 Jahren und 45 Jahren, im Durchschnitt ca. 25 Jahre
e unvermietet
e Gebdudeart: Mehrfamilienhaus, ggf. mit gewerblichem Anteil

Der in den folgenden zwei Tabellen angegebene Zeitpunkt bezieht sich auf die Mitte eines
Ein-Jahresintervalls. Bei der Indexermittlung wird nach jedem Halbjahr der Zeitraum eines
Jahres betrachtet. So sind z. B. bei dem Zeitpunkt ,,06.2013* Kauffille vom 01.01.2013 bis
zum 31.12.2013 betrachtet worden und beim Zeitpunkt ,,12.2013* die Kauffalle zwischen
dem 01.07.2013 und dem 30.06.2014. Zur Glittung des Indexes wird ein gleitender Mittel-
wert aus der aktuellen, der ihr vorhergehenden und der ihr nachfolgenden Wertzahl gebildet.
Da die jlingste Wertzahl der Tabelle noch keinen Nachfolger hat, ist sie als vorlaufig gekenn-
zeichnet. Die jeweils aktualisierten Wertzahlen, die sich im Laufe des Jahres ergeben, werden
auf der Internetseite des Gutachterausschusses unter www.gutachterausschuss.staedteregion-
aachen.de veroffentlicht.

Zeit- Wert- Zeit- Wert-
punkt zahl punkt zahl
00.2010 100,0 00.2010 100,0
06. 2010 100,3 06. 2014 1404 *

12. 2010 102,1
06. 2011 106,1
12. 2011 108,3
06. 2012 1129
12. 2012 1194
06. 2013 130,1
12. 2013 1373

* vorlaufig
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Zeit- Wert- Zeit- Wert- Zeit- Wert-
punkt zahl punkt zahl punkt zahl
00.1990 100,0 00.1990 100,0 00.1990 100,0
06.1990 104,0 06.2000 132,8 06.2010 136,7
12.1990 109.9 12.2000 131,5 12.2010 139,2
06.1991 1154 06.2001 131,1 06.2011 144.6
12.1991 121,0 12.2001 1314 12.2011 147,6
06.1992 1232 06.2002 1314 06.2012 153,9
12.1992 1254 12.2002 131,6 12.2012 162,7
06.1993 129,0 06.2003 131,9 06.2013 177,3
12.1993 1350 12.2003 131,6 12.2013 187,1
06.1994 1393 06.2004 131,3 06.2014 1914 *
12.1994 1384 12.2004 131,3
06.1995 1363 06.2005 131,6
12.1995 1355 12.2005 132,2
06.1996 135,7 06.2006 133,2
12.1996 1339 12.2006 133,9
06.1997 1329 06.2007 134,6
12.1997 133.1 12.2007 134,7
06.1998 1325 06.2008 136,0
12.1998 130,6 12.2008 136,5
06.1999 131,0 06.2009 136,3
12.1999 1323 12.2009 136.4

* vorlaufig
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9.2 Umrechnungskoeffizienten
9.2.1 Grundstiickstiefe

Die Grundstiickstiefe wirkt sich auf den Kaufpreis von Grundstiicken aus. Der Gutachteraus-
schuss flir Grundstiickswerte hat deshalb das Maf3 der baulichen Nutzung indirekt durch
Norm - Grundstiickstiefen beriicksichtigt (Richtwertgrundstiick). Je nach Gebiet wurden fiir
diese Gruppen typische Grundstiickstiefen von 35 m im ehemaligen Nordkreis (Alsdorf,
Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Stolberg und Wiirselen), 40 m im ehemaligen Siid-
kreis (Monschau, Roetgen, Simmerath) und 30 m, 35 m und 40 m in der Stadt Aachen er-
mittelt.

Mit Hilfe der Umrechnungskoeffizienten lassen sich Bodenrichtwerte, aber auch sonstige be-
kannte Vergleichspreise, im Einzelfall auf ein Grundstiick mit abweichender Tiefe umrech-
nen. Zu beriicksichtigen ist hierbei, dass fiir das Richtwertgrundstiick ein normaler, recht-
winkliger Zuschnitt unterstellt wird. Die Umrechnungskoeftizienten wurden durch Analyse
von Kaufféllen ermittelt.

Bis zu welcher maximalen Grundstiickstiefe im Einzelfall von Bauland auszugehen ist, ist
nach Erkenntnissen des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte an Hand der jeweiligen
Situation in der Nachbarschaft zu beurteilen.

Bei von der ortsiiblichen Tiefe abweichenden, wesentlich tieferen Grundstiicken und in ldnd-
lich gepriagten Gebieten ist es oft angebracht, die hinter der ortsiiblichen Tiefe liegende Flidche
mit 10 bis 15% der Vorderlandfliche (siche 8.3.4 Gartenlandflichen) zu beriicksichtigen.

Hinweis: Beachten Sie bitte die mdglicherweise notwendige, zusitzliche Umrechnung beziig-
lich der Grundstiicksbreite (vgl. 9.2.2 Umrechnungsfaktoren zur Beriicksichtigung der unter-

schiedlichen Grundstiicksbreite bei Wohnbaufldchen in der Stadt Aachen).

Umrechnungstabelle (Grundstiickstiefe) fiir das Gebiet der Stadt Aachen

Tiefe Umrechnungskoeffizient Tiefe Umrechnungskoeffizient

[m ] 30 m 35m 40 m [ m] 30 m 35m 40 m
20 1,20 1,11 1,17 48 0,78 0,88 0,93
22 1,15 1,10 1,16 50 0,76 0,87 0,91
24 1,11 1,10 1,16 52 0,74 0,85 0,90
26 1,07 1,09 1,14 54 0,72 0,84 0,88
28 1,03 1,07 1,12 56 0,71 0,82 0,87
30 1,00 1,05 1,11 S8 0,69 0,81 0,86
32 0,97 1,03 1,09 60 0,68 0,80 0,84
34 0,94 1,01 1,06 62 0,67 0,79 0,83
35 0,93 1,00 1,05 64 0,65 0,78 0,82
36 0,91 0,99 1,04 66 0,64 0,77 0,81
38 0,89 0,97 1,02 68 0,63 0,76 0,80
40 0,86 0,95 1,00 70 0,62 0,75 0,79
42 0,84 0,93 0,98
44 0,82 0,91 0,96
46 0,80 0,90 0,94
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Umrechnungstabelle (Grundstiickstiefe) fiir den ehemaligen Nord- und Siidkreis

Tiefe | Umrechnungskoeffizient | Tiefe | Umrechnungskoeffizient

[m] 35m 40 m [m] 35 m 40 m
20 1,15 48 0,89 0,92
22 1,13 50 0,87 0,90
24 1,11 52 0,85 0,88
26 1,09 1,27 54 0,84 0,87
28 1,07 1,21 56 0,82 0,86
30 1,05 1,17 S8 0,81 0,85
32 1,03 1,12 60 0,79 0,83
34 1,01 1,09 62 0,82
35 1,00 1,07 64 0,81
36 0,99 1,06 66 0,80
38 0,97 1,03 68 0,79
40 0,95 1,00 70 0,79
42 0,94 0,98
44 0,92 0,95
46 0,90 0,94

9.2.2 Grundstiicksbreite

In Bodenrichtwertzonen auf dem Gebiet der Stadt Aachen fiir Wohnbauflichen mit einer
Normtiefe von 35 m hat der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte — erstmals zum
01.01.2015 — eine Abhéngigkeit des Bodenwerts von der Grundstiicksbreite in guten und in
mittleren Wohnlagen nachweisen konnen. Die sachverstindige Anwendung der Breitenanpas-
sung erfolgt fiir den Baulandteil eines Grundstiickes (dieser ergibt sich nach gegebenenfalls
notiger Abspaltung von privaten Gartenland- und/oder Griinlandflichen) nach Anwendung
der Tiefenanpassung (siche 9.2.1).

Die Koeffizienten fiir die Breitenanpassung ergeben sich fiir gute und mittlere Wohnlagen
nach den folgenden Tabellen. Fiir sehr gute und einfache Wohnlagen konnten keine signifi-
kanten Abhéngigkeiten nachgewiesen werden.

Bei Grundstiicksbreiten, die unter 4 m liegen, kann es angebracht sein, diese Flichen als

Arrondierungsflachen (z.B. Fldchen fiir Stellpldtze oder privates Gartenland) zu betrachten.
Auf diese Flachen ist in der Regel die Breitenanpassung nicht anzuwenden.
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Umrechnungstabelle (Grundstiicksbreite) fiir das Gebiet der Stadt Aachen
bei Bodenrichtwerten fiir Wohnbauflachen,
die iiber die Normtiefe von 35 m definiert sind

Wohnlagen Wohnlagen
gute | mittlere gute | mittlere
. Umre chnungs- . Umre chnungs-
Breite [m] koeffizient Breite [m] koeffizient
5,5 1,20 1,08 9 1,10 1,05
6,0 1,19 1,08 10 1,08 1,04
6,5 1,17 1,07 11 1,06 1,03
7,0 1,16 1,07 12 1,05 1,03
7,5 1,14 1,06 13 1,03 1,02
8,0 1,13 1,06 14 1,01 1,01
8,5 1,12 1,06 15 1,00 1,00

Bei Bodenrichtwertzonen fiir Wohnbauland (35 m Tiefe) in der Stadt Aachen befinden sich in
der Regel die mittleren Wohnlagen in Bereichen mit einem Bodenrichtwert von bis zu

380 €/m? und die guten Wohnlagen in Bereichen ab einem Bodenrichtwert von 380 €/m?.
Abweichungen hiervon konnen im Einzelfall sachverstindig begriindet sein.

9.2.3 Grundstiicksflache

In den Fiéllen, in denen die Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe (sieche 9.2.1) nicht fachge-
recht moglich ist, hat der Gutachterausschuss den Einfluss der Grundstiicksfliche auf den
Kaufpreis von Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken untersucht. Je nach Gebiet wurden fiir
diese Gruppen typische Grundstiicksflichen (Richtwertgrundstiicke) von 525 m? im ehemali-
gen Nordkreis und 800 m? in Monschau und Simmerath ermittelt.

In der Gemeinde Roetgen und in der Stadt Aachen konnte eine Abhiéingigkeit des Kauf-
preises von der Grundstiicksfliche nicht festgestellt werden, so dass dort eine Umrech-
nung auf das Richtwertgrundstiick nur iiber die Koeffizienten der Grundstiickstiefe moglich
ist.

Mit Hilfe der Flichen-Umrechnungskoeffizienten lassen sich Bodenrichtwerte, aber auch
sonstige bekannte Vergleichspreise, im Einzelfall auf ein Grundstiick mit abweichender Fla-
che umrechnen, wenn eine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe nicht fachgerecht moglich
ist.

Bis zu welcher maximalen Grundstiicksfliche im Einzelfall von Bauland auszugehen ist, ist

nach Erkenntnissen des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte an Hand der jeweiligen
Situation in der Nachbarschaft zu beurteilen.
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Umrechnungstabelle bei 525 m? Fliche fiir
Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Stolberg und Wiirselen

Fliche Umrechnungs- Fliche Umre chnungs- Fliche Umre chnungs-
koe ffizie nt koeffizient koeffizient
[ m? ] 525 m? [ m? ] 525 m? [ m? ] 525 n?
200 1,21 475 1,03 750 0,88
225 1,19 500 1,01 775 0,87
250 1,17 525 1,00 800 0,85
275 1,16 550 0,99 825 0,84
300 1,14 575 0,97 850 0,83
325 1,12 600 0,96 875 0,82
350 1,11 625 0,94 900 0,81
375 1,09 650 0,93 925 0,79
400 1,08 675 0,92 950 0,78
425 1,06 700 0,90 975 0,77
450 1,04 725 0,89 1.000 0,76
Umrechnungstabelle bei 800 m? Fliche fiir
Monschau und Simmerath
Fliiche Umrechn.ungs- Fliiche Umre chn.ungs- Fliiche Umre chn.ungs-
koe ffizie nt koe ffizient koeffizient

[ m? ] 800 m* [ m? ] 800 m* [m? ] 800 n*
300 1,24 625 1,08 950 0,93
325 1,23 650 1,07 975 0,92
350 1,21 675 1,06 1.000 0,90
375 1,20 700 1,05 1.025 0,89
400 1,19 725 1,04 1.050 0,88
425 1,18 750 1,02 1.075 0,87
450 1,17 775 1,01 1.100 0,86
475 1,15 800 1,00 1.125 0,85
500 1,14 825 0,99 1.150 0,83
525 1,13 850 0,98 1.175 0,82
550 1,12 875 0,96 1.200 0,81
575 1,11 900 0,95
600 1,10 925 0,94
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9.2.4 Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Geschoss-
flichenzahlen (GFZ) in der Stadt Aachen

Fiir einzelne Bodenrichtwertzonen hat der Gutachterausschuss Bodenrichtwerte auf Geschoss-
flichenzahlen (GFZ) 0,6 bzw. 1,0 bezogen. Die Geschossflichenzahl ist hierbei das Verhilt-
nis aus der Summe der Flichen von Vollgeschossen zur Grundstiicksgréf3e als Mal3 der bauli-
chen Ausnutzung. Bei abweichender Geschossflichenzahl ist mit Hilfe der nachfolgend dar-
gestellten Wertzahlen eine Umrechnung des jeweiligen Bodenrichtwertes oder der sonstigen
bekannten Vergleichspreise im Einzelfall auf die Situation eines zu beurteilenden Grundstii-
ckes moglich. Auch diese Wertzahlen wurden durch Analyse von Kauffillen ermittelt.

Geschoss- Umrech- Geschoss- Umrech- Geschoss- Umrech-
flichenzahl nungs- fléiichenzahl nungs- flichenzahl nungs-
(GFZ) koeffizient (GFZ) koeffizient (GFZ) koeffizient

0,5 0,64 1,4 1,21 2,3 1,53
0,6 0,72 1,5 1,25 2,4 1,56
0,7 0,80 1,6 1,29 2,5 1,58
0,8 0,87 1,7 1,33 2,6 1,61
0,9 0,94 1,8 1,37 2,7 1,63
1,0 1,00 1,9 1,40 2,8 1,66
1,1 1,06 2,0 1,44 2,9 1,68
1,2 1,11 2,1 1,47 3,0 1,70
1,3 1,16 2,2 1,50

9.2.5 Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Grund-
stiicksgroflen bei Gewerbe- / Industriegrundstiicken in der Stadt Aachen

Neue Untersuchungen des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadteregion
Aachen ergaben bei gewerblichen Bauflichen in der Stadt Aachen, dass die FldchengroBe des
verkauften Grundbesitzes nur noch einen untergeordneten, nicht mehr signifikanten Einfluss
auf die Wertigkeit hat. Die Streuung der Kaufpreise bei Verkdufen von Grundstiicken dhnli-
cher GroBen ist sehr grof3. Es wurde festgestellt, dass sich die Preisfindung u.a. an der beab-
sichtigten Nutzung orientiert.

Als Folge entfillt fiir die Bodenrichtwerte fiir gewerbliche Baufldchen in der Stadt Aachen ab
dem 01.01.2014 die Bodenrichtwertnorm ,,Flachengréfe rd. 5.000 m**. Somit sind die Boden-
richtwerte fiir gewerblich genutzte Grundstiicke in der Stidteregion Aachen auf keine Norm-
fliche bezogen.

-55-



' Der Gutaghterauss?huss ﬁ}r Grundstiickswerte Grundstiicksmarktbericht 2015
A in der Stédteregion Aachen

9.3 Liegenschaftszinssitze

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im
Durchschnitt marktiiblich verzinst wird. (Vgl. §14 (3) Immobilienwertermittlungsverordnung
[ImmoWertV]). Er ist mit anderen Worten ein Mal3stab fiir die Rentabilitit von Kapital, das in
Immobilien angelegt oder gebunden ist.

Der Liegenschaftszinssatz ist fiir die Wertermittlung nach dem Ertragswertverfahren einer der
bestimmenden Faktoren, weil mit ihm der jdhrliche Reinertrag der baulichen Anlagen {iber
ihre Restnutzungsdauer kapitalisiert wird. Das Ertragswertverfahren wird bei den Objekten
zur Ermittlung des Verkehrswertes angewandt, bei denen der Ertrag im Vordergrund steht,
z.B. bei Mehrfamilienhdusern und bei gemischt genutzten oder gewerblichen Immobilien.

Der Liegenschaftszinssatz entspricht jedoch nicht dem Zinssatz auf dem Kapitalmarkt.

Da der Liegenschaftszinssatz von den Voraussetzungen auf dem ortlichen Grundstiicksmarkt
abhidngt, kann man keine fiir alle Gebiete einheitlichen Zinssdtze angeben. Aus diesem Grund
sind die Gutachterausschiisse dazu angehalten, Liegenschaftszinsséitze auf der Grundlage ge-
eigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrége fiir gleichartig bebaute und
genutzte Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach den
Grundsétzen des Ertragswertverfahrens zu ermitteln (§20 ImmoWertV).

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusehen, in denen die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaifBer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden konnen; durchgefiihrte Instandsetzungen oder Modernisierungen oder unter-
lassene Instandsetzungen oder andere Begebenheiten kdnnen die Restnutzungsdauer verlén-
gern oder verkiirzen.

Die Ermittlung der Liegenschaftszinssdtze im Rahmen der Auswertung erfolgte nach dem
Modell der Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der Gutachterausschiisse (AGVGA NRW)
in Nordrhein-Westfalen. Das Modell ist im Internet unter www.boris.nrw.de verdffentlicht
und zum Download bereitgestellt. Das Modell basiert u.a. auf folgenden Grundlagen:

e Der Rohertrag soll mit Hilfe der Daten eines Ortlichen Mietspiegels (vgl. 9.6), der
Daten einer Mietwertiibersicht und tatsdchlichen Mieten, die auf ihre Nachhaltigkeit
zu priifen sind, ermittelt werden. Die tatsdchlichen Mieten sind dann um den Anteil
einer ggf. vorhandenen Teil- oder Vollméblierung zu bereinigen.

e Der Bodenwert wird aus dem Bodenrichtwert oder sonstigen Vergleichswerten unter
Beriicksichtigung der veroffentlichten Umrechnungstabellen (vgl. 9.2) abgeleitet

e Die Bewirtschaftungskosten werden gemaf3 § 19 ImmoWertV beriicksichtigt.

* Bei den zu Wohnzwecken genutzten Einheiten sind die Bewirtschaftungskosten
nach der II. Berechnungsverordnung in der Fassung vom 12. Oktober 1990
(1990 S. 2178) zuletzt gedndert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom

23. November 2007 herangezogen worden.

= Bei gewerblich genutzten Einheiten sind die Bewirtschaftungskosten nach den
Empfehlungen der AGVGA NRW aus Anlage 3 des Modells zur Ableitung von
Liegenschaftszinssédtzen angesetzt worden. Die dort angegebenen Korrekturfak-
toren fiir einzelne Ansétze sind hier nicht angebracht worden.

e Mafgebliche Gesamtnutzungsdauer nach dem Modell der AGVGA bzw. nach der
Sachwertrichtlinie vom 05. September 2012, {iberwiegend 80 Jahre. Die Sachwert-
richtlinie (Sachwertrichtlinie — SW-RL) ist im Internet unter www.bundesanzeiger-
verlag.de veroffentlicht und zum Download bereitgestellt.
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e Der Modernisierungszustand wurde bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer be-
riicksichtigt. Dabei ist der Grad der Modernisierung analog zum Punktraster des Mo-
dells in der Sachwertrichtlinie (Sachwertrichtlinie — SW-RL) vom 5. September 2012
bestimmt worden.

Die Ermittlung des Liegenschaftszinssatzes im Bereich der Stddteregion Aachen bezieht sich

auf

e Einfamilienhduser

e Zweifamilienhduser
e Dreifamilienhduser
e Mehrfamilienhduser
e gemischt genutzte Objekte

e rein gewerblich genutzte Objekte — keine Werte aus Hauptgeschiftslagen
e Wohnungseigentume (auch Erstverkéufe)

e Teileigentume (gewerblich genutzte Einheiten)

Die Auswertungen ergaben die unter 9.3.1 bis 9.3.4 folgenden Liegenschaftszinssdtze mit
ihren Standardabweichungen. Die Auswertung erfolgte mit den Daten aus den Jahren 2013

und 2014.

9.3.1 Ein- und Zweifamilienhiduser

9.3.1.1 Freistehende Einfamilienhiuser

Boden- Stidteregion Liegenschaftszinssiitze
richtwert- Aachen Einfamilienhaus: freistehend
[€m?] dauer Jahre Jahre Jahre Jahre
Mittelwert [%] 34 09| 25 +09] 23 +10| 14 £06
bis 109 Spanne [%] 22 49 | 13 42 | 1.3 37 | 09 24
Anzahl|Median [%]] 10 | 34 16 | 24 1| 24 6 | 12
110 bis | Mittelwert [%] 36 07| 2,6 10| 24 10| 2,1 £15
Spanne [%] 2,1 4.8 1 - 5 1 45 0,8 5,6
189 Anzahl|Median [%]] 20 | 37 38 | 26 37 | 24 20 [ 2.1
190 bis | Mittelwert [%] 30 09| 20 +07| 1,9 +09| 1,7 05
Spanne [%] 1.9 44 1 11 37 ] 07 - 46 1 2,4
289 Anzahl|Median [%]] 7 | 29 16 [ 2 38 | 19 5 | 17
290 bis | Mittelwert [%] | (3.3) (1,6) 1,8 +£08
Spanne [%] 09 - 3
379 Anzahl|Median [%] 2 | 3] 8 | 17 |
380 bis L Mittelwert [%] 1,4 07| 14 £05
Spanne [%] 07 - 21 0,5 1,7
479 IAnzahl[Median [%] | 71 14 [ 6] 16 |
Mittelwert [%] | (1,8) (3.1) 1,2 +£05] 1,7 +£07
ab 480 Spanne [%] 0,8 - 22 1,1 2,7
Anzahl[Median [%]] 2 | 2 6 [ 11 41 15
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9.3.1.2 Doppel- und Reihenendhéiuser

Boden- Stidteregion Liegenschaftszinssiitze
richtwert- Aachen Einfamilienhaus: D oppelhaushiilften und Reihe nendhéiuser
hohe Restnutzungs- | 61 und mehr 41 bis 60 25 bis 40 bis 24
[€/m?] dauer Jahre Jahre Jahre Jahre
Mittelwert [%] | (3.,2) 1,7 04
bis 109 Spanne [%] 12 - 24
Anzahl|Median [%]] 3 | | 6 | 15 |
110 bis | _Mittelwert [%o] 40 08| 2,9 +07] 22 +10] 2,7 +LI
Spanne [%] 24 - 6 09 - 43| 07 - 46 1 - 53
i Anzahl[Median [%]] 39 | 4 46 | 28 46 | 2.2 20 | 26
190 bis L Mittelwert [%o] 35 07| 24 +08] 1,8 +09] 27 +LI
Spanne [%] 25 - 48 12 - 39 06 - 36 1.6 - 44
— Anzahl[Median [%]] 24 | 35 31 | 27 37 | 17 2 [ 25
290 bis | Mittelwert [%] 31  £05] 22 06| 19 +07)] 2,0 +08
Spanne [%] 24 - 36 | 14 - 3 09 - 38 | 14 - 3
379 Anzahl[Median [%]] 7 | 3.1 8 | 21 19 | 17 4 1 18
. Mittelwert [%] 22  £06] 1,0 *05] (1,2
380 bis Spanne [%] 15 - 29 05 - 19
479 IAnzahl[Median [%] | ST 23 | 5 [ 00 | 2]
Mittelwert [%o] 25 +03
ab 480 Spanne [%] 21 - 29
Anzahl|Median [%] | 4 T 25 | |
9.3.1.3 Reihenmittelhduser
Boden- Stidteregion Liegenschaftszinssiitze
richtwert- Aachen Einfamilienhaus: Reihenmittelhduser
[€/m?] dauer Jahre Jahre Jahre Jahre
Mittelwert [%o]
bis 109 Spanne [%]
Anzahl|Median [%] | | | |
. Mittelwert [%] 47 06| 28 +10] 22 +10] 2,5 +LI
110 bis
Spanne [%] 37 - 55 12 - 48 1 09 - 47 | 1,1 - 43
i Anzahl|Median [%]] 7 [ 47 23 | 26 27 | 22 2| 24
. Mittelwert [%] 44 07| 28 +10] 24 +09] 1,6 06
190 bis 5
289 Spanne [%] 35 - 53| 14 - 51| 1,6 - 41 | 08 - 25
Anzahl|Median [%]] 5 [ 42 27 | 28 8 | 22 9o | 14
. Mittelwert [%] | (3.1) 2,3 09| 1,6 +04
29307;’“’ Spanne [%)] 08 - 43| 1 - 2
Anzahl|Median [%]] 3 | 3] 23 6 [ 16 |
. Mittelwert [%] 1,8 05| 1,1 £02
3840 bis S panne [%] 1 - 25| 09 - 14
® Anzahl[Median [%] | 8 | 19 5 [ 1 |
Mittelwert [%o]
ab 480 Spanne [%]
Anzahl|Median [%] | | | |
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9.3.1.4 Zweifamilienhiuser und Einfamilienhiuser mit Einliegerwohnung

Stadt Aachen
alle Anbauarten
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[“o] [Yo] [%]
61 und mehr Jahre (2,8) 2
41 bis 60 Jahre 28 +/- 09 | 1,6 - 45 11 2,7
25 bis 40 Jahre 20 +- 06 | 1,0 - 30 19 1,9
bis 24 Jahre (2,0) 3
chemaliger Kreis Aachen
freistehende Hiuser
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[“o] [Yo] [%0]
61 und mehrJahre ® | 40 +- 08 | 3,0 - 48 6 3,9
41 bis 60 Jahre 27 +-~ 09| 1,3 - 48 13 2,6
25 bis 40 Jahre 20 +- 08| L,O - 33 14 1,9
bis 24 Jahre 26 +- 09| 1,5 - 37 7 2,8
1) iberwiegend Einfamilienh&duser mit Einliegerwohnung
chemaliger Kreis Aachen
Doppel- und Reihenendhiiuser
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“e] [o] [“e]
61 und mehr Jahre (3,6) 2
41 bis 60 Jahre 20 +- 06| 1,2 - 28 6 2,0
25 bis 40 Jahre 22 +- 08 ] LO 3,7 22 2,2
bis 24 Jahre | (0,9) 3

1) iberwiegend Zweifamilienhduser
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ehemaliger Kreis Aachen

Reihenmittelhiuser
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“e] [o] [“e]
61 und mehr Jahre

41 bis 60 Jahre 3.5) 3
25 bis 40 Jahre 24 +- 0,7 | 1,6 - 3,5 5 2,3
bis 24 Jahre 1,6 +- 05| 1,0 - 22 4 1,5

9.3.2 Mehrfamilienhiuser und gemischt genutzte Objekte

9.3.2.1 Dreifamilienhiuser

Bei Dreifamilienhdusern sind iiblicherweise zwei unterschiedliche Objekttypen festzustellen,
ndmlich Dreifamilienhduser, bei denen die Nutzung einer Hauptwohnung durch den Eigentii-
mer im Vordergrund steht oder Dreifamilienhduser, die als typische Mietwohnhéuser genutzt
werden. Bei der Auswertung der Liegenschaftszinssétze lagen fiir beide Objekttypen die Wer-
te iiber die durch die Standardabweichung angegebenen Spannen verteilt.

Stidteregion Aachen Dreifamilienhiiuser mit reiner Wohnnutzung

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[l [l [l
61 und mehr Jahre 46 +/- 04| 42 - 50 4 4,5
41 bis 60 Jahre 35 +- 0,6 | 27 - 43 8 3,5
25 bis 40 Jahre 310 +/- 10| 1,0 - 45 26 3,1
bis 24 Jahre 36 +- 18| 15 - 66 12 2,8

1) iberwiegend ehem. Kreis Aachen
Bei gemischt genutzten Dreifamilienhéusern handelt es sich in der Regel um Objekte, bei

denen im Erdgeschoss eine gewerbliche Einheit vorhanden ist und deren weitere Einheiten als
Wohnungen genutzt werden.

Stidteregion Aachen Dreifamilienhéiuser mit gemischter Nutzung

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[“o] [“o] [%o]
iiber alle
41 +/- 1,1 | 21 - 56 11 4,4
Restnutzungsdauern
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9.3.2.2 Mehrfamilienhauser

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[“o] [Yo] [%]
61 und mehr Jahre 46 +- 03| 41 - 48 4 4,7
41 bis 60 Jahre 39 +- L1 | 30 - 54 4 3,7
25 bis 40 Jahre 29 +- 08 ] L3 - 45 37 2,9
bis 24 Jahre 30 - L1 | 1,5 - 53 23 2.4
ehemaliger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[“o] [Yo] [%]
61 und mehr Jahre 61 +- 09|51 - 70 5 6,2
41 bis 60 Jahre 50 +-~ 13|33 - 75 25 5
25 bis 40 Jahre 38 +- 0,7 | 2,6 - 48 19 3,8
bis 24 Jahre 40 +- 08 | 34 - 54 6 3,7

9.3.2.3 Gemischt genutzte Objekte, gewerblicher Anteil am Ertrag bis 20%

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“o] [Yo] [Yo]
25 bis 40 Jahre 32 +- 09| 20 - 44 5 3,6
bis 24 Jahre (4,0) 3
Gesamtdurchs chnitt 35 +- 09 | 20 - 406 8 3,6
ehemaliger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
Gesamtdurchs chnitt 48 +/- 05| 40 - 53 5 4,9
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9.3.2.4 Gemischt genutzte Objekte, gewerblicher Anteil am Ertrag von 21% bis 50%

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
41 und mehr Jahre (6,5) 2
25 bis 40 Jahre 30 +- 08| 1,9 - 44 16 2,8
bis 24 Jahre 36 +- 09| 26 - 52 6 3,5
Gesamtdurchs chnitt 32 +- 09 19 - 52 24 3,1
ehemaliger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“o] [Yo] [Yo]
41 und mehr Jahre 4,9) 3
25 bis 40 Jahre 53 +/- 15|34 - 74 8 5,0
bis 24 Jahre (3.,8) 3
Gesamtdurchs chnitt 48 +- 14|24 - 74 14 4.6

9.3.2.5 Gemischt genutzte Objekte, gewerblicher Anteil am Ertrag von iiber 50 %

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“o] [Yo] [Yo]
41 und mehr Jahre 4.,5) 2
25 bis 40 Jahre 42 +-~ 09| 22 - 52 11 4.4
bis 24 Jahre 4.,7) 3
Gesamtdurchs chnitt 45 +- 09 | 22 - 6,1 16 4,5
ehemaliger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
Gesamtdurchs chnitt 45 +- 08 | 3,7 - 59 5 42
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9.3.2.6 Gewerblich genutzte Objekte

In der Stidteregion wurden fiir ca. 120 gewerblich genutzte Objekte Liegenschaftszinssétze
aus den Jahren 2012 bis 2014 ermittelt.

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Kommune | Nutzungsart zinssatz
[%] [%] [%o]
Biiro/Ver- 64 +- 04|56 - 68 8 6,3
waltung
Stadt Gewerbe/
J +- 05[50 - 56| 10 3,7
Aachen Produktion >7
HandeVHotel-, 57 +- 06|51 - 67 6 5,5
Gastgewerbe
Biiro/Ver- 6,5) 3
waltung
hem. i
ehem. Kreis Gewerlfe/ 60 +- 0943 - 79 39 5,9
Aachen Produktion
Handel/Hotel-, 71 +- 1,155 - 89 14 7,0
Gastgewerbe
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9.3.3 Wohnungs- und Teileigentum
9.3.3.1 Wohnungseigentum

In der Stadt Aachen unterscheiden sich die Liegenschaftszinssitze zwischen vermieteten und
unvermieteten Eigentumswohnungen. Es wurde keine Abhingigkeit des Liegenschaftszins-
satzes von der Restnutzungsdauer festgestellt, es besteht eine Abhéngigkeit von der Wohnlage
und teilweise von der Wohnungsgrofe.

Stadt Aachen
Weiterverkauf - unvermietet - bezogen auf die Lage
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Lage zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
sehr gut 25 +- 07| 1,1 - 40 20 2.5
gut 31 +- L1 |13 - 59 58 3,1
mittel 30 +- 1,2 ] 1,0 - 58 349 2,9
einfach / sehr einfach 28 +- 1,1 1,3 - 49 23 2,7
Stadt Aachen
Weiterverkauf - vermietet - bezogen aufdie Lage
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Lage zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
sehr gut 21 +-~ 0,7 | 1,1 - 31 8 2,3
gut 35 - 1,2 ] 1,2 - 54 38 34
mittel 39 +- 14| 1,0 - 69 420 3,7
einfach / sehr einfach 24 +- 1,1 1,2 - 5,0 27 2.4
Stadt Aachen
Weiterverkauf - unve rmietet - bezogen auf die Wohnungsgrofe
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Wohnungsgriofie zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
bis 30 m* 40 +-~ L1 |21 - 6,0 44 3,7
31 bis 60 n¥ 33 - 14| 1,0 - 64 143 3,2
61 bis 100 m? 25 +-~ 09| 1,0 - 45 186 2,5
101 bis 160 m? 27 +-~ 07110 - 39 56 2,8
grofier 161 n? (2,1) +-~ (0,5) -- 2 --
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Stadt Aachen
Weiterverkauf - vermietet - bezogen auf dieW ohnungsgrof3e

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Wohnungsgrofie zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
bis 30 m* 47 +- 13|26 - 69 117 4,7
31 bis 60 n? 37 - L1313 - 65 204 3,7
61 bis 100 m? 32 +- L1 | 1,1 - 57 132 3,2
101 bis 160 m* 25 +- 08 | 1,3 - 40 15 2,4
grofier 161 n? -- -- -- --
Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Erstverkauf nach zinssatz
[“o] [Yo] [%]
Umwandlung 1,9 +- 08 | 08 - 3,6 33 1,8
Neubau 21 +- 06 | 1,0 - 33 185 2,1

Fiir das ehemalige Kreisgebiet ergeben sich hier keine signifikanten Unterschiede beziiglich
der Liegenschaftszinssitze von vermietetem und unvermietetem Wohnungseigentum.

ehemaliger Kreis Aachen Weiterverkauf

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungs dauer zinssatz
[“o] [Yo] [“o]
61 und mehr Jahre 40 +- 09 | 25 - 65 144 39
41 bis 60 Jahre 35 + L1 | 1,6 - 60 105 3,5
25 bis 40 Jahre 35 +- 12| L5 - 6,0 88 3.4
bis 24 Jahre 47 +- 08 | 3,5 - 58 6 4,7
ehemaliger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Erstverkauf nach zinssatz
[“o] [Yo] [%]
Umwandlung -- -- -- --
Neubau 27 +- 0,7 1,4 - 47 159 2,7
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9.3.3.2 Teileigentum

In der gesamten Stddteregion wurden fiir ca. 100 gewerblich genutzte Einheiten (Praxis, Biiro,
Laden und sonstiges Gewerbe) Liegenschaftszinssitze aus den Jahren 2012 bis 2014 ermittelt.
Hierbei wurde der Liegenschaftszinssatz nach dem AGVGA-Modell (Stand Juli 2013) aus-
gewertet (siche auch www.boris.nrw.de).

Stidteregion Aachen
Liegens chafts- Spanne Anzahl | Median
Nutzungsart zinssatz

[Yo] [Yo] [%o]
Stadt Aachen| 4,0 +/-~ 1,0 | 2,6 - 5.8 12 4,0

Praxis
ehem. Kreis | 6,6 +/~- 09 | 58 - 85 7 6,3
Stadt Aachen| 3,9 +/-~ 08 | 2,8 - 5,0 7 4,3

Gewerbe

ehem. Kreis | 6,8 +/~- 08 | 57 - 7,6 8 6,9
Stadt Aachen| 5,1 +/-~ 1,6 | 3,0 - 7,7 17 4,7

Biiro
ehem. Kreis | 5,6 +/~ 1,1 | 3,7 - 17,7 6 5,1
Stadt Aachen| 6,4 +/- 14 | 41 - 89 17 6,5

Laden
ehem. Kreis | 6,5 +/~- 14 | 43 - 83 16 6.8
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9.4 Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke
9.4.1 Ein- und Zweifamilienhiuser

In der Stidteregion Aachen wurden Ein- und Zweifamilienhduser zur Auswertung der Durch-
schnittswerte ausgewertet.

Eine Aussage liber Durchschnittswerte in Euro je Quadratmeter Wohnfldche flir Einfamili-
enhiuser mit Einliegerwohnung in der Stiidteregion Aachen ist mdglich, da geeignete
Vergleichspreise in ausreichender Anzahl (insgesamt rd. 65) vorliegen.

Es ist erkennbar, dass die Werte auf den Quadratmeter Wohnflidche bezogen fiir Einfamilien-
hiuser mit Einliegerwohnung bei entsprechender Anbauweise in der Stadt Aachen um
ca. 10 % unter den Werten fiir vergleichbare Einfamilienhduser liegen.

Im ehemaligen Kreisgebiet liegen die Werte auf den Quadratmeter Wohnfliche bezogen fiir
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung bei entsprechender Anbauweise um ca. 10 % unter
den Werten fiir vergleichbare Einfamilienhéuser.

Ebenfalls ist eine Aussage iiber Durchschnittswerte in Euro je Quadratmeter Wohnflache fiir
Zweifamilienhiuser in der Stidteregion Aachen moglich, da geeignete Vergleichspreise in
ausreichender Anzahl (insgesamt rd. 130) vorliegen.

Es ist erkennbar, dass die Werte auf den Quadratmeter Wohnfldche bezogen fiir Zweifamili-
enhduser in der Stadt Aachen um ca. 20 % unter den Werten fiir vergleichbare Einfamilien-
hduser liegen.

Im ehemaligen Kreisgebiet liegen die Werte auf den Quadratmeter Wohnfliche bezogen fiir
Zweifamilienhduser um ca. 20% unter den Werten fiir vergleichbare Einfamilienhduser. In
Einzelfillen konnen die Werte auch abweichen.

Die Vergleichsfaktoren fiir Einfamilienhduser sind keine Immobilienrichtwerte, sondern
stellen lediglich die Durchschnittswerte der Verkdufe aus den Jahren 2013 und 2014 dar.

9.4.2 Durchschnittswerte fiir Einfamilienhauser

Die Durchschnittswerte sind aus rd. 1.570 Kauffillen aus den Jahren 2013 und 2014 ermittelt
worden. Zur Auswertung wurden Einfamilienhduser in den einzelnen Stddten und Gemein-
den herangezogen.

In den folgenden Tabellen werden die Durchschnittswerte in Euro je Quadratmeter Wohnfla-
che fiir die jeweiligen Anbauweisen (freistehend, Doppelhaushélfte/Reihenendhaus und Rei-
henmittelhaus) mit den zugehdrigen Standardabweichungen bezogen auf die tatsdchlichen
Baujahrsgruppen und bezogen auf die Restnutzungsdauer angegeben.

GrofBere als die von der Standardabweichung abgedeckten Abweichungen vom Durch-
schnittswert konnen auftreten. Haufig sind sie darauf zuriickzufiihren, dass bei den Auswer-
tungen die tatsdchlichen Baujahre zugrunde gelegt wurden und dabei die unterschiedlichen
Modernisierungsgrade der Objekte nicht beriicksichtigt werden konnten.
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9.4.2.1 EinfamilienhiAuser in der Stadt Aachen

tatsich- Durchschnittswerte in €/ m*> Wohnfliche
Stadt Aachen . .. .
liches Einfamilienhaus: freis tehend
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf AnzahllMedian [€/n?] | | || ||
@ Wohnfliche [n?]
(@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] (2.800) 2.550
1995 Spanne [€/n?] - 1.925 - 3.575
Mittelwert [€/m?] 2820 +£240] 2.565 +580
5013 |Anzahl[Median fe/ne] | 3 | § | 245 |
@ Wohnfliche [n?] 190
@ Baulandfliche [n?] 650
Schwerpunkt [€/m?]| (3.550) 2.500
1975 |Spanne [€/n7] - 1.815 - 3.180
Mittelwert [€/m?] 3.545 +£825 2480 +490
1994 Anzahl[Median [€/n?] | 2 | | 12 | 232 |
@ Wohnfliche [n?] 175
@ Baulandfliche [n?] 780
Schwe rpunkt [€/m?] 3.200 3.050 2.000
1950 Spanne [€/n?] 1.810 - 4.250]1.545 - 4.090] 990 - 3.390
Mittelwert [€/m?] 3205 +£730f 3.040 £720] 2.000 +£485
1974 |Anzahl|Median fere] | 14 | 3035 | 23 | 3050 | 41 | 1975 |
@ Wohnfliche [n?] 180 155 140
@ Baulandfliche [n?] 875 885 675
Schwe rpunkt [€/m?] 3.650 (2.350) 2.850
1920 Spanne [€/n?] 2.680 - 4.900 - 1.945 - 3.825
Mittelwert [€/m?] 3.625 +£945] 2335 +£320] 2870 £805
1949 Anzahl[Median [€/n?] | 4 | 3460 | 3 | 4 | 285 |
@ Wohnfliche [n?] 230 130
@ Baulandfliche [n?] 810 485
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
bis |Mittelwert [€/n?]
1919 |Anzahl|Median [€/n] | | |

@ Wohnfliche [n?]

@ Baulandfliche [n?]
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Einfamilienhiuser in der Stadt Aachen

Rest- Stadt Aachen Durchs.chnitt.s.werte in €/n¥2 Wohnfliche
nutzungs Einfamilienhaus: freiste hend
dauer Wohnlage sehr gut gut mittel einfich | sehr einfach
Schwe rpunkt [€/m?] (2.950) 2.450
Spanne [€/m?] - 1.925 - 3.245
61 und |Anzahl 2 6
mehr |Mittelwert [€/n?] 2950 +115] 2465 +470
Jahre |Median [€/n?] 2455
& Wohnfliche [n?] 185
¢ Baulandflidche [m?] 600
Schwerpunkt [€/m?]| (2.400) 2.900 2.450
Spanne [€/n?] - 2125 - 3415[1.765 - 3.820
;,1 Anzahl 2 5 18
613 Mittelwert [€/n?] 2.385 +815] 2915 £535] 2465 +625
Jahre |Median [€/n] 3.050 2255
@ Wohnfliache [n?] 200 155
¢ Baulandflidche [m?] 770 700
Schwe rpunkt [€/m?] 3.500 2.800 1.950
25 Spanne [€/m?] 2.845 - 4225|1220 - 4.320]1.060 - 2.735
bis Anzahl 9 16 26
40 Mittelwert [€/n?] 3480 +485] 2775 +£880] 1.950 +365
Jahre Median [€/n?] 3.395 2.690 2.025
@ Wohnfliache [n?] 195 150 145
¢ Baulandflidche [m?] 990 660 695
Schwerpunkt [€/m?]|  (2.700) 3.300 2.300
Spanne [€/m?] - 2.185 - 4.090] 1485 - 2.980
bis Anzahl 3 4 4
24 Mittelwert [€/n?] 27705 +115] 3.285 +£890] 2315 +625
Jahre |Median [€/n?] 3.430 2.400
© Wohnfliche [n?] 140 95
¢ Baulandflidche [m?] 875 555
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Einfamilienhiuser in der Stadt Aachen

tatsich- Durchschnittswerte in €/ m*> Wohnfliche
. Stadt Aachen . - . .
liches Einfamilienhaus: D oppelhaus héiillfte / Reihenendhaus
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf[Anzahl[Median [€/17] | [ || ||
@ Wohnfliche [n?]
(@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] (2.850) 2.250
1995 Spanne [€/n7] - 1.300 - 3.000
Mittelwert [€/n7] 2855  +85| 2265 +500
2013 |Anzahi[Median [€/n] | 3] 3 [ 2295 ||
@ Wohnfliche [n?] 160
(@ Baulandfliche [n?] 345
Schwerpunkt [€/m?]] (2.850) 2.400 2.150
Spanne [€/n?] - 1720 - 3.155|1.480 - 2.655
1975 Mittelwert [€/m?] 2.860 £330 2345 +530] 2.140 +365
19'9 4 |Anzahl[Median [e/n?] | 3 | 5 | 2300 | 19 | 2245 |
@ Wohnfliche [n?] 140 140
(@ Baulandfliche [n?] 290 385
Schwe rpunkt [€/m?] 2.400 2.050
Spanne [€/n?] 1390 - 3555[1.215 - 3.270
1950 Mittelwert [€/m?] 2420  +£610f 2.040 +525
19'7 4 Anzahl[Median [€/n?] | 24 | 2380 | 41 | 1875 |
@ Wohnfliche [n?] 145 120
(@ Baulandfliche [n?] 470 420
Schwe rpunkt [€/m?] 2.650 1.900
1920 Spanne [€/n?] 1.900 - 3.620| 940 - 2.955
Mittelwert [€/m?] 2670  +£545] 1900 +590
19_49 Anzah1[Median [€/n7?] | 9 | 2900 | 20 | 1.6% |
@ Wohnfliche [n?] 140 125
@ Baulandfliche [n?] 410 440
Schwe rpunkt [€/m?] 1.850
Spanne [€/n7] 1.220 - 2.560
bis  [Mittelwert [€/n?] 1870  +495
1919 |Anzahl|Median [€/n] | 5 | 1865 |
@ Wohnfliche [n?] 100
@ Baulandfliche [n?] 380
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Einfamilienhiuser in der Stadt Aachen

Rest- Durchschnittswerte in €/n? Wohnfliche
Stadt Aachen . - .. .
nutzungs Einfamilienhaus: D oppelhaushiilfte / Reihenendhaus
dauer Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Schwe rpunkt [€/m?] (2.900) 2.200
Spanne [€/n?] - 1.300 - 3.000
61 und |Anzahl 2 17
mehr |Mittelwert [€/n?] 2.890 +70] 2200 +480
Jahre |Median [€/m?] 2250
@ Wohnfliache [n?] 165
0 Baulandfliche [m?] 360
Schwerpunkt [€/m?]| (2.850) 2.550 2.100
Spanne [€/n?] - 139 - 3.620|1.040 - 3.075
;ils Anzahl 3 12 22
60 Mittelwert [€/n?] 2.860 +330] 2560 +£725] 2.100 +495
Jahre Median [€/n?] 2.410 2235
O Wohnfliche [n?] 175 140
0 Baulandfliche [m?] 465 355
Schwe rpunkt [€/m?] 2.400 2.050
)5 Spanne [€/n?] 1560 - 3530|1215 - 3270
bis Anzahl 14 33
40 Mittelwert [€/n?] 2380 +£585] 2.030 £555
Jahre Median [€/n?] 2.420 1.940
@ Wohnfliache [n?] 130 120
¢ Baulandflidche [m?] 400 415
Schwe rpunkt [€/m?] 2.400 1.650
Spanne [€/n?] 1985 - 2.845| 820 - 2.620
bis Anzahl 5 18
24 Mittelwert [€/n?] 2395  +415| 1.625 £525
Jahre |Median [€/n?] 2.290 1.575
O Wohnfliche [n?] 115 115
¢ Baulandflidche [m?] 460 445
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Einfamilienhiuser in der Stadt Aachen

tatsich- Stadt Aachen Durchschnittswerte in €/m*> Wohnfliche
liches Einfamilienhaus: Reihe nmittelhaus
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf| Anzahl|Median [€/n?] | | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 2.000
Spanne [€/n?] 1.505 - 2.665
1995 Niitteiwert [€/n7] 2020 £330
2013 |Anzahi[Median [€/n] | [ 9 | 1.93 ||
@ Wohnfliche [n?] 155
(@ Baulandfliche [n?] 220
Schwe rpunkt [€/m?] (2.250) 1.900
Spanne [€/n?] - 1430 - 2.460
1975 Mittelwert [€/m?] 2260 +£395) 1915 +255
19'9 4 |Anzahl[Median [e/n?] | 3 | 23 | 1930 |
@ Wohnfliche [n?] 140
@ Baulandfliche [n?] 250
Schwe rpunkt [€/m?] 2.600 2.150
Spanne [€/n?] 1985 - 3455]1.070 - 3.075
1950 Mittelwert [€/m?] 2,600 +405| 2.170 +535
19'7 4 Anzahl[Median [€/n?] | 18 | 2620 | 41 | 2185 |
@ Wohnfliche [n?] 100 105
@ Baulandfliche [n?] 255 235
Schwe rpunkt [€/m?] 2.500 1.900
1920 Spanne [€/n?] 1970 - 3.000| 1.190 - 2.640
Mittelwert [€/m?] 2510  +450] 1.885  +480,
19_49 Anzah1[Median [€/n7?] | 5 | 2605 | 12| 1.8 |
@ Wohnfliche [n?] 100 110
@ Baulandfliche [n?] 170 260
Schwe rpunkt [€/m?] 1.900
Spanne [€/n?] 1.000 - 2.960
bis  [Mittelwert [€/n?] 1895 +710
1919 |Anzahi|Median [€/n7] | 10 | 1.635 |
@ Wohnfliche [n?] 150
@ Baulandfliche [n?] 260
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Einfamilienhiuser in der Stadt Aachen

Durchschnittswerte in €/m?> Wohnfliche

Rest-
nutzungs Stadt Aachen Einfamilienhaus: Reihe nmittelhaus
dauer Wohnlage sehr gut gut mittel einfich | sehr einfach
Schwe rpunkt [€/m?] 2.200
Spanne [€/n?] 1.505 - 2.665
61 und |Anzahl 7
mehr |Mittelwert [€/n?] 2,190 +445
Jahre |Median [€/n?] 2325
& Wohnfliche [n?] 155
¢ Baulandflidche [m?] 240
Schwe rpunkt [€/m?] 2.700 2.050
Spanne [€/n?] 2145 - 3455[1315 - 2995
;ils Anzahl 9 31
60 Mittelwert [€/n?] 2.680  +£390] 2.050 +440
Jahre Median [€/n?] 2.685 1.985
@ Wohnfliache [n?] 105 135
¢ Baulandflidche [m?] 250 230
Schwe rpunkt [€/m?] 2.500 2.000
)5 Spanne [€/n?] 1565 - 3245|1.000 - 2.850
bis Anzahl 13 23
40 Mittelwert [€/n?] 2485  +485| 1.985 +£525
Jahre Median [€/n?] 2.500 1.990
O Wohnfliche [n?] 110 115
¢ Baulandflidche [m?] 235 245
Schwe rpunkt [€/m?] (2.250) 1.600
Spanne [€/m?] - 1.105 - 2470
bis Anzahl 3 9
24 Mittelwert [€/n?] 2230 +350] 1.610 £505
Jahre |Median [€/n?] 1.500
& Wohnfliche [n?] 110
¢ Baulandflidche [m?] 260
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9.4.2.2 Einfamilienhiauser in der Stadt Alsdorf

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
tatsdch-
liches AlS d() l'f fl:eiste l.le.nde Il)l(;ll)?tzllflzl:d- Reihenmittel-
Baujahr LYyl ieins Reihenend- hiuser
hauser hauser
Schwe rpunkt [€/m?] (1.650)
Spanne [€/n?] -
Erst- [Mittelwert [€/n?] 1.670  +100
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | | 2 |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwerpunkt [€/m?]| (1.550) 1.550 1.300
1995 |Spanne [€/nF] - 1285 - 1.920[1.085 - 1.480
~7 [ Mittetwert [€/m?] 1540  +£465] 1.550 +175] 1.295 +175
2013 Anzahl|Median [e/m?] | 2 | 12 | 1500 [ 4 | 1310
@ Wohnfliche [n?] 140 130
0 Baulandfliche [n?] 275 155
Schwerpunkt [€/m?][  1.700 1.400 (1.100)
1975 |Spanne [€/nF] 1150 - 2.175] 840 - 1.540 -
7 [ Mittetwert [/m?] 1.685 +365| 1.385 +220] 1.080 +185
1994 |Anzahl[Median[€m?] [ 6 | 1690 | o | 1455 | 3 |
@ Wohnfliche [n?] 150 135
0 Baulandfliche [n?] 615 330
Schwe rpunkt [€/m?] 1.300 1.200 1.150
1950 |Spanne [€/m] 890 - 1785] 710 - 2.030| 565 - 1.725
T [ Mittetwert [e/m?] 1280 +255] 1215 +305] 1160 +325
1974 Anzahl|Median[e/m?] | 12 | 1260 | 38 | 1240 | 15 | 1230
© Wohnfliche [n?] 155 105 90
0 Baulandfliche [n?] 665 380 255
Schwe rpunkt [€/m?] 1.200 1.000 800
1920 |Spanne [€/m] 820 - 1315] 615 - 1.530] 465 - 1.000
— |Mittelwert [€/n?] 1175 <175 980  +230] 785  +£195
1949 Anzahl|Medianfem?] | 6 | 1225 | 17 [ 930 9 | 820
© Wohnfliche [n?] 110 95 105
@ Baulandfliche [n?] 640 440 230
Schwe rpunkt [€/m?] 850 1.200
Spanne [€/n?] 550 - 1.430[1.000 - 1.590
bis  [Mittelwert [€/n?] 855  +230] 1.190 +230
1919 |Anzahl| Median [€/n7] | 13 [ 825 5 | Lo
@ Wohnfliche [n?] 100 100
) Baulandfliche [n?] 345 205
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Einfamilienhauser in der Stadt Alsdorf

Rest Durchs chnitts werte in €/m> Wohnflache
est-
RIS AISdO I'f fl:eistelfe.nde ?12?&2131;: Reihenmittel-
dauer Finfamilien- Reihenend- hiuser
hiuser hiuser
Schwe rpunkt [€/m?] 1.550 (1.300)
Spanne [€/n?] 1.285 - 1.920 -
61 und | Anzahl 10 2
mehr | Mittelwert [€/m?] 1.545 +£205( 1.310 +£105
Jahre |Median [€/n?] 1.500
@ Wohnfliche [n¥] 145
@ Baulandfliche [n?] 305
Schwe rpunkt [€/m?] 1.550 1.400 1.150
41 Spanne [€/n?] 1.150 - 2.175] 840 - 2.000{ 1.000 - 1.260
bis Anzahl 10 10 4
60 Mittelwert [€/m?] 1.570  +£345) 1375 +£345 1.150 +£125
Jahre Median [€/m?] 1.515 1.460 1.170
@ Wohnfliche [n?] 150 130 115
) Baulandflache [n?] 550 380 215
Schwe rpunkt [€/m?] 1.200 1.200 1.100
25 Spanne [€/n?] 820 - 1.665| 745 - 1.555|| 895 - 1.325
bis Anzahl 9 22 11
40 Mittelwert [€/m?] 1.175  +£265] 1.190 +275] 1.105 =+140
Jahre Median [€/m?] 1.200 1.235 1.110
@ Wohnfliche [n?] 145 100 110
) Baulandflache [n?] 705 365 260
Schwe rpunkt [€/m?] 1.250 1.000 950
Spanne [€/n?] 1220 - 1.315] 585 - 1.390{ 465 - 1.590
bis Anzahl 4 24 8
24 | Mittelwert [€/n?] 1260  +40[ 990  +£235| 940  +375
Jahre |Median [/n?] 1.250 1.005 910
@ W ohnfliche [n?] 110 95 100
) Baulandflache [n?] 655 365 225
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9.4.2.3 Einfamilienhiduser in der Stadt Baesweiler

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
tatsach-
. . . Doppelhaus-
LCLUE Baesweiler | freistehende | Jp "4 | Reihenmittel-
Baujahr oL VTG Reihenend- hiuser
hiuser .
hiuser
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 2.100 1.650 (1.350)
1995 Spanne [€/n?] 1.320 - 2.530) 915 - 2215 -
_ Mittelwert [€/m?] 2.080 +£535) 1.650 =£365| 1365 +£175
2013 Anzahl|Medianfe/m?] | 4 | 2230 | 13 [ 1660 | 2 |
@ Wohnfliache [n?] 135 135
O Baulandfliche [n?] 485 295
Schwe rpunkt [€/m?] 1.800 (1.450)
1975 Spanne [€/n?] 1.545 - 2.050 -
_ Mittelwert [€/m?] 1.785 +185] 1.460 =+ 140
1994 Anzahl|Median[em?] | 6 | 1745 | 2 | |
@ Wohnfliche [n?] 145
0 Baulandfliche [n?] 585
Schwe rpunkt [€/m?] 1.150 1.250 1.150
1950 Spanne [€/n?] 1.000 - 1.395] 740 - 1.790| 765 - 1.430
_ Mittelwert [€/m?] 1.170  +£135] 1.245 +£265] 1.145 +£280
1974 Anzahl|Medianfem?] | 7 | 11ss | 11 [ 1285 | 6 | 1.205
© Wohnfliche [n?] 150 110 90
) Baulandfliche [n?] 520 395 280
Schwe rpunkt [€/m?] 1.250 850
1920 Spanne [€/n?] 930 - 1.645] 500 - 1.355
T | Mittelwert [€/m7] 1250  +295| 865  +265
1949 Anzahl| Median [€/n?] | 4 [ 120 3] 860
@ Wohnfliche [n?] 85 90
) Baulandfliche [n?] 270 195
Schwe rpunkt [€/m?] (750)
Spanne [€/n?] -
bis  |Mittelwert [€/m?] 745 £225
1919 |Anzahl| Median [€/n7] | 2 |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
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Einfamilienhiuser in der Stadt Baesweiler

Rest Durchschnittswerte in €/ m*> Wohnfléiche
est-
miungs|  Bacsweller | teisennae [ e
dauer Einfamilien- Reihenend- hiuser
hiuser hiuser
Schwerpunkt [€/m?] 1.950 1.700 (1.350)
Spanne [€/n?] 1.320 - 2.530| 915 - 2215 -

61 und |Anzahl 4 10 2
mehr | Mittelwert [€/m?] 1935 +£595] 1.675 +£410] 1365 *175
Jahre |Median [€/n7] 1.945 1.660

@ Wohnfliche [n?] 135 135
@ Baulandfliche [n?] 405 295
Schwerpunkt [€/m?] 1.800 1.300 (1.300)
41 Spanne [€/n?] 1.680 - 2.050) 1.035 - 1.560 -
bis Anzahl 4 6 2
60 Mittelwert [€/n?] 1.805 +165] 1.280 +180] 1310 =+140
Jahre Median [€/n?] 1.745 1.270
@ Wohnflache [nm?] 170 130
0 Baulandfliche [m?] 680 380
Schwerpunkt [€/m?] 1.150 1.150 1.050
25 Spanne [€/n?] 1.070 - 1.175) 740 - 1.645] 700 - 1.430
bis Anzahl 4 7 7
40 Mittelwert [€/n?] 1.125 +£50] 1.150 +£300f 1.030 +£295
Jahre Median [€/n?] 1.125 1.060 900
@ Wohnflache [nm?] 165 100 100
@ Baulandfliche [n?] 470 345 235
Schwerpunkt [€/m?]|  (1.050) (1.350) 750
Spanne [€/n?] - - 465 - 965
bis Anzahl 2 2 6
24 |Mittelwert [€/n?] 1075  +£330] 1365  +45| 760  +215
Jahre |\edian [€/n7] 800
@ Wohnfliche [n?] 85
@ Baulandfliche [n?] 225
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9.4.2.4 Einfamilienhiuser in der Stadt Eschweiler

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
tatsdch-
liches Eschweiler fl:eistel.le.nde Il)l(;ll)?tzllflzl:d- Reihenmittel-
Baujahr Einfamilien- Reihenend- hiuser
hauser hiuser
Schwe rpunkt [€/m?] (1.850)
Spanne [€/n?] -
Erst- |Mittelwert [€/n7] 1.835 +185
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | 2 | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 1.850 1.850 1.600
1995 |Spanne [€/m] 1550 - 2.180] 1.480 - 2225|1355 - 2.010
_ 7 |Mittelwert [e/n?] 1.865 +260] 1.840 +230] 1.575 =260
2013 Anzahl|Medianfem?] | 5 | 1875 | 15 | 1910 | 5 | 149
© Wohnfliche [n?] 155 125 115
O Baulandfliche [n?] 390 295 195
Schwe rpunkt [€/m?] 1.500 1.600 1.250
1975 |Spanne [€/m] 980 - 1910] 1.215 - 2.145| 945 - 1.690
_ |Mittelwert [e/n?] 1480 +350] 1.605 +320] 1245 £355
1994 Anzahl|Medianfem?] | 9 | 1520 | 12 | 1540 | 4 | 1170
@ Wohnfliache [n?] 155 135 115
) Baulandfliche [n?] 590 415 225
Schwe rpunkt [€/m?] 1.500 1.250 1.150
1950 |Spanne [€/m] 530 - 2410] 910 - 1.620| 760 - 1.400
~ |Mittelwert [€/n?] 1475  +475) 1260 +200] 1.125 £225
1974 Anzahl|Median[e/m?] | 20 | 1.505 | 23 | 1255 | 15 | 1210
© Wohnfliche [n?] 140 120 120
O Baulandfliche [n?] 705 425 275
Schwerpunkt [€/m?]| (1.350) 900 950
1920 |Spanne [€/m] - 560 - 1.385| 565 - 1475
Mittelwert [€/n?] 1330 +25] 920 +250] 965  +£325
19-49 Anzahl|Median [e/m?] | 2 | 15 | 865 13 | 885
@ Wohnfliche [n?] 120 100
O Baulandfliche [n?] 490 195
Schwe rpunkt [€/m?] (800) 850 700
Spanne [€/n?] - 475 - 1.315| 410 - 970
bis  [Mittelwert [€/n?] 800 +220] 830 +315| 720 =200
1919 |Anzahl| Median [e/n?] | 3 | g8 | 770 | 11 ] 70
@ Wohnfliache [n?] 135 115
@ Baulandfliche [n?] 400 225
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Einfamilienhauser in der Stadt Eschweiler

Rest Durchs chnittswerte in €/m> Wohnflache
est-
nutzungs ES chweiler fl:eistelfe.nde Il)l(';ll)?t:l:?ll:lsd- Reihenmittel-
dauer Einfamilien- Reihenend- hiuser
hiuser hiuser
Schwerpunkt [€/m?] 1.850 1.850 (1.700)
Spanne [€/n?] 1.550 - 2.180| 1.365 - 2.225 -
61 und |Anzahl 5 15 3
mehr |Mittelwert [€/m?] 1.865 +£260] 1.830 +£250] 1.680 =£300
Jahre |Median [€/n7] 1.875 1.910
© Wohnfliche [n?] 155 125
@ Baulandfliche [n?] 390 290
Schwerpunkt [€/m?] 1.500 1.450 1.250
41 Spanne [€/n?] 980 - 2410 505 - 2.145] 870 - 1.690
bis Anzahl 10 17 8
60 Mittelwert [€/n?] 1510 +£430f 1.440 +410] 1250 £295
Jahre Median [€/n?] 1.440 1.460 1.310
@ Wohnflache [nm?] 180 145 110
0 Baulandfliche [m?] 655 460 220
Schwerpunkt [€/m?] 1.400 1.200 1.050
25 Spanne [€/n?] 530 - 2.045] 575 - L1.700] 605 - 1415
bis Anzahl 14 18 10
40 Mittelwert [€/n?] 1405 +£5000 1.205 +£285] 1.070 +£295
Jahre Median [€/n?] 1.400 1.260 1.045
@ Wohnflache [nm?] 150 120 135
) Baulandfliche [m?] 720 380 215
Schwerpunkt [€/m?] 900) 850 800
Spanne [€/n?] - 395 - 1.420] 345 - 1295
bis Anzahl 3 17 16
24 |Mittelwert [€/n?] 920  +400] 865 +285] 805  +295
Jahre |\edian [€/n7] 825 790
@ Wohnflache [m?] 115 105
0 Baulandfliche [m?] 360 225
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9.4.2.5 Einfamilienhiuser in der Stadt Herzogenrath

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
tatsdch-
. . Doppelhaus-
liches | Herzogenrath | freisthende | ° S0 5 0 | Reihenmittel-
Baujahr oL VTG Reihenend- hiuser
hauser .
hauser
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 2.300 1.900 (1.250)
1995 |Spanne [€/n7] 1.935 - 2950| 1.150 - 3.045 -
) Mittelwert [€/m?] 2305 +£385) 1905 +£550] 1260 +110
2013 Anzahl|Medianfem?] | 5 | 2160 | 11 [ 1915 | 3 |
@ Wohnfliche [n?] 200 150
@ Baulandfliche [n?] 765 275
Schwe rpunkt [€/m?] 1.750 1.700 1.550
1975 |Spanne [€/n7] 1410 - 2.105]1.230 - 2.245|1.180 - 2200
) Mittelwert [€/m?] 1770 +£295| 1.705 +300| 1.535 +405
1994 Anzahl|Medianfem?] | 4 | 1785 | 10 | 1665 | 5 | 1370
@ Wohnfliche [n?] 155 145 135
@ Baulandfliche [n?] 630 400 265
Schwe rpunkt [€/m?] 1.550 1.650
1950 |Spanne [€/n7] 1105 - 2.145| 840 - 2570
) Mittelwert [€/m?] 1540 +£300] 1.635 420
1974 Anzahl|Median [e/m?] | 22 | 1460 | 21 [ 1.720 |
@ Wohnfliche [n?] 130 120
@ Baulandfliche [n?] 615 490
Schwe rpunkt [€/m?] 950 1.100 1.000
1920 |Spanne [€/n7] 410 - 1250] 780 - 1.630| 670 - 1.295
) Mittelwert [€/m?] 925  +£290] 1.115 255 1.000 +190
1949 Anzahl|Median[e/m?] | 8 | 960 10 | 1140 [ 10 | 1.030
@ Wohnfliche [n?] 150 105 90
@ Baulandfliche [n?] 515 405 255
Schwerpunkt [€/m?]| (1.200) 1.200 1.050
Spanne [€/n?] - 685 - 2045 900 - 1.190
bis  |[Mittelwert [€/n?] 1215  +£490] 1205 490 1.055 +130
1919 |Anzahl| Median [e/n?] | 3 | 8 | 1155 | 4 | 1065
@ Wohnfliche [n?] 90 165
@ Baulandfliche [n?] 265 395
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Einfamilienhéuser in der Stadt Herzogenrath

Rest Durchschnittswerte in €/ m*> Wohnfléiche
est-
nutzungs Herzogenrath ﬁ:eistelfe.nde Il)l(';ll)?t:l:?ll:lsd- Reihenmittel-
dauer Finfamilien- Reihenend- hiuser
hiuser hiuser
Schwerpunkt [€/m?] 2.300 1.750 (1.300)
Spanne [€/n?] 1.935 - 2950| 1.150 - 2.295 -
61 und |Anzahl 5 9 2
mehr | Mittelwert [€/n?] 2305 +385) 1740 +405] 1325 +10
Jahre |Median [€/n7] 2.160 1.720
@ Wohnfliche [n?] 200 150
@ Baulandfliche [n?] 765 265
Schwerpunkt [€/m?] 1.650 1.600 1.450
41 Spanne [€/n?] 1.105 - 2.105) 1.085 - 2.245]1.180 - 2200
bis Anzahl 9 14 7
60 Mittelwert [€/n?] 1.640 +£325) 1.575 +£340] 1435 £370
Jahre Median [€/n?] 1.585 1.545 1.295
@ Wohnflache [nm?] 140 140 130
0 Baulandfliche [m?] 485 420 250
Schwerpunkt [€/m?] 1.550 1.550 (800)
25 Spanne [€/n?] 850 - 2.145] 1.195 - 1.965 -
bis Anzahl 14 12 3
40 Mittelwert [€/n?] 1.545 +£345] 1555 +£290] 815 +320
Jahre |Median [€/m?] 1.460 1.545
© Wohnfliche [n?] 135 115
@ Baulandfliche [n?] 660 430
Schwerpunkt [€/m?] 1.100 950 1.000
Spanne [€/n?] 410 - 1.750) 760 - 1.120| 710 - 1.295
bis Anzahl 11 8 7
24 |Mittelwert [€/n?] 1075 +370, 950 =145 980  +205
Jahre |\edian [€/n7] 1.185 930 1.000
O Wohnfliche [n?] 120 90 90
0 Baulandfliche [m?] 540 345 355
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9.4.2.6 Einfamilienhiauser in der Stadt Monschau

Durchschnittswerte in €/ m*> Wohnfliche
tatsach-
. . Doppelhaus-
LCLUE Monschau freistehende | ) 4 fen und | Reihenmittel-
Baujahr oL VTG Reihenend- hiuser
hiuser .
hiuser
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 1.600 (1.600)
/e 0 - 21 -
1995 Spanne [€/n?] 705 75
~7 [ Mittetwert [€/m?] 1580 +470] 1.600  +85
2013 |Anzahl|Medianfe/me] [ 7 | 1580 | 2 | |
@ Wohnfliche [n?] 170
@ Baulandfliche [n?] 1.125
Schwe rpunkt [€/m?] 1.300
/1 - 1.900
1975 Spanne [€/n?] 855 9
) Mittelwert [€/n?] 1280  +365
1994 |Anzahl[Median[€/m?] [ 7 | 1330 | |
@ Wohnfliche [n?] 130
@ Baulandfliche [n?] 845
Schwe rpunkt [€/m?] 1.100 (1.150)
/1 0 - 154 -
1950 Spanne [€/n?] 64 545
_ Mittelwert [€/m?] 1.075  £270f 1.175 575
1974 |Anzahl|Median[€m?] [ 18 | 1025 | 3 | |
@ Wohnfliche [n?] 145
0 Baulandfliche [n?] 1.175
Schwe rpunkt [€/m?] (650)
1920 Spanne [€/n?] -
— |Mittelwert [€/n?] 645 +5
1949 Anzahl| Median [€/n?] | 2 | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] (700)
Spanne [€/n?] -
bis  |Mittelwert [€/n?] 700  +£215
1919 |Anzahl| Median [e/n?] | 2 | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
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Einfamilienhauser in der Stadt Monschau

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
Rest-
nutzungs Monschau fl:eistelfe.nde ?12?&2131;: Reihenmittel-
dauer Finfamilien- Reihenend- hiuser
hiuser hiuser
Schwe rpunkt [€/m?] 1.600 (1.600)
Spanne [€/n?] 705 - 2175 -
61 und | Anzahl 6 2
mehr | Mittelwert [€/n?] 1.605 £510] 1.600 +85
Jahre |Median [€/n?] 1.670
@ Wohnfliche [n¥] 160
@ Baulandfliche [n?] 1.070
Schwe rpunkt [€/m?] 1.200
41 Spanne [€/n?] 855 - 1.500
bis Anzahl 9
60 Mittelwert [€/m?] 1.185 £250
Jahre Median [€/n?] 1.170
@ Wohnfliche [n¥] 160
@ Baulandfliche [n?] 1.125
Schwe rpunkt [€/m?] 1.000 1.050
25 Spanne [€/n?] 640 - 1400 640 - 1.835
bis Anzahl 8 4
40 Mittelwert [€/m?] 1.000  +£245] 1.040 <540
Jahre Median [€/n?] 970 845
@ Wohnfliche [n?] 150 110
@ Baulandfliche [n?] 1.015 735
Schwe rpunkt [€/m?] 750
Spanne [€/n?] 440 - 950
bis Anzahl 6
24 | Mittelwert [€/n?] 725  £210
Jahre |Median [/n?] 760
@ Wohnfliche [n?] 120
@ Baulandfliche [n?] 965
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9.4.2.7 Einfamilienhiuser in der Gemeinde Roetgen

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
tatsach-
. . Doppelhaus-
fiches Roetgen freistehende | 4 fen und | Reihenmittel-
Baujahr oL VTG Reihenend- hiuser
hiuser .
hiuser
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 2.050 1.600
1995 Spanne [€/n?] 1.675 - 2495] 1.120 - 2.000
) Mittelwert [€/n?] 2070  +£345) 1.600 +340
2013 Anzahl|Median[em?] | 4 | 2055 | 8 [ 1615 |
© Wohnfliche [n?] 175 135
O Baulandfliche [n?] 555 355
Schwe rpunkt [€/m?] 1.600 1.700
1975 Spanne [€/n?] 1.080 - 2.050| 1.580 - 1.845
_ Mittelwert [€/m?] 1.575 +£430] 1.680 +£100
1994 |Anzahl[Median(em?] [ 5 | 1665 | 5 | 1.665 |
@ Wohnfliche [n?] 160 135
O Baulandfliche [n?] 840 505
Schwe rpunkt [€/m?] 1.650 1.500 (1.600)
1950 Spanne [€/n?] 905 - 2.695|1.340 - 1.620 -
_ Mittelwert [€/m?] 1.630 +£585) 1.475 £120] 1.575 +£345
1974 |Anzahl|Median[€m?] [ 13 | 1495 | 4 | 1465 | 2 |
@ Wohnfliche [n?] 150 120
) Baulandfliche [n?] 950 520
Schwe rpunkt [€/m?]
1920 Spanne [€/n?]
) Mittelwert [€/n?]
1949 Anzahl| Median [€/n?] | | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?][  (1.350) (850)
Spanne [€/n?] - -
bis  [Mittelwert [€/n?] 1350 +£195| 860  + 700
1919 |Anzahl| Median [e/n?] | 3 | 2 | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
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Einfamilienhéduser in der Gemeinde Roetgen

Durchschnittswerte in €/ m*> Wohnfléiche
Rest-
nutzungs Roetgen fl:eistelfe.nde ?12?&2131;: Reihenmittel-
dauer Einfamilien- Reihenend- hiuser
hauser hiuser
Schwe rpunkt [€/m?] 1.950 1.750
Spanne [€/n?] 1495 - 2495]1.120 - 2.000
61 und | Anzahl 5 5
mehr | Mittelwert [€/m?] 1.955 +£395] 1.735 360
Jahre |Median [€/n?] 1.965 1.850
O W ohnfliche [n?] 185 145
@ Baulandfliche [n?] 595 380
Schwe rpunkt [€/m?] 1.650 1.700 (1.600)
41 Spanne [€/n?] 1.180 - 2.245]1.580 - 1.845 -
bis Anzahl 4 4 2
60 Mittelwert [€/m?] 1.635 +460] 1.680 +120)| 1575 £345
Jahre |Median [€/?] 1.560 1.645
@ Wohnfliche [n¥] 180 135
@ Baulandfliche [n?] 1.120 460
Schwe rpunkt [€/m?] 1.800 (1.550)
25 Spanne [€/n?] 1.145 - 2.695 -
bis Anzahl 5 2
40 Mittelwert [€/m?] 1.775  +£830] 1.570 +70
Jahre |Median [€/] 1.195
@ Wohnfliche [n?] 130
@ Baulandfliche [n?] 815
Schwe rpunkt [€/m?] 1.400 (1.100)
Spanne [€/n?] 1.080 - 1.735 -
bis Anzahl 5 2
24 | Mittelwert [€/n?] 1400  +£295| 1.105 £330
Jahre |Median [/n?] 1.315
@ Wohnfliche [n?] 125
@ Baulandfliche [n?] 895
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9.4.2.8 Einfamilienhiduser in der Gemeinde Simmerath

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
tatsach-
. . . Doppelhaus-
LCLUE Simmerath | freistehende | 5 e | Reihenmittel-
Baujahr oL VTG Reihenend- hiuser
héauser .
hiuser
Schwe rpunkt [€/m?] (1.850)
Spanne [€/n?] -
Erst- [Mittelwert [€/n?] 1.865  +40
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | 2 | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 1.600 1.750
1995 Spanne [€/n?] 1.290 - 2.115) 1.525 - 2.105
_ Mittelwert [€/m?] 1.585  +£355] 1.750  +255
2013 |AnzahlMedianeme] | 5 | 1405 | 4 | 169 |
@ Wohnfliche [n?] 150 115
@ Baulandfliche [n?] 690 440
Schwe rpunkt [€/m?] 1.200 (1.000)
1975 Spanne [€/n?] 750 - 1515 -
_ Mittelwert [€/m?] 1.195  +£260] 995 +35
1994 Anzahl|Median[e/m?] | 12 | 1250 | 2 | |
@ Wohnfliche [n?] 175
) Baulandfliche [n?] 960
Schwe rpunkt [€/m?] 1.150 1.100
1950 Spanne [€/n?] 520 - 1.700| 835 - 1.230
T [ Mittetwert [e/m?] 1130 +£375] 1.105 +185
1974 |Anzahl|Median€/m?] [ 14 | 1095 | 4 | 1180 |
@ Wohnfliche [n?] 140 115
O Baulandfliche [n?] 855 540
Schwe rpunkt [€/m?] 900
1920 Spanne [€/n?] 465 - 1.160
— |Mittelwert [€/n?] 890  +£230
1949 Anzahl|Median[em?] | 7 | 910 |
@ Wohnfliche [n?] 120
@ Baulandfliche [n?] 740
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
bis  |Mittelwert [€/m?]
1919 |Anzahl| Median [€/n7] | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
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Einfamilienhauser in der Gemeinde Simmerath

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
Rest-
nutzungs Simmerath fl:eistelfe.nde ?12?&2131;: Reihenmittel-
dauer Finfamilien- Reihenend- hiuser
héiuser hiuser
Schwe rpunkt [€/m?] 1.600
Spanne [€/n?] 1290 - 2115
61 und | Anzahl 5
mehr | Mittelwert [€/n?] 1.585  +£355
Jahre |Median [€/n?] 1.405
@ Wohnfliche [n¥] 150
@ Baulandfliche [n?] 690
Schwe rpunkt [€/m?] 1.250 1.150
41 Spanne [€/n?] 930 - 1.700] 970 - 1.335
bis Anzahl 11 4
60 Mittelwert [€/m?] 1.260  +£245] 1.130 <170
Jahre Median [€/n?] 1.250 1.110
@ Wohnfliche [n?] 155 145
) Baulandflache [n?] 860 510
Schwe rpunkt [€/m?] 1.250 (1.050)
25 Spanne [€/n?] 840 - 1.515 -
bis Anzahl 6 2
40 Mittelwert [€/m?] 1.245 +£270] 1.035 +280
Jahre Median [€/n?] 1.345
@ Wohnfliche [n?] 135
@ Baulandfliche [n?] 980
Schwe rpunkt [€/m?] 800
Spanne [€/n?] 465 - 1.160
bis Anzahl 7
24 | Mittelwert [€/n?] 815  +260
Jahre |Median [/n?] 815
@ Wohnfliche [n?] 120
@ Baulandfliche [n?] 655
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9.4.2.9 Einfamilienhiuser in der Stadt Stolberg

Durchs chnittswerte in €/m> Wohnfliache
tatsdch-
. . Doppelhaus-
LBLIGE Stolberg freistehende | ) 4 fen und | Reihenmittel-
Baujahr oL VTG Reihenend- hiuser
hauser .
hauser
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/n?]
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | | |
@ Wohnfliche [n?]
@ Baulandfliche [n?]
Schwe rpunkt [€/m?] 1.850 1.750 (1.500)
1995 [Spanne [€/m] 1420 - 2420] 1.190 - 2.150 -
) Mittelwert [€/n?] 1.825 +365) 1.740 +350] 1.520 +225
2013 Anzahl|Medianfem?] | 6 | 1840 | 6 [ 1685 | 2 |
@ Wohnfliche [n?] 140 130
O Baulandfliche [n?] 670 305
Schwe rpunkt [€/m?] 1.650 1.700 1.600
1975 |Spanne [€/n7] 1.075 - 2.190| 1.405 - 2440|1380 - 2.080
) Mittelwert [€/n?] 1.660 +445] 1.720 +295| 1.610 +265
1994 Anzahl|Medianfem?] | 6 | 1645 | 12 | 1640 | 6 | 1520
© Wohnfliche [n?] 180 150 130
O Baulandfliche [n?] 880 415 235
Schwe rpunkt [€/m?] 1.350 1.450 1.150
1950 Spanne [€/n?] 735 - 2.050| 675 - 2.120] 935 - 1.545
) Mittelwert [€/n?] 1330 +325] 1470 =+470] 1.170 +£230
1974 Anzahl|Medianfe/m?] | 23 | 1335 | 22 | 1560 | 6 | 1170
@ Wohnfliche [n?] 155 135 105
@ Baulandfliche [n?] 830 510 270
Schwe rpunkt [€/m?] 1.200 1.100
1920 Spanne [€/n?] 625 - 1825| 560 - 1.850
) Mittelwert [€/n?] 1.185 +£480] 1.110 +410
1949 Anzahl|Medianfem?] | 9 | 1170 | 8 [ 1175 |
@ Wohnfliche [n?] 145 145
) Baulandfliche [n?] 650 465
Schwe rpunkt [€/m?] 1.300 1.050 800
Spanne [€/n?] 525 - 2250 320 - 1450| 355 - 1.100
bis  |[Mittelwert [€/n?] 1280 +740] 1.040 +340] 805  +260
1919 |Anzahl|Median[e/n?] | 4 | 1180 | 8 | 1055 [ 7 | 815
© Wohnfliche [n?] 130 135 115
© Baulandfliche [n?] 545 360 280
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Einfamilienhéuser in der Stadt Stolberg

Rest Durchs chnittswerte in €/m> Wohnflache
est-
Imtzungs Stolberg fl:eistelfe.nde Il)l(';ll)?t:l:?ll:lsd- Reihenmittel-
dauer Einfamilien- Reihenend- hiuser
hiuser hiuser
Schwerpunkt [€/m?] 1.850 1.750 (1.500)
Spanne [€/n?] 1.420 - 2.420) 820 - 2.520 -
61 und |Anzahl 6 5 3
mehr |Mittelwert [€/m?] 1.825 +£365] 1.740 +635| 1.520 =+160
Jahre |Median [€/n7] 1.840 1.640
© Wohnfliche [n?] 140 135
@ Baulandfliche [n?] 670 410
Schwerpunkt [€/m?] 1.550 1.650 1.600
41 Spanne [€/n?] 1.075 - 2.190| 1.095 - 2.120| 1.380 - 2.080
bis Anzahl 9 14 7
60 |Mittehvert [€/n7] 1535  +410] 1.640 £295] 1.600 +245
Jahre |Median [€/m?] 1.380 1.640 1.545
@ Wohnflache [nm?] 170 135 125
@ Baulandfliche [n?] 685 410 235
Schwerpunkt [€/m?] 1.400 1.350 1.050
25 Spanne [€/n?] 735 - 2.050| 735 - 2.000] 680 - 1.260
bis Anzahl 10 21 6
40 Mittelwert [€/n?] 1390 +£380f 1370 +385| 1.040 +£215
Jahre Median [€/n?] 1.465 1.225 1.080
@ Wohnfliche [n?] 165 135 115
) Baulandfliche [m?] 725 470 270
Schwerpunkt [€/m?] 1.100 9200 600
Spanne [€/n?] 625 - 1.545] 560 - 1.450] 350 - 935
bis Anzahl 12 6 4
24 |Mittelwert [€/n?] 1090 £330, 920 +340] 615  +305
Jahre |\edian [€/n7] 1.045 800 585
@ Wohnflache [m?] 135 140 100
0 Baulandfliche [m?] 720 430 290
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9.4.2.10 Einfamilienhauser in der Stadt Wiirselen

Durchschnittswerte in €/ m*> Wohnfliche
tatsach-
. 0 . Doppelhaus-
LCLUE Wiirselen freistehende | ) 4 fen und | Reihenmittel-
Baujahr oL VTG Reihenend- hiuser
hiuser .
hiuser
Schwe rpunkt [€/m?] 2.250 (1.850)
Spanne [€/n?] 1.935 - 2400 -
Erst- [Mittelwert [€/n?] 2250 +170] 1.845 10
verkauf [ Anzahl| Median [€/n?] | 6 [ 2280 | 2 |
@ Wohnfliche [n?] 130
) Baulandfliche [n?] 250
Schwerpunkt [€/m?]| (2.350) 2.000 (1.950)
1995 Spanne [€/n?] - 1.570 - 2.395 -
_ Mittelwert [€/m?] 2355  +£205] 1995 +£235] 1935 +150
2013 Anzahl|Median [e/m?] | 3 | 16 | 1990 [ 2 |
@ Wohnfliche [n?] 140
@ Baulandfliche [n?] 315
Schwerpunkt [€/m?]| (1.650) 2.000 (1.650)
1975 Spanne [€/n?] - 1.760 - 2.195 -
_ Mittelwert [€/m?] 1.640 +65] 1985 £195| 1.655 +35
1994 Anzahl|Median [e/m?] | 2 | 5 [ 2045 | 3]
@ Wohnfliche [n?] 130
@ Baulandfliche [n?] 265
Schwe rpunkt [€/m?] 1.700 1.600 (1.700)
1950 Spanne [€/n?] 1.045 - 2.150) 1.200 - 1.935 -
_ Mittelwert [€/m?] 1.680  +305] 1.575 +£265] 1.705 +495
1974 Anzahl|Median[e/m?] | 11 | 1700 | 16 [ 1595 | 3 |
@ Wohnfliche [n?] 135 130
@ Baulandfliche [n?] 520 470
Schwerpunkt [€/m?]|  (1.400) (1.050) 1.300
1920 Spanne [€/n?] - - 780 - 1.690
_ Mittelwert [€/m?] 1.395  +£695] 1.050 +565] 1.285 £350
1949 Anzahl|Median [e/m?] | 2 | 3 | 6 | 1335
@ Wohnfliche [n?] 145
) Baulandfliche [n?] 250
Schwe rpunkt [€/m?] (950) 850 1.000
Spanne [€/n?] - 435 - 1.190| 435 - 1.580
bis Mittelwert [€/m?] 925 +460| 840 +270] 975 +415
1919 |Anzahl| Median [e/n?] | 2 | 6 | 850 6 | 905
@ Wohnfliche [n?] 145 125
@ Baulandfliche [n?] 435 305
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Einfamilienhauser in der Stadt Wiirselen

Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
Rest-
ILATTIE Wﬁl’S elen fl:eistelfe.nde Il)l(';ll)?t:l:?ll:lsd- Reihenmittel-
dauer Finfamilien- Reihenend- hiuser
hiuser hiuser
Schwerpunkt [€/m?],  (2.250) 2.000 (1.900)
Spanne [€/n?] - 1.570 - 2.185 -
61 und |Anzahl 2 8 3
mehr |Mittelwert [€/m?] 2260 +170f 1.995 +£190] 1910 *115
Jahre |Median [€/n7] 1.995
@ Wohnfliche [n?] 135
@ Baulandfliche [n?] 290
Schwerpunkt [€/m?] 1.600 1.800 1.550
41 Spanne [€/n?] 1.045 - 1.865| 1.190 - 2.195] 1.000 - 2275
bis Anzahl 4 8 9
60 Mittelwert [€/n?] 1.600 +£375) 1.775 +£385] 1.555 £350
Jahre Median [€/n?] 1.750 1.835 1.590
@ Wohnflache [nm?] 160 145 125
0 Baulandfliche [m?] 500 340 230
Schwerpunkt [€/m?] 1.700 1.450 (1.250)
25 Spanne [€/n?] 1.450 - 2.150) 1.060 - 1.855 -
bis Anzahl 8 11 3
40 Mittelwert [€/n?] 1715 +£255| 1445 +£255| 1255 +£385
Jahre Median [€/n?] 1.650 1.410
@ Wohnfliche [n?] 135 125
@ Baulandfliche [n?] 510 385
Schwerpunkt [€/m?]|  (1.600) 1.250 800
Spanne [€/n?] - 660 - 1.755] 435 - 1305
bis Anzahl 3 6 4
24 |Mittelwert [€/n?] 1585 +3200 1250 +510] 810  +365
Jahre |\edian [€/n7] 1.270 745
@ Wohnflache [m?] 130 105
@ Baulandfliche [n?] 425 190
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9.4.2.11 Freistehende Einfamilienhduser in der Stidteregion Aachen

Neben der Zusammenstellung nach den einzelnen Kommunen sind die Durchschnittswerte
bezogen auf den Quadratmeter Wohnfldche auch fiir das gesamte Stadteregionsgebiet nach
der Hohe der Bodenrichtwerte zusammengestellt worden. Die Werte sind aus den folgenden

Tabellen ersichtlich.
. Stidteregion Durchschnittswerte in €/m? Wohnfléiche
tzllitcsl“:::l' Aachen Einfamilienhaus: freistehend
Baujahr BRWEE/i;i]t“f““g 0-109 | 110-189 | 190-289 | 290-379 | 380-479 | 480-550
Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]
Erst- |Mittelwert [€/m?]
verkauf Anzahl" Median [€/m?] || I | || ||
@ Wohnfliache [m?]
© Baulandfliche [n?]
Schwerpunkt [€/m?]] 1.600 1.900 2.550 (3.050)
1995 | Spanne (€] 705 - 2.175| 620 - 2.530] 1.925 - 3.675 -
Mittelwert [€/n?] 1580 +410[ 1880 +445| 2.525 505 3.045 +525
20'13 Anzahl|Median [€m?] | 12 [ 1510 | 25 [ 1930 | 13 | 2390 | 3 | | |
@ Wohnfliche [n?] 160 160 185
0 Baulandfliche [n?] 945 560 610
Schwerpunkt [€/m?]| 1.250 1.700 2.050 2.600 3.550)
1975 |Spanne (€] 750 - 1.900| 980 - 2.960] 1.530 - 3.180 2.130 - 3.000 -
Mittelwert [€/n?] 1225 +295| 1690 +420] 2070 =+ 520 2595 +410] 3.545 825
19'9 4 |Anzahi]Median () | 19 | 1250 | 36 | 1710 ] 12 | 1910 | 4 | 2630 2 |
@ Wohnfliche [n?] 160 165 160 205
© Baulandfliche [n?] 915 720 670 500
Schwerpunkt [€/m?]| 1.100 1.400 1.750 2.250 3.200 3.300
1o5q | Spanne (€] 520 - 1.700| 530 - 2.870] 565 - 2.815[1400 - 3.910[2.180 - 4.320]2.535 - 4.250
Mittelwert [€/n?] 1100 +315] 1415 +410] 1725 =475 2260 +710] 3.190 695 3300 +560)
19'7 4 |AnzahiMedian fem?) | 32 | 1070 [ 84 | 1335 ] 59 | 1800 ] 14] 25| 14 ] 3005 | 21 | 307
@ Wohnfliche [n?] 145 145 135 150 155 175
0 Baulandfliche [n?] 1.035 740 665 650 670 1.010
Schwerpunkt [€/m?] 850 1.000 1.300 2.300 (2.650) 3.250
1920 | Spanne (€] 40 - 1.160| 345 - 1.825] 845 - 1.890] 930 - 3.825 - 2.185 - 4.900
Mittelwert [€/n?] 835  +265| 1015 £385 1320 +465 2315 +i20f 2635 740 3.230 965
19'49 Anzahl|Median [€n?] [ 8 | 865 | 26 | 1130 5 | 1250 ] 4 | 2250 [ 2 | 6 | 2970
@ Wohnfliche [n?] 130 125 175 130 230
0 Baulandfliche [n?] 730 555 650 535 880
Schwe rpunkt [€/m?] (700) 1.150 (1.150)
Spanne [€/n?] - 525 - 2.250 -
bis  [Mittelwert [€/n] 705 +150] 1155 +473] 1.145 500
1919 |Anzahl| Median [en?] | 3 | 3] s | 3 | | |
@ Wohnfliache [m?] 130
0 Baulandfliche [n?] 835
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Freistehende Einfamilienhéuser in der Stidteregion Aachen

Stidteregion Durchschnitts werte in €/m*> Wohnfliche
Rest- Aachen Einfamilienhaus: freistehend
nutzungs
daver BRWEE/‘:;;“f““g 0-109 | 110-189 | 190-289 | 290-379 | 380-479 | 480-550
Schwerpunkt [€/m?]] 1.700 1.900 2.550 (2.800) (3.900)
Spanne [€/n?] 1290 - 2.175] 1320 - 2.530] 1.925 - 3.675 - -
61 und |Anzahl 10 23 10 2 2
mehr |Mittelwert [€/m?] 1685 +£325 1920 =365 2.555 +570] 2.780 =360 3885 1435
Jahre |Median [€/m?] 1.670 1.930 2385
@ Wohnfliache [n?] 150 160 175
@ Baulandflache [n?] 895 570 585
Schwerpunkt [€/m?]] 1.250 1.600 2.000 2.950 3.100 (2.400)
41 [Spanne (€n?] 855 - 1.700] 980 - 2.250] 1.530 - 2.9952.125 - 3.820|2.640 - 3.470 -
bis  [Anzh! 20 45 16 4 5 2
60 |Mittelwert [€/] 1225 +£245 1590 =360] 2020 =365 2960 +760] 3.115 +340| 2385 +815
Jahre |[Median [€/n7] 1.210 1.540 1.940 2.945 3.050
@ Wohnfliche [n?] 155 165 150 185 180
@ Baulandfliche [n?] 980 675 630 655 645
Schwerpunkt [€/m?]] 1.100 1.350 1.700 2.050 2.900 3.350
55 |Spannc (€] 640 - 1.515| 820 - 2.250| 615 - 2.440[ 1.400 - 2.735)2.115 - 4320]2.630 - 4.225
bis  |Anzah! 14 4 4 8 8 13
40 [Mittehvert [€/n?] 1105 +£275| 1340 =£330] 1720 =435 2065 455 2905 =845 3345 +485
Jahre |Median [€/n7] 1.025 1.320 1785 2.025 2.600 3245
@ Wohnfliche [n?] 145 150 140 140 165 195
@ Baulandfliche [n?] 1.000 700 655 660 650 1.280
Schwerpunkt [€/m?]| 800 1.150 1.350 (1.700) | (3.400) 2.850
Spanne [€/n?] 440 - 1.160] 525 - 1.750] 835 - 1.890 - - 2185 - 3.920
bis |Anzahl 13 34 7 2 3 6
24 |Mittelwert [€/m?] 775 +235] 1135 +340] 1360 +340] 1725 =ipo| 3410 =595| 2.860 =580
Jahre |Median [€/n7] 815 1.195 1250 2770
@ Wohnfliche [n?] 120 120 115 155
@ Baulandflache [n?] 800 650 540 805
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9.4.2.12 Einfamilienhiuser als Doppelhaushélften oder Reihenendhiuser in der Stidte-

region Aachen

. Stidteregion Durchschnittswerte in €/m? Wohnfléiche
tzllitcsl“:::l' Aachen Einfamilienhaus : Doppelhaushiilfte / Reihenendhaus
Baujahr BRWEE/i;i]t“f““g 0-109 | 110-189 | 190-289 | 290-379 | 380-479 | 480-550
Schwerpunkt [€/m?]] (1.850) 1.850 2.250
Spanne [€/n?] - 1.590 - 2.255] 1.490 - 2.730
Erst- |Mittelwert [€/m?] 1865 +40] 1830 +280] 2240 =355
verkauf[ Anzahl|Median [ene] | 2 | 5 11705 ] 9 | 2285 | | |
@ Wohnfliache [m?] 140 145
0 Baulandfldche [n?] 275 300
Schwerpunkt [€/m*]| 1.700 1.650 2.100 2.300 (3.200)
1995 | Spanne (€] 1.525 - 2.105| 820 - 2.290] 1.300 - 3.045] 1.400 - 2.845 -
Mittelwert [€/n?] 1700 +215| 1635 +325) 2.120 +420] 2310 +435 3220 +535
20'13 Anzahl|Median [€m?] | 6 | 1.640 | 56 | 1.615 | 40 | 2.060 [ 11 | 2.295 | 2 |
@ Wohnfliche [n?] 115 135 145 160
© Baulandfliche [n?] 435 310 310 340
Schwerpunkt [€/m?]| (1.000) 1.550 1.950 2.100 (2.700) (2.850)
1975 |Spanne (€] - 840 - 2.060] 1.040 - 2.655[1.500 - 3.000 - -
Mittelwert [€/n?] 995 +35| 1550 +235] 1960 +400] 2.120 =435 2.705 +385] 2.860 +330
19'9 4 |Anzahl]Median () | 2 | 38 | 1540 | 30 [ 2040 | 10| 2065 3 | 3 |
@ Wohnfliche [n?] 140 145 140
0 Baulandfldche [n?] 385 395 365
Schwerpunkt [€/m?]| 1.150 1.300 1.650 2.250 2.550 (2.650)
1o5q | Spanne (€] 790 - 1.835| 470 - 2.120| 820 - 2.570[1.110 - 4.560|1.870 - 3.555 -
Mittelwert [€/n?] 1135 +360] 1275 +350] 1.630 +385] 2255 +750] 2.560 =460 2.665 +775
19'74 Anzahl|Median [€n?] | 7 | 1150 | 93 | 1265 [ e8 | 1615 ] 25 | 2110 [ 19 | 2660 | 3 |
@ Wohnfliche [n?] 105 115 125 125 135
0 Baulandfliche [n?] 715 430 455 455 445
Schwerpunkt [e/m?]]  (650) 1.000 1.400 1.850 2.550 (2.950)
1920 | Spanne (€] - 395 - 1.850] 660 - 2410 940 - 3.025]1.900 - 3.000 -
Mittelwert [€/n?] 645 +5| 985 +295] 1400 +470] 1865 =725 2.550 +405] 2.950 +670
19'49 Anzahl|Median [€n?] [ 2 | 49 | 930 | 19 [ 13ss] 11| 170 9 |255] 3 |
@ Wohnfliche [n?] 105 130 130 115
0 Baulandfliche [n?] 460 415 475 325
Schwerpunkt [€/m?]] (1.200) 950 1.100 (2.550)
Spanne [€/n?] - 320 - 2045 435 - 2.065 -
bis  [Mittelwert [€/n] 1210 225 935 4355 1110 +505] 2575 +495
1919 |Anzahl| Median [en?] | 3 | 35 | 80 [ 15| 85 | 3| |
@ Wohnfliche [n?] 125 115
0 Baulandfldche [n?] 375 325

-94 -



(i

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

in der Stédteregion Aachen

Grundstiicksmarktbericht 2015

Einfamilienhiuser als Doppelhaushilften oder Reihenendhiiuser in der Stidteregion

Aachen
Stiadteregion Durchschnitts werte in €/m*> Wohnfliche
nul:z:l'gs Aachen Einfamilienhaus: Doppelhaushiilfte / Reihe nendhaus
I BRWEE/‘I‘I‘ISZ;“f““g 0-109 | 110-189 | 190-289 | 290-379 | 380-479 | 480-550
Schwerpunkt [€/m?]] (1.600) 1.650 2.050 2.350
Spanne [€/n?] - 820 - 2215 1.300 - 3.000]2.030 - 2.735
61 und | Anzahl 3 43 29 7
mehr |Mittelwert [€/m?] 1575 +£75) 1640 +330] 2035 +390] 2350 +255
Jahre |Median [€/m?] 1.640 2.000 2295
@ Wohnfliache [n?] 140 150 155
@ Baulandfliche [n?] 315 320 320
Schwerpunkt [€/m?]] 1.150 1.450 1.800 2.100 2.650 3.050
41 |Spanne (€] 970 - 1.335] 505 - 2.120] 1.035 - 2.655| 1.390 - 3.075] 1.900 - 3.555|2.485 - 3.620
bis  1Anzhl 4 50 37 9 9 5
60 | Mittehvert [€m] 1130 +170] 1445 +325] 1810 +430] 2115 +495| 2645 +545] 3.030 =410
Jahre |Median [€/m] 1.110 1.480 1.805 2.045 2465 2975
@ Wohnfliche [n?] 145 140 140 150 150 185
0 Baulandfliche [n?] 510 425 370 390 435 495
Schwerpunkt [€/m?]] 1.050 1.250 1.550 2.150 2.500 (3.000)
Spanne [€/n?] 640 - 1.835) 470 - 2.000| 865 - 2.405]| 1.110 - 3270| 1.870 - 3.000 -
lfiss Anzahl 7 65 44 25 8 2
40  [Mittehvert [€/n7] 1025 +4000 1260 +355 1565 +375| 2135 +590| 2475 =395 2985 =775
Jahre |Median [€/m] 900 1.250 1455 2085 2465
@ Wohnfliche [n?] 100 115 130 125 120
@ Baulandfliche [n?] 640 405 410 425 360
Schwerpunkt [€/m?] 950 1.300 1.950 2.500
Spanne [€/n?] 395 - 1.450] 660 - 2.000 940 - 2.955| 1.985 - 2.880
bis |Anzahl 54 27 8 6
24 |Mittelwert [€/n?] 925 +260] 1280 +410] 1965 +750| 2.515 +410)
Jahre |Median [€/n?] 875 1365 2.000 2675
@ Wohnfliche [n?] 105 120 115 115
0 Baulandfliche [n?] 390 405 490 370
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9.4.2.13 Einfamilienhduser als Reihenmittelhduser in der Stidteregion Aachen

. Stidteregion Durchschnittswerte in €/m? Wohnfléiche
tzllitcsl“:::l' Aachen Einfamilienhaus: Reihe nmittelhaus
Baujahr BRWEE/i;i]t“f““g 0-109 | 110-189 | 190-289 | 290-379 | 380-479 | 480-550
Schwe rpunkt [€/m?] (1.650) 1.850
Spanne [€/n?] - 1.525 - 2.095
Erst- |Mittelwert [€/n?] 1670 =100] 1.830 235
verkauf| Anzahl| Median [€/n] | 2 | 4 | 1.845 | |
0 Wohnfliache [m?] 150
© Baulandfliche [n?] 230
Schwe rpunkt [€/m?] 1.450 1.850 2.000
1995 |Spanne [€/n7] 1.085 - 2,010 1.130 - 2325 1.505 - 2.665
Mittelwert [€/m?] 1425 +230] 1.830 +£370] 1990 +425
20'13 Anzahl[Median [€/n?] | 13 ] 1385 ] 10 1880 | 5 | 1895 | |
@ Wohnfliche [n?] 120 150 155
© Baulandfliche [n?] 185 185 250
Schwe rpunkt [€/m?] 1.400 1.750 2.050 (2.300)
1975 |Spanne [€/n?] 890 - 2200| 840 - 2.235[1.470 - 2615 -
Mittelwert [€/m?] 1390 335 1760 +375| 2.050 +350] 2300 <+ 545
19'9 4 |Anzahi]Median (€/m] | 17 [ 1370 | 21 | 1800 | 10 | 2070 | 2 | |
@ Wohnfliche [n?] 130 135 140
© Baulandfliche [n?] 235 240 235
Schwe rpunkt [€/m?] 1.150 1.550 2.350 2.550
1950 |Spanne [€/n?] 350 - 1.820] 875 - 2275| 850 - 3.120{1.710 - 3.455
Mittelwert [€/m?] 1125 +£350] 1.535 +410] 2.360 +535] 2.550 +465
19'7 4 |Anzahl]Median (€/m] | 40 | 1145 | 23 [ 1.380 | 30 [ 2480 | 19 | 2610
@ Wohnfliche [n?] 100 110 110 100
@ Baulandfliche [n?] 265 240 265 215
Schwe rpunkt [€/m?] 900 1.200 2.300
1920 |Spanne [€/n?] 460 - 1.475] 605 - 1.690 1500 - 3.000
Mittelwert [€/m?] 875 +260] 1210 +335 2305 +470
19'49 Anzahl|Median [€/m?] | 39 | 885 | 17 [ 1240 | 11| 2320 |
@ Wohnfliche [n?] 100 115 95
0 Baulandfliche [n?] 205 270 185
Schwe rpunkt [€/m?] (750) 900 950 2.050 (2.300)
Spanne [€/n?] - 330 - 1.850] 430 - 1.610] 1.415 - 2.960 -
bis  [Mittelwert [€/m?] 730 +525[ 885 £360] 960 +365 2055 690 2280 +720
1919 |Anzahl| Median [en?] | 2 | 27 ] 905 [ 16| 945 | 5 | 1640 | 3 |
@ Wohnfliche [n?] 105 155 160
0 Baulandfldche [n?] 240 320 250
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Einfamilienhéuser als Reihenmittelhduser in der Stidteregion Aachen

Stidteregion Durchschnitts werte in €/m*> Wohnfliche
i Aachen Einfamilienhaus: R eihe nmittelhaus
nutzungs
davier BRWEE/‘:;;“f““g 0-109 | 110-189 | 190-289 | 290-379 | 380-479 | 480-550
Schwerpunkt [€/m?] 1.450 1.800 2.300
Spanne [€/n?] 1230 - 2.010] 1.360 - 2.325] 1.505 - 2.665
61 und |Anzahl 9 9 4
mehr |Mittelwert [€/m?] 1455 +250] 1.810 +290| 2.315 +545
Jahre |Median [€/m?] 1.385 1.830 2.545
© Wohnfliche [n?] 115 150 150
@ Baulandflache [n?] 185 195 275
Schwerpunkt [€/m?] 1.350 1.650 2.350 2.700
41 |Spanne (€] 870 - 2.200| 840 - 2.275| 1470 - 3.120| 1.915 - 3.455
bis  |Anzah! 27 30 16 10
60 |Mittehvert [€/m] 1365 +295| 1.670 +390| 2325 +525| 2700 +410
Jahre |Median [€/m] 1.370 1.665 2295 2715
© Wohnfliche [n?] 115 130 125 110
0 Baulandfliche [n?] 225 235 265 195
Schwerpunkt [€/m?] 1.050 1.350 2.150 2.450
” Spanne [€/n?] 460 - 1.725) 605 - 2.170[ 1.230 - 2.850| 1.710 - 3.245
bis pAnzahl 33 17 14 14
40  |Mittelwert [€/m] 1065 +255| 1350 +455 2.165 +555| 2450 =460
Jahre |Median [€/m] 1.100 1.355 2290 2400
© Wohnfliche [n?] 105 145 115 100
0 Baulandfliche [n?] 240 265 265 200
Schwe rpunkt [€/m?] 750 1.000 (2.650) 2.050
Spanne [€/n?] 345 - 1.590| 430 - 1.305 - 1.500 - 2.630
bis |Anzahl 30 20 2 6
24 |Mittelwert [€/m?] 770 +275) 1.005 +280] 2.650 +605| 2.055 =+ 440
Jahre |Median [€/m?] 785 1.080 2.025
@ Wohnfliache [n?] 95 110 100
@ Baulandflache [n?] 235 270 215
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9.4.3 Drei- und Mehrfamilienhiuser

Die Durchschnittswerte sind aus rd. 220 Kauffallen aus dem Jahr 2013/2014 ermittelt worden.
Objekte aus Hauptgeschéftslagen der einzelnen Kommunen wurden nicht beriicksichtigt.

9.4.3.1 Rohertragsfaktoren fiir Dreifamilienhiuser

Der Rohertragsfaktor gibt das Verhéltnis von Kaufpreis zum Rohertrag an. Er wird ermittelt
aus dem oOrtlichen Mietspiegel bzw. nach tatsidchlichen Netto-Kaltmieten, die auf ihre Nach-
haltigkeit zu priifen sind. Bei dem angegebenen Faktor handelt es sich um einen Mittelwert,
der im Hinblick auf Lage, Ausstattung etc. abweichen kann.

Bei Dreifamilienhdusern sind iiblicherweise zwei unterschiedliche Objekttypen festzustellen,
ndmlich Dreifamilienhduser, bei denen die Nutzung einer Hauptwohnung durch den Eigentii-
mer im Vordergrund steht oder Dreifamilienhduser, die als typische Mietwohnhéuser genutzt
werden. Bei der Auswertung der Rohertragsfaktoren lagen fiir beide Objekttypen die Werte
iiber die durch die Standardabweichung angegebenen Spannen verteilt.

Rohertrags-
faktor

tats. Baujahr

Stiadteregion| Dreifamilien-
Aachen haus

Mittelwert " 16,9 +1,1

ab1975  |[Anzhl !
Median 16,8
Spanne 15,6 18,5

Mittelwert " 16,2 +21

1960 bis 1974 |202h! 0
Median 15,9
Spanne 13,4 - 19,6
Mittelwert ? 21,8 +2,0
1950 bis 1959 [Anzhl >
Median 222
Spanne 19,4 23,8
Mittelwert " 134 +24
bis 1949  [Anzhl 21
Median 129
Spanne 10,2 - 17,4

gewerblicher Anteil am Ertrag
zwischen 21 % und 50 % *

Mittelwert " 13,0 14
iiber alle Anzhl 11
Baujahre Median 12,9

Spanne 10,4 - 15,4

1) iberwiegend ehem. Kreis Aachen
2) iberwiegend Stadt Aachen

*) vereinzelt auch bis 60 %
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Rohertrags-
fak tor Stidteregion| Dreifamilien-
Restnutzungs- |  Aachen haus
dauer
Mitte lwert " 16,9 £12
61 und mehr |[Anzmhl 4
Jahre Median 16,7
Spanne 15,7 - 18,5
Mitte lwert V 17,7 £19
41 bis 60 Jahre |02 ]
Median 17,4
Spanne 15,6 - 20,7
Mittelwert 17,0 £20
25 bis 40 Jahre Anzahl 16
Median 16,2
Spanne 14,1 - 20,3
Mittelwert " 10,9 +1,1
. Anzahl 9
bis 24 Jahre Modian 108
Spanne 9,0 - 12,9
gewerblicher Anteil am Ertrag
zwischen 21 % und 50 % *
iiber alle Mittelwert " 13,6 +2,1
Anzahl 13
Re S(t;::ltez;zlgs " [Median 13,0
Spanne 10,4 - 17,0

1) iberwiegend ehem. Kreis Aachen
*) vereinzelt auch bis 60 %

9.4.3.2 Rohertragsfaktoren fiir Mehrfamilienhiuser

Der Rohertragsfaktor gibt das Verhéltnis von Kaufpreis zum Rohertrag an. Er wird ermittelt
aus dem oOrtlichen Mietspiegel bzw. nach tatsidchlichen Netto-Kaltmieten, die auf ihre Nach-
haltigkeit zu priifen sind. Bei dem angegebenen Faktor handelt es sich um einen Mittelwert,
der im Hinblick auf Lage, Ausstattung etc. abweichen kann.

Die nachstehenden Auswertungen beziehen sich auf Objekte mit vier oder mehr Wohneinhei-
ten im jeweiligen Gebédude, bzw. auf gemischt oder rein gewerblich genutzte Objekte.
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Der Rohertragsfaktor betrdgt fiir das Stadtgebiet Aachen

Rohertrags- . Gemis cht genutzte Objekte mit einem gewerblichen
faktor Stadt M ehrfamilien- Anteil am Ertrag
Aachen haus
tats. Baujahr bis 20 % 21 % bis 50 % iiber 50 %
Mittelwert 15,8 +26 12,0 +20
Anzahl 5 4
ab 1975 Modian 16,1 12,0
Spanne 11,9 - 19,2 9,8 - 14,2
Mittelwert 14,8 +21 16,4 +19
q Anzahl 9 6
KD by 1) Median 15,4 16,9
Spanne 11,0 - 18,3 13,8 - 18,6
Mittelwert 154 +24 (12,9) 15,5 +04 14,0 +12
. Anzahl 14 2 5 9
1950 bis 1959 Modian 150 154 14,0
Spanne 11,7 - 19,7 15,3 - 16,3 12,0 - 16,7
Mittelwert 16,4 +23 16,2 +19 13,7 +1,7 16,3 +20
bis 1949  |Anzahl 36 4 l 4
Median 16,3 16,2 13,3 16,4
Spanne 129 - 214|143 - 182|116 - 159138 - 185
Rohertrags- Gemis cht genutzte Objekte mit einem gewerblichen
faktor Stadt M e hrfamilie n- Anteil am Ertrag
Restnutzungs- Aachen haus bis 20 % 21 % bis 50 % iiber 50 %
dauer
Mittelwert (17,2) (12,7)
61 und mehr |[Anzahl 3 2
Jahre Median
Spanne
Mittelwert 17,2 +4,1 (114) (11,3)
. Anzahl 4 2 2
41 bis 60 Jahre Medion 75
Spanne 12,4 - 21,9
Mittelwert 17,0 +25] (13,7) 16,2 +1,7 14,4 +13
. Anzahl 34 3 13 10
29105 Gl Median 16,8 15,9 14,2
Spanne 12,4 - 21,4 13,7 - 188 | 12,0 - 16,7
Mittelwert 15,4 +20 (7,9 12,9 +13 (15,1)
bis 24 Jahre Anz%hl 28 3 > 3
Median 15,3 12,4
Spanne 12,4 - 18,4 11,6 - 15,0
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Der Rohertragsfaktor betrdgt fiir den ehemaligen Kreis Aachen

Rohert - Gemis cht genutzte Objekte mit einem gewerblichen
onertrags ehem. Kreis | Mehrfamilien- g J g
faktor Anteil am Ertrag
Aachen haus
tats. Baujahr bis 20 % 21 % bis 50 % iiber 50 %
Mittelwert 13,8 +14 (14.5) (11,3)
ab 1975 An@hl 12 2 3
Median 13,8
Spanne 12,0 - 15,7
Mittelwert 12,1 +1,6 (13,7) (124)
1960 bis 1974 fAnzhl D 3 3
Median 12,0
Spanne 9,5 - 14,6
Mittelwert 114 +0,7 9,7
. Anzahl 5 3
1950 bis 1959 Medion s
Spanne 10,3 - 11,9
Mittelwert 11,0 +1,8 11,0 +1,6 (10,5)
. Anzahl 10 7 3
Ly 1Rk Median 11,2 11,3
Spanne 7,7 - 13,5 8,8 - 12,6
Rohertrags- Gemis cht genutzte Objekte mit einem gewerblichen
faktor ehem. Kreis | Mehrfamilien- Anteil am Ertrag
Restnutzungs- Aachen haus bis 20 % 21 % bis 50 % iiber 50 %
dauer
Mittelwert 13,0 +1,7
61 und mehr |[Anzahl 5
Jahre Median 13,1
Spanne 11,0 - 15,2
Mittelwert 12,8 +1,8 (14,5) (1L,8)
. Anzahl 18 2 3
41 bis 60 Jahre Medion o7
Spanne 10,2 - 15,8
Mittelwert 133  +15| (13,1) 134  +05
. Anzahl 19 3 5
25 bis 40 Jahre Medion 33 36
Spanne 11,3 - 15,7 12,5 - 13,7
Mittelwert 9,6 +14 11,9 +1,1 (10,5)
bis 24 Jahre Anz%hl 10 4 3
Median 9,8 12,4
Spanne 7,7 - 11,3 10,3 - 12,6
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9.4.3.3 Rohertragsfaktoren fiir gewerblich genutzte Objekte

In der Stidteregion wurden fiir ca. 140 gewerblich genutzte Objekte Rohertragsfaktoren aus
den Jahren 2012 bis 2014 ermittelt.

Rohertrags-
Kommune | Nutzungsart o erTass Spanne Anzahl ( Median
faktor
Biro/Ver- | 14 v 15|93 - 141] 7 10,9
waltung
Stadt Gewerbe/
+- 2,1 [ 6,0 - 129] 15 9,9
Aachen Produktion -
HandeVHotel-, | o\ 16 [ 83 - 125| 7 9,5
Gastgewerbe
Biiro/Ver- (10.0) 3
waltung
ehem. Kreis Gewerbe/ 89 +- 18|62 - 129 41 8,8
Aachen Produktion
Handel/Hotel-, 89 +- 18|61 - 122 14 8,7
Gastgewerbe
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9.4.3.4 Durchschnittswerte fiir Mehrfamilienhiduser

Die nachstehend abgebildeten Tabellen zeigen Durchschnittswerte pro Quadratmeter Wohn-
fliche von reinen Mehrfamilienwohnhéusern.

Durchgefiihrte Modernisierungen konnen die fiir das Baujahr typische Ausstattung verdndern.

M ehrfamilie n- . . .
hiius er Durchs chnitts we rte in €/m* Wohnfliiche
tats. Baujahr Stadt Aachen ehemaliger Kreis Aachen
Schwe rpunkt [€/m?] 1.250 900
Spanne [€/n?] 730 - 1.585 540 - 1.300
ab1975  |Anzhl 6 20
Mittelwert [€/m?] 1.210 +345 900 +190
Median [€/n?] 1.290 925
@ Wohnfliche [m?] 615 515
Anzahl Wohneinheiten 5 - 12 4 - 18
Schwe rpunkt [€/m?] 1.100 750
1960 Spanne [€/n?] 845 - 1.585 500 - 1.215
- Anzahl 8 25
1974 Mittelwert [€/m?] 1.140 +245 770 +175
Median [€/n?] 1.090 715
@ Wohnfliche [m?] 590 630
Anzahl Wohneinheiten 5 - 16 4 - 32
Schwe rpunkt [€/m?] 1.100 600
1950 Spanne [€/n?] 755 - 1.640 395 - 915
- Anzahl 19 9
1959 Mittelwert [€/m?] 1.140 +315 610 +170
Median [€/n?] 990 575
@ Wohnfliche [m?] 560 940
Anzahl Wohneinheiten 4 - 32 4 - 37
Schwe rpunkt [€/m?] 1.100 525
Spanne [€/n?] 690 - 1.855 300 - 755
Anzhl 41 12
bis 1949 Mittelwert [€/n?] 1.155 +270 540 + 145
Median [€/n?] 1.085 525
@ Wohnfliche [m?] 465 575
Anzahl Wohneinheiten 4 - 25 4 - 29

() Werte statistisch nicht gesichert. Angaben u.U. bezogen auf vergleichbare M arktschwerpunkte vorangegangener Jahre.
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M e hrfamilien- . . .
hiius er Durchs chnittswerte in €/m? Wohnfliche
Restnutz- Stadt Aachen chemaliger Kreis Aachen
ungsdauer
Schwe rpunkt [€/m?] (1.500) 1.000
Spanne [€/n?] 820 - 1.300
61 und mehr |[Anzhl 3 >
Jahre Mittelwert [€/m?] 1.025 +180
Median [€/n?] 990
© Wohnfliche [n?] 470
Anzahl Wohneinheiten 6 - 8
Schwe rpunkt [€/m?] 1.450 800
Spanne [€/n7?] 1.075 - 1.855 500 - 1.105
Anzahl 4 26
41 bis 60 Jahre |Mittelwert [€/m?] 1.450 +375 805 +180
Median [€/n?] 1.430 760
O Wohnfliche [n?] 305 705
Anzahl Wohneinheiten 4 - 7 4 - 32
Schwe rpunkt [€/m?] 1.200 775
Spanne [€/n?] 700 - 2.130 555 - 1.080
Anzahl 41 24
25 bis 40 Jahre |Mittelwert [€/m?] 1.265 +360 775 +145
Median [€/n?] 1.145 750
0 Wohnfliche [n?] 565 475
Anzahl Wohneinheiten 4 - 40 4 - 30
Schwe rpunkt [€/m?] 1.000 450
Spanne [€/n?] 560 - 1.585 285 - 640
Anzahl 36 12
bis 24 Jahre [Mittelwert [€/n2?] 1.035 +240 445 + 100
Median [€/n?] 1.050 435
@ Wohnfliche [n?] 430 530
Anzahl Wohneinheiten 4 - 32 4 - 29

() Werte statistisch nicht gesichert. Angaben u.U. bezogen auf vergleichbare M arktschwerpunkte vorangegangener Jahre.

Zusammenhang zwischen dem Verkauf als Mehrfamilienhaus und den Erstverkiaufen
als Eigentumswohnungen nach der Umwandlung

Der Gutachterausschuss hat flir das Stadtgebiet Aachen Mehrfamilienhduser gesondert unter-
sucht, die nach ihrem Erwerb in Wohnungseigentum umgewandelt und als Eigentumswoh-
nungen weiterverkauft wurden. Dazu konnten aus 19 Verkdufen von Mehrfamilienhdusern

aus den Jahren 2008 bis 2013 rd. 210 Erstverkdufe von Eigentumswohnungen nach der Um-
wandlung aus den Jahren bis 2014 zur Auswertung herangezogen werden.

Um eine Vergleichbarkeit der Kauffélle zu erreichen, wurde der einzelne Kauffall der Eigen-
tumswohnung mit Hilfe der ,,Indexreihe fiir Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen* (vgl.
Kapitel 9.1.5) auf den jeweiligen Kaufzeitpunkt des Mehrfamilienhauses zuriickindexiert. Die
Auswertung ergab zwischen den Kaufpreisen je m? Wohnfliche des Verkaufs des Mehrfami-
lienhauses und des Verkaufs einer zugehdrigen Eigentumswohnung einen Faktor von 1,35
+/- 0,16. Eventuelle nach dem Kauf als Mehrfamilienhaus durchgefiihrte Modernisierungs-
mafBnahmen konnten nicht bei jedem Fall erfasst und beriicksichtigt werden.
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9.4.4 Eigentumswohnungen
9.4.4.1 Durchschnittswerte fiir Eigentumswohnungen je Stadt und Gemeinde

Die folgenden Seiten zeigen Durchschnittswerte fiir Eigentumswohnungen (ohne Teilmarkt
Umwandlungen im ehemaligen Kreisgebiet) in den Stddten und Gemeinden in der Stidteregi-
on Aachen ohne Einschrinkungen. Fiir das ehemalige Kreisgebiet entfallen auch die Ein-
schrankungen beziiglich der Wohnfldche. Je nach Umfang des Datenmaterials, sind die Wei-
terverkdufe von Eigentumswohnungen in Baujahrsgruppen untergliedert worden. Die Durch-
schnittswerte sind aus rd. 3.100 Kauftéllen aus den Jahren 2013/2014 ermittelt worden.

In den folgenden Tabellen werden die Durchschnittswerte in Euro je Quadratmeter Wohnfla-
che mit den zugehorigen Standardabweichungen in verschiedenen Baujahrsgruppen angege-
ben.

GrofBere als die durch die Standardabweichung beschriebenen Spanne abgedeckten Abwei-
chungen vom Durchschnittswert kdnnen auftreten. Hiufig sind sie darauf zuriickzufiihren,
dass bei den Auswertungen die tatséchlichen Baujahre zugrunde gelegt wurden und dabei die
unterschiedlichen Modernisierungsgrade der Objekte nicht beriicksichtigt werden konnten.

Die Durchschnittswerte enthalten keine Anteile der Eigentumswohnungen zugeordnete Stell-
plitze / Garagen / Tiefgaragenstellplitze etc.

Die in den nachfolgenden Tabellen zusammengestellten Durchschnittswerte beziehen sich auf
Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhdusern ab drei Wohneinheiten.

Fiir den Bereich der Stadt Aachen wurden Durchschnittswerte fiir vermietete bzw. unver-

mietete Eigentumswohnungen ermittelt. Fiir vermietete Eigentumswohnungen tiber 160 m?
konnten keine Durchschnittswerte ermittelt werden.
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgrofe bis 30 m?

SLELE A?Chen Durchs chnitts werte in €/m*> Wohnfliche
unvermietete
Eigentumswohnungen Wohnungsgrofie bis 30 m?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mitte] einfach sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?] (2.900)*
verkauf Spanne [€/n?]
Anzahl 2

A Mittelwert [€/n7]

Neubau 7= [€/n]

Schwerpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]

Anzahl

Mittelwert [€/n?]
Median [€/n?]

Schwerpunkt [€/m?] 1.800
Spanne [€/n?] 1.130 - 2.780
Anzahl 36
Mittelwert [€/n?] 1.795  +465
Median [€/n?] 1.845

Schwerpunkt [€/m?] 1.900
Spanne [€/n?] 1.370 - 2.600
Anzahl 8
Mittelwert [€/n?] 1.875  +395
Median [€/17] 1.835

Schwerpunkt [€/m?] 1.300 1.100*
Spanne [€/n7] 85 - 1695 845 - 1335
Anzahl 7 5
Mittelwert [€/n7] 1275 +300] 1.0% =210
Median [€/n7] 1315 1.185

Schwerpunkt [€/m?] 1.650
Spanne [€/nr] 900 - 2115
Anzahl 8
Mittelwert [€/n?] 1640 =425
Median [€/n7] 1.760

Schwerpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]

Anzahl

Mittelwert [€/n?]
Median [€/n?]

Schwerpunkt [€/m?]
Spanne [€/n?]

Anzahl

Mittelwert [€/n?]
Median [€/n?]

Schwerpunkt [€/m?] (1.650) 1.700
Spanne [€/n?] 1.460 - 2.220
Anzahl 2 6
Mittelwert [€/n?] 1.700  +290
Median [€/n?] 1.615

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt

2000

2012

1990

1999

1980

1989

1970

1979

1960

1969

1950

1959

1920

1949

bis
1919

Weiterverkauf | Weiterverkauf | Weiterverkauf | Weiterverkauf | Weiterverkauf | Weiterverkauf | Weiterverkauf | Weiterverkauf

- 106 -



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stédteregion Aachen

Grundstiicksmarktbericht 2015

Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgriofie 31 m? bis 60 m?*

LD A?Chen Durchs chnittswerte in €/m*> Wohnfkiche
unvermietete
Eigentums wohnungen Wohnungsgrofie 31 bis 60 m?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mitte] einfach sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?] 3.750* 3.000
verkauf |Spanne [€/n7] 3320 - 3.940]2.555 - 3.940
aus Anzahl 4 23
Mittelwert [€/n7] 3735 +280] 2990 + 400
Neubau [ e 3.840 2.950
s |Schwerpunkt [€/m?]
2000 | £ [spanne [€/n?]
- % Anzahl
2012 | £ [Mittelwert [€/n?]
2 [Median [€/n7]
5 |Schwerpunkt [€/m?] (2.600) 1.700
1990 | 2 [Spanne [€/n?] 1.025 - 2425
- E Anzahl 2 36
1999 | £ [Mittelwert [€/n?] 1690 +385
2 [Median [€/n7] 1.750
< |Schwerpunkt [€/m?] (2.150) 1.650
1980 | £ [Spanne [€/n7] 905 - 2.245
- | £[Anzan 3 21
1989 | £ [Mittelwert [€/n?] 1640 375
2 [Median [€/n?] 1.755
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.700 1.350
1970 | 2 [Spanne [€/n?] 1340 - 2.130[ 840 - 2330
- g Anzahl 7 32
1979 | £ [Mittelwert [€/n?] 1715 285 1340 +360
2 [Median [€/n?] 1.730 1.255
s [Schwerpunkt [€/m?] 1.600 800 (700)
1960 % Spanne [€/n?] 815 - 2.125] 500 - 1165
- 2 | Anzahl 20 5 3
1969 | £ [Mittelwert [€/n7] 1575 +430] 775 +250
2 [Median [€/n] 1.625 690
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.600 (1.150)*
1950 | 2 [Spanne [€/n7] 905 - 2.330
- g Anzahl 16 2
1959 | £ [Mittelwert [€/n?] 1605 +490
2 [Median [e/n?] 1.580
%5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.500
1920 | £ [Spanne [€/n?] 1015 - 2.330
- E Anzahl 5
1949 | £ [Mittelwert [€/n?] 1475 550
2 [Median [€/n7] 1.180
5 [Schwerpunkt [€/m?’] 1.700
bis = |Spanne [€/n7] 975 - 2285
L
1919 EAnzahl 19
£ [Mittelwert [€/n?] 1700+ 365
2 [Median [e/n7] 1.710

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgrofie 61 m? bis 100 m?

LD A?Chen Durchs chnittswerte in €/m> Wohnfliche
unvermietete
Eigentums wohnungen Wohnungsgrofle 61 bis 100 m?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mitte] einfach sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?] 3.450* 3.300 2.800 2.500*
verkauf |SPanne [€/m7] 3295 - 3.625]|2560 - 3.740]|2.435 - 3.700]2320 - 2.830
Anzahl 7 24 62 6
AU INitcelwert [€/n7] 3425 = 140| 3320 +205| 2.805 285 2505 +180
Neubau e eine] 3335 339 2.825 2.500
= |Schwerpunkt [€/m?]| (3.500)
2000 | £ |Spanne [€/n?]
- % Anzahl 2
2012 | 5 |Mittelwert [€/n?]
2 [Median [e/n7]
< |Schwerpunkt [€/m?]|  (3.200) 2.000
1990 | £ [Spanne [€/n?] 1220 - 2.470
- E Anzahl 2 27
1999 | £ [Mittelwert [€/n?] 1925 +415
2 [Median [€/n7] 2.010
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.750 1.800
1980 | 2 [Spanne [€/n7] 1.645 - 1.845[ 1170 - 2.520
- % Anzahl 4 35
1989 | £ |Mittelwert [€/m?] 1730 +100] 1.795 +£365
2 [Median [€/n7] 1715 1.735
‘5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.800 1.450 1.200*
1970 | £ [Spanne [€/n?] 1235 - 2940] 785 - 2.210[1.080 - 1.500
- | £[Anzanl 13 41 6
1979 | £ [Mittelwert [€/n?] 1795  +485| 1435 +345] 1230 =145
2 [Median [e/n?] 1.840 1.450 1.185
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.650 1.450 1.050
1960 | £ [Spanne [€/n?] 935 - 2650 920 - 1.965] 775 - 1.305
- § Anzahl 12 56 q
1969 | £ [Mittelwert [€/n?] 1665 =580 1470 +300] 1.030 =255
2 [Median [€/n7] 1.570 1.425 1.020
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.550
1950 | £ [Spanne [€/n?] 760 - 2715
- g Anzahl 22
1959 | £ [Mittelwert [€/n?] 1550 %585
2 [Median [€/n?] 1.595
%5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.950
1920 | £ [Spanne [€/n?] 1.600 - 2.300
- % Anzahl 6
1949 | £ [Mittelwert [€/n?] 1940 +235
2 [Median [€/n7] 1.925
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.850
bis | £ [Spanne [€/] 1030 - 2.560
1919 EAnzahl 27
£ [Mittelwert [€/n?] 1850 =470
2 [Median [e/n7] 1.830

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgriofie 101 m? bis 160 m?

SLELE A?Chen Durchs chnittswerte in €/m*> Wohnfkiche
unvermietete
Eigentumswohnungen Wohnungsgrofie 101 bis 160 m?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mitte] einfach sehr einfach
Erst. |Schwerpunkt [€/m?]|  3.650 3.350 2.800 (2.600)*
verkauf |Spanne [€/n7] 3255 - 45502615 - 4225|2240 - 3.675
Anzahl 23 32 21 2
AU TMittelwert [€/n] 3630 300 3365 <420| 2775 <310
Neubau e eine] 3.535 339 2.710
« [Schwerpunkt [em?)|  (3.150) (2.700) (1.950)
2000 | 2 [Spanne [€/n7]
- E Anzahl 3 2 3
2012 | £ [Mittelwert [€/n7]
2 [Median [e/n7]
< |Schwerpunkt [€/m?]|  (2.400) 2.050
1990 | £ [Spanne [€/n?] 1.685 - 2.405
- E Anzahl 2 8
1999 | £ [Mittelwert [€/n?] 2060 <245
2 [Median [€/n7] 2.015
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.850 1.800
1980 [ £ [Spanne [€/n?] 1750 - 1980 1.395 - 2.165
- § Anzahl 5 9
1989 | £ [Mittelwert [€/n?] 1865 +105| 1.790 +300
2 [Median [€/n?] 1835 1.880
5 |Schwerpunkt [€/m?]|  (3.050) (1.600) (1.650)
1970 | £ [Spanne [€/n?]
- E Anzahl 3 2 3
1979 | £ [Mittelwert [€/n?]
2 [Median [e/n7]
E Schwerpunkt [€/m?] (1.300)
1960 | 2 [Spanne [€/n?]
- % Anzahl 3
1969 | £ [Mittelwert [€/n?]
2 [Median [€/n7]
s |Schwerpunkt [€/m?] (1.900)
1950 | £ [Spanne [€/n?]
- E Anzahl 3
1959 | £ [Mittelwert [€/n7]
2 [Median [€/n?]
5 [Schwerpunkt [€/m?] 2.000
1920 | £ [Spanne [€/n?] L715 - 2.470
- % Anzahl 4
1949 | 5 [Mittelwert [€/m?] 2010 +345
2 [Median [€/n7] 1.930
5 |Schwerpunkt [€/m?] 2.300
bis £ [Spanne [€/re] 2255 - 2.450
E Anzahl 5
19191 & Nitretwert (7] 2330 %80
2 [Median [e/n7] 2.300

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgrofle iiber 160 m?*

LD A?Chen Durchs chnittswerte in €/m*> Wohnfkiche
unvermietete
Eigentumswohnungen Wohnungsgrofie iiber 160 n?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mitte] einfach sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?] (3.100) 3.000
verkauf |Spanne [€/n7] 2340 - 3.590
aus Anzahl 3 6
Mittelwert [€/n?] 3.000  +400
Neubau [ e 2.990
Schwerpunkt [€/m?]]  (3.500) 2.150
S [Spanne [€/n?] 1.635 - 2.745
alle é Anzahl 2 5
Bau- z[—
. 2 |Mittelwert [€/n?] 2170 +430
jahre % -
2 |Median [€/n7] 2.020
() Baujahr 1932 +51

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt

Unvermietete und vermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
iiber alle Wohnungsgrofien und Baujahre
Erstverkiufe aus Umwandlungen

Stadt Aachen Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfliche
unvermietete
Eigentums wohnunge n alle Wohnungsgrof3en
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Schwerpunkt [€/m?] 1.600
iiber gn Spanne [€/n7] 1.205 - 2.185
all = | Anzahl 39
€ | ==
Bau- £ Mittelwert [€/n?] 1.610  +285
. E Median [€/n?] 1.560
Jahre | S oS Chnfliche [ne] 65 +25
() Baujahr 1955 +15
il li&achen Durchs chnittswerte in €/m* Wohnfléiche
vermietete
Eige ntums wohnungen alle Wohnungsgrofien
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Schwe rpunkt [€/m?] 1.600
iiber Eﬂ Spanne [€/n7] 970 - 2.455
= [Anzahl 52
alle | S I —
Bau- | § Mittelwert [€/m?] 1.575 +315
. E Median [€/n?] 1.555
jahre | 5107 ohnflache [n7] 70 +20
) Baujahr 1.950 +25
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Vermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen

Wohnungsgriofien bis 30 m?

Baujahr

Stadt Aachen

vermietete

Eige ntums wohnungen

Wohnlage

sehr gut

Durchs chnittswerte in €/m? Wohnflidche

Wohnungsgrofie bis 30 n?

gut

mittel

emfach

sehr einfach

Erst-
verkauf
aus
Neubau

Schwe rpunkt [€/m?]

Spanne [€/n7]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]

Median [€/n?]

2000

2012

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

Spanne [€/n7]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]

Median [€/n7]

1990

1999

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

1.800*

1.450

Spanne [€/n7]

1360 - 2210

1020 - 2180

Anzahl

4

65

Mittelwert [€/m?]

1820  +405

1430 + 340

Median [€/n7]

1860

1315

1980

1989

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

1.650

Spanne [€/n7]

1.025 - 2305

Anzahl

i

Mittelwert [€/m?]

1.660  + 400

Median [€/n?]

1.605

1970

1979

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

1.500

Spanne [€/n7]

1.100 - 1.950

Anzahl

15

Mittelwert [€/m?]

1475  +300]

Median [€/n7]

1.365

1960

1969

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

(1.800)

1.600%

Spanne [€/n7]

1.000 - 2.000

Anzahl

2

5

Mittelwert [€/m?]

1.600  +475

Median [€/n?]

1.905

1950

1959

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

Spanne [€/n7]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]

Median [€/n?]

1920

1949

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

Spanne [€/n7]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]

Median [€/n7]

bis
1919

Weiterverkauf

Schwe rpunkt [€/m?]

1.500

Spanne [€/n7]

1.050 - 2.680

Anzahl

22

Mittelwert [€/m?]

1.520 +395

Median [€/n?]

1.485

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
WohnungsgrofSen 31 m? bis 60 m?

Stadt 1'&achen Durchs chnittswerte in €/m*> Wohnfliche
vermie tete
Eige ntums wohnungen Wohnungsgriofie 31 bis 60 m?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Erst- [Schwerpunkt [€/m?]
verkauf Spanne [€/n7]
aus Anzahl
Mittelwert [€/m?]
Neubau oo leme]
s [Schwe rpunkt [€/m?] (2.000)
2000 | Z[Spanne [€/n7]
- | £ lAnzhl 2
2012 | £ [Mittelwert [€/m?]
2 [Median [€/n2]
= [Schwe rpunkt [€/m?] 1.700 1.700
1990 | £ [Spanne [€/n7] 1430 - 2.375[1.025 - 2575
- | £ [Anzhl 8 52
1999 | £ [Mittelwert [€/n7] 1715  =310] 1.685 +430
2 |Median [e/n?] 1.630 1.690
s |Schwe rpunkt [€/m?] 1.700 1.550
1980 | 2 [Spanne [€/n7] 1325 - 2.070] 965 - 2220
- | £ |Anzhl 5 32
1989 | £ [Mittelwert [€/m7] 1.680 +280] 1550 =+ 385
2 [Median [€/n2] 1.590 1495
= [Schwe rpunkt [€/m?] 1.550 1.050 (1.050) (900)
1970 | £ [Spanne [€/n7] 1260 - 1.780] 660 - 1815
- | £ Anzhl 5 64 3 2
1979 | £ [Mittelwert [€/n7] 1530 +200] 1.045 +200
2 |Median [e/n?] 1.580 975
5 [Schwe rpunkt [€/m?] (1.450)* 1.200 900
1960 | £ [Spanne [€/n7] 710 - 2.305] 680 - 1.100
- | 2[Anzhl 3 29 8
1969 | = [Mittelwert [€/n7] 1215 +415] 895 150
2 [Median [€/n2] 1.085 935
5 | Schwe rpunkt [€/m?] 1.350
1950 | 2 [Spanne [€/n7] 695 - 1.880
- | £ |Anzhl 13
1959 | £ [Mittelwert [€/n7] 1350 310
2 [Median [e/n?] 1385
%= | Schwe rpunkt [€/m?] 1.500
1920 | £ [Spanne [€/n7] 995 - 2.120
- | £/Anzhl 8
1949 | = [Mittelwert [€/n7] 1505 415
2 |Median [€/n2] 1.635
5 | Schwe rpunkt [€/m?] 1.550
bis % Spanne [€/n?] 925 - 2215
1919 E Anzahl 18
£ [Mittelwert [€/m?] 1530 =425
2 [Median [€/n7] 1480

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgrofien 61 m? bis 100 m?

Ll 1'&achen Durchs chnittswerte in €/m*> Wohnfliche
vermietete
Eige ntums wohnungen Wohnungs grofle 61 bis 100 n?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Erst- [Schwerpunkt [€/m?]
verkauf Spanne [€/n7]
aus Anzahl
Mittelwert [€/m?]
Neubau oo leme]
5 | Schwe rpunkt [€/m?] (2.100)
2000 | Z[Spanne [€/n7]
- | £ lAnzhl 3
2012 | £ [Mittelwert [€/m?]
2 [Median [€/n2]
< |Schwerpunkt [€/m?]|  (3.200) 1.800
1990 | £ [Spanne [€/n7] 1.195 - 2.525
- | £ [Anzhl 2 26
1999 | £ [Mittelwert [€/n7] 1790 =310
2 |Median [e/n?] 1.775
s |Schwe rpunkt [€/m?] 1.800 1.700
1980 | 2 [Spanne [€/n7] 1245 - 2.215] 1.095 - 2.030
- | £ |Anzhl 6 14
1989 | £ [Mittelwert [€/m7] 1.805 +415] 1.695 + 285
2 [Median [€/n2] 1910 1.770
s |Schwe rpunkt [€/m?] 1.650 1.300 950*
1970 | £ [Spanne [€/n7] 1140 - 2.425] 955 - 2350] 80 - 1.100
- | £ Anzhl 5 28 q
1979 | £ [Mittelwert [€/n7] 1650 =555 1310 +305] 935 =120
2 |Median [e/n?] 1440 1240 915
= [Schwe rpunkt [€/m?] 1.300 1.350
1960 | £ spanne [€/n7] 935 - 1.575] 920 - 2.155
- | 2[Anzhl 4 29
1969 | £ [Mittelwert [€/m7] 1315 £285 1350  +365
2 |Median [€/n2] 1380 1340
5 | Schwe rpunkt [€/m?] 1.500
1950 | 2 [Spanne [€/n7] 1.000 - 2.160
- | £ |Anzhl 3
1959 | £ [Mittelwert [€/n7] 495 320
2 [Median [e/n?] 1410
%= | Schwe rpunkt [€/m?] 1.300
1920 | £ [Spanne [€/n7] 905 - 1.905
- | 2[Anzhl 6
1949 | = [Mittelwert [€/n7] 1280 =405
2 |Median [€/n2] 1.170
5 | Schwe rpunkt [€/m?] 1.850
bis % Spanne [€/n?] 1430 - 2.350
1919 E Anzahl 11
£ [Mittelwert [€/m?] 1830 =295
2 [Median [€/n7] 1.810

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgriofien 101 m? bis 160 m?

Stadt Aachen
vermie te te
Eige ntums wohnungen Wohnungsgrofie 101 bis 160 n?

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach

Erst- [Schwerpunkt [€/m?]
verkauf Spanne [€/n7]
Anzahl
Mittelwert [€/m?]
Neubau oo leme]

Schwe rpunkt [€/m?] (2.800)
Spanne [€/n7]
Anzahl 2
Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

Schwe rpunkt [€/m?] (1.700)
Spanne [€/n7]
Anzahl 3
Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

Schwe rpunkt [€/m?] (1.450)
Spanne [€/n7]
Anzahl 2
Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

Schwerpunkt [€/m?][ (2.300)* (2.050)
Spanne [€/n7]
Anzahl 2 2
Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

Schwe rpunkt [€/m?] (1.600)
Spanne [€/n7]
Anzahl 2
Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n7]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n7]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

Schwe rpunkt [€/m?]
Spanne [€/n7]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]
Median [€/n?]

* Werte stammen iiberwiegend aus einem Objekt

Durchs chnittswerte in €/m? Wohnflidche

aus

2000

2012

Weiterverkauf

1990

1999

Weiterverkauf

1980

1989

Weiterverkauf

1970

1979

Weiterverkauf

1960

1969

Weiterverkauf

1950

1959

Weiterverkauf

1920

1949

Weiterverkauf

bis
1919

Weiterverkauf
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(i

Vermietete und unvermietete Eigentumswohnungen in den Stidten Alsdorf, Baesweiler,

Eschweiler, Herzogenrath und Monschau

Baujahr

Stadt/Gemeinde

Alsdorf

Durchs chnittswerte in €/ m? Wohnfliche

Baesweiler

Eschweiler

Herzogenrathl Monschau

Schwe rpunkt [€/m?]

2.450

2.150

2.000

2.650

Erst-

Spanne [€/n?]

1.910 - 2.910

1.585 - 2570

1.550 - 2340

2.000 - 3.260

verkauf

Anzahl

19

14

8

18

aus

Mittelwert [€/m?]

2470 £300]

2.135  +£280

1.980 =+ 250

2.635 + 480

Neubau

Median [€/n?]

2.525

2.255

1.950

2.705

0 Wohnfliche [n?]

65 + 10

85 + 25

90 +15

60 + 20|

Schwe rpunkt [€/m?]

1.550

(1300)

1.700

2000

Spanne [€/n?]

1.255 - 1775

1400 - 1.835

Anzahl

7

3

14

Mittelwert [€/m?]

1.550  +£190

1.665 + 150

2012

1
‘Weiterverkauf

Median [€/n?]

1.570

1.705

0 Wohnfliche [n?]

75 +25

75 +15

Schwe rpunkt [€/m?]

1.300

1.400

1.250

1.400

1990

Spanne [€/n?]

940 - 1.655

1.150 - 2.000

805 - 1.875

1.065 - 1.970

Anzahl

6

13

29

37

Mittelwert [€/m?]

1285 +£295

1410 +250

1230 +245

1.440 + 270

1999

1
Weiterverkauf

Median [€/n?]

1.280

1.310

1.230

1.390

@ Wohnfliche [n?]

75 +25

70 + 10

60 +25

80 +15

Schwe rpunkt [€/m?]

950

1.400

1.050

1.300

1980

Spanne [€/n?]

840 - 1.060

1.230 - 1.540

645 - 1380

95 - 1.715

Anzahl

6

5

21

16

Mittelwert [€/m?]

930 +75

1405  +£125

1.025  +£185

1.305 + 240

1989

1
Weiterverkauf

Median [€/n?]

925

1.410

1.045

1.215

@ Wohnfliche [n?]

80 + 30

85 + 10

70 + 30

75 + 20

Schwe rpunkt [€/m?]

800

950

800

1.000

1970

Spanne [€/n?]

560 - 1.185

555 - 1.465

565 - 1.240

535 - 1.685

Anzahl

19

8

14

27

Mittelwert [€/m?]

790 + 150

955 + 265

805 + 190]

1.000 + 285

1979

Median [€/n?]

765

980

800

1.000

1
Weiterverkauf

0 Wohnfliche [n?]

70 +15

75 + 15

70 + 15

70 +20

Schwe rpunkt [€/m?]

750

950

1.200

(650)*

1960

Spanne [€/n?]

450 - 1.235

580 - 1.280

735 - 1.625

Anzahl

13

13

8

3

Mittelwert [€/m?]

740 + 260)

925 + 205

1.175 + 305

1969

1
Weiterverkauf

Median [€/n?]

715

905

1.100

@ Wohnfliche [n?]

65 +20)

70 +15

75 +20

Schwe rpunkt [€/m?]

650

1950

Spanne [€/n?]

505 - 910

Anzahl

4

Mittelwert [€/m?]

635 + 190]

1959

1
Weiterverkauf

Median [€/n?]

560

@ Wohnfliche [n?]

80 +5

Schwe rpunkt [€/m?]

1920

Spanne [€/n?]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]

1949

1
‘Weiterverkauf

Median [€/n?]

0 Wohnfliche [n?]

Schwe rpunkt [€/m?]

900

850*

Spanne [€/n?]

730 - 1.040

695 - 1.055

bis

Anzahl

4

5

1919

Mittelwert [€/m?]

885 + 130,

850 + 140

Weiterverkauf

Median [€/n?]

880

820

@ Wohnfliche [n?]

65 +20

75 +20)

* Werte stammen {iberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete und unvermietete Eigentumswohnungen in den Stidten / Gemeinden
Roetgen, Simmerath, Stolberg und Wiirselen

Durchs chnittswerte in €/m? Wohnfliche
Baujahr| Stadt/Gemeinde
Roetgen | Simmerath [ Stolberg Wiirselen
Schwe rpunkt [€/m?] 2.200 2.050 2.300
Erst- [Spanne [€/n?] 1945 - 2375|1500 - 2.380 1910 - 2.675
verkauf [ A nzahl 15 31 51
aus  |Mittelwert [€/n?] 2170  +110] 2.030 +170 2290 215
Neubau [Median [€/n?] 2.185 2,050 2.315
@ Wohnfliche [n?] 80 +20] 85 +25 95 +25
. |Schwerpunkt [€/m?] 1.450 1.800
2000 E Spanne [€/n?] 1340 - 1710} 1.500 - 2.080
% |Anzahl 6 14
’ E Mittelwert [€/n?] 1460 +130] 1775 190
2012 2 [Median [en?) 1415 1.750
@ Wohnfliche [?] 80 +15] 90 +20)
 |Schwe rpunkt [€/m?] 1.450 (1.300) 1.450 1.550
1990 E Spanne [€/n?] 1160 - 1.745 1.050 - 1.880] 1.120 - 2.065
5 [Anzahl 9 2 21 34
’ E Mittelwert [€/n?] 1450 180 145 +235] 1560 4250
1999 § Median [€/n?] 1515 1425 1.540
0 Wohnfliche [n?] 80 + 30 80 +20] 75 +20)
. |Schwerpunkt [€/m?] (1.050) 900* 1.400
1980 ESpanne[ernZ] 790 960 | 955 - 1.740
S |Anzahl 3 6 4
y E Mittelwert [€/n?] 885 +65] 1395 325
1989 2 [Median [e/n?] 890 1.440
@ Wohnfliche [n?] 70 +25 80 + 30
. |Schwerpunkt [€/m?] (1.050)* 800 1.050
1970 ESpanne[ernZ] 500 - 1345] 755 - 1.515
% |Anzahl 2 16 10
’ E Mittelwert [€/n?] 800  +220] 1070 +275
1979 2 [Median [e/n?] 775 1.020
@ Wohnfliche [n?] 75 +15 75 +20
. |Schwerpunkt [€/m?] 750 1.100
1960 ESpanne[ernZ] 545 - 1.160] 775 - 1.375
% |Anzahl 19 17
" | & [Mittelwert [e/m] 760 +200] 1085 +170)
1969 § Median [€/n?] 710 1.055
@ Wohnfliche [n?] 70 +25] 55 +20
. |Schwerpunkt [€/m?] 650 950
1950 ESpanne[ernZ] 500 - 870 | 700 - 1.120
S |Anzahl 11 10
y E Mittelwert [€/n?] 660  +110] 960  +150)
1959 g Median [€/n?] 640 1.030
@ Wohnfliche [n?] 60 +20 70 +15
- |Schwerpunkt [€/m?]
1920 E Spanne [€/n?]
5 |Anzahl
. 9'4 0 % Mitclwert [€/n7]
= Median [€/n?]
0 Wohnfliche [n?]
. |Schwerpunkt [€/m?] 850 (1.350)*
_g Spanne [€/n?] 490 - 1340
bis | %5 [Anzahl 14 2
1919 | 5 [Mittelwert [e/m] 850 =205
2 [Median [€/n7] 840
@ Wohnfliche [n?] 90 +50

* Werte stammen {iberwiegend aus einem Objekt

-116 -



’ Der Gutaghterauss?huss ﬁ}r Grundstiickswerte Grundstiicksmarktbericht 2015
in der Stédteregion Aachen

9.4.4.2 Durchschnittswerte filr Garagen und Stellpliitze

Die Preisspannen wurden durch Auswertung von Kauffillen aus den Jahren 2013 bis 2014
ermittelt. Dabei spiegeln die Spannen folgende Unterschiede wider:

e Bauart der Garagen und Stellplétze

o Alter
e Ausstattungsmerkmale
e Lage

Durch die hohe Anzahl an Vergleichswerten in den beiden Jahren, konnten Weiterverkiufe
und Erstverkdufe (aus Neubau und Umwandlung) getrennt voneinander betrachtet und Markt-
schwerpunkte ermittelt werden.

Stadt Aachen
Innerstidtische Lagen im Bereich
der mehrgeschossigen Bebauung

Stadt Aachen
Ubriges Stadtgebiet

Markt- Markt-
Weiterverkiufe | schwer- von bis |Anzahl| schwer- von bis |Anzahl|
punkt punkt
Garage 8.000 € | 4.000€ | 15.000€] 16 7.500€ | 5.600€|11.500 €| 14
Tief -
lelsarasen | ¢ 000 € | 4.000€ | 15.000€| 32 | 8.000€ | 4.000€ [13.000€| 10
stellplatz
offener Stellplatz | 5.000 € | 4.000€ | 7.500 € 4 5.000€ | 2.000€ | 8.000€ 4
(5.000 €)
Carport i
" .Stadt AaChelT . Stadt Aachen
Innerstadtische Lagen im Bereich __ .
. Ubriges Stadtgebiet
der mehrgeschossigen Bebauung
Erstverkiaufe Markt- Markt-
aus Neubau bzw. | schwer-| von bis |Anzahl schwer- von bis |Anzahl|
aus Umwandlung | punkt punkt
Garage
Tiefgaragen- —{, 5 500 el 9200€ |30000€| 9 |15.000¢€]11.000€]17.500€| 16
stellplatz
offener Stellplatz | 9.000 € | 5.000€ | 17.000€| 7 7.000 € | 5.000€ |10.000€| 14
Carport
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Stidte Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,
Monschau, Stolberg, Wiirselen und
Gemeinden Roetgen und Simmerath

Markt-
Weiterverkaufe schwer- von bis Anzahl
punkt
Garage 5.500 € 2.500 € 9.000 € 14
Tiefgaragen- 5.000 € 4.000 € 7.000 € 4
stellplatz
offener Stellplatz 4.000 € 1.500 € 7.500 € 13
Carport (3'2705102€)
Stidte Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzoge nrath,
Mons chau, Stolberg, Wiirselen
Gemeinden Roetgen und Simmerath
Erstverkiufe Markt-
aus Neubau bzw. schwer- von bis Anzahl
aus Umwandlung punkt
Garage 10.500 € 6.500 € 15.000 € 8
Tiefgaragen- 14.000 € 10.000 € 16.000 € 8
stellplatz
offener Stellplatz 5.000 € 2.500 € 12.000 € 70
Carport
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9.4.5 Marktanpassungsfaktoren nach § 14 Immobilienwertermittlungsverordnung

9.4.5.1 Sachwertfaktoren von Ein- und Zweifamilienhiuser

Fiir die Verkehrswertermittlung von Ein- und Zweifamilienhdusern (freistehende Héuser,
Doppelhaushilften und Reihenhduser) wird in der Regel das Sachwertverfahren angewendet.
Dabei wird der Wert der baulichen Anlagen, wie Gebdude, Auflenanlagen und besondere Be-
triebseinrichtungen, und der Wert der sonstigen Anlagen, getrennt vom Bodenwert ermittelt.

Der Wert der Gebdude wird im Wesentlichen aus Herstellungskosten unter Beriicksichtigung
von Alter und sonstigen wertbeeinflussenden Umsténden nach bautechnischen Gesichtspunk-
ten berechnet. Der Bodenwert, der gewohnlich nach dem Vergleichswertverfahren zu ermit-
teln ist, und der Wert der baulichen und sonstigen Anlagen ergeben zusammen den vorldufi-
gen Sachwert des Grundstiicks.

Beim Sachwertverfahren wird der Wert des Gebdudes allein nach Kostengesichtspunkten er-
mittelt. Die Lage auf dem Grundstiicksmarkt bleibt dabei zunéchst unberiicksichtigt. Die
Summe aus den Sachwerten ergibt einen vorldufigen Sachwert des Grundstiicks, der an die
allgemeinen Wertverhiltnisse auf dem Grundstiicksmarkt anzupassen ist. Die Marktanpas-
sung ist in der Regel durch Multiplikation mit dem zutreffenden Sachwertfaktor vorzunehmen
und bei dem nach der Marktanpassung ggf. besondere objektspezifische Grundstiicksmerkma-
le z. B. mit Zu- oder Abschldgen zu berticksichtigen sind, um zum Verkehrswert des Grund-
stiicks zu gelangen.

Fiir die sachgerechte Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) aus dem Sachwertverfah-
ren ist daher ein Sachwertfaktor, also das Verhiltnis zwischen Verkehrswert (Marktwert) und
vorlaufigem Sachwert, von Bedeutung.

Zur Ermittlung dieses marktgerechten Sachwertfaktors werden die Kaufpreise von Ein- und
Zweifamilienhdusern dem nachkalkulierten, vorldufigen Sachwert des Objektes gegeniiberge-
stellt.

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fiihren nur bei mo-
dellgetreuer Ermittlung des vorliufigen Sachwertes zu marktgerechten
Ergebnissen.

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte hat im Zuge von Kaufpreisauswertungen fiir
die Kaufjahre 2013 und 2014 rd. 1.300 Ein- und Zweifamilienhduser in der Stidteregion
Aachen auf das Verhiltnis zwischen Kaufpreis und vorldufigem Sachwert untersucht.

Die Ermittlung der vorldufigen Sachwerte im Rahmen der Auswertung erfolgt nun nach dem
neuen Modell basierend auf den NHK 2010 der Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der

Gutachterausschiisse (AGVGA NRW) in Nordrhein-Westfalen. Das Modell ist im Internet
unter www.boris.nrw.de verdffentlicht und zum Download bereitgestellt.
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Das Sachwert-Modell basiert demnach auf folgenden Grundlagen:

Bodenwertableitung aus dem Bodenrichtwert oder sonstigen Vergleichswerten unter Be-
riicksichtigung der verdffentlichten Umrechnungstabellen www.boris.nrw.de

Ermittlung des Gebdudestandards bei Ein- und Zweifamilienhdusern zur Festlegung der
Gesamtnutzungsdauer

- Gebéudestandard kleiner 2,5 Gesamtnutzungsdauer: 70 Jahre
- Gebédudestandard 2,5 bis 3,5 Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
- Gebéudestandard grofBer 3,5 Gesamtnutzungsdauer: 90 Jahre

Die Orientierungswerte fiir Gesamtnutzungsdauern anderer baulicher Objekte beruhen auf
der Sachwertrichtlinie (BAnz AT 18.10.2012 B1) Anlage 3.

Die Anpassungen aufgrund eines vorhandenen Drempels (vgl. Anlage 5 1.3), eines fehlen-
den Drempels (vgl. Anlage 5 2.1) und die Beriicksichtigung von Geschossen mit Dach-
schrigen (vgl Anlage 5 2.4) werden hier nicht angewendet.

Alterswertminderung linear auf der Grundlage des tatsdchlichen Alters oder des fiktiven
Alters bei wesentlichen Erneuerungen oder Modernisierungen

Der Modernisierungszustand wurde bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer beriicksich-
tigt. Dabei ist der Grad der Modernisierung analog zum Punktraster des Modells in der
Sachwertrichtlinie (Sachwertrichtlinie — SW-RL) vom 5. September 2012 bestimmt wor-
den.

Baupreisindex: Statistisches Bundesamt, destatis, Preisindex fiir Wohngebaude des statisti-
sches Bundesamtes (Basisjahr 2010 = 100)
www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/Indikatoren/Konjunkturindikatoren/Preise/bprl110.html

Normalherstellungskosten der Gebdude einschlieBlich Baunebenkosten nach den Normal-
herstellungskosten 2010 (NHK 2010), siche Wertermittlungsrichtlinien und Sachwertmo-
dell der AGVGA NRW www.boris.nrw.de/standardmodelle.html

Regionalisierungsfaktoren sind im Modell nicht mehr vorhanden.

Der Wert der Auflenanlagen wird i.d.R. mit 7% der Gebdudesachwerte angesetzt. Gebdu-
de als AuBBenanlagen (Carport, Gartenhaus etc.) werden zusétzlich beriicksichtigt.

Weitere Normalherstellungskosten fiir besondere Bauteile und Einrichtungen sind in An-
lehnung an den ,,Sachverstindigen Kalender: Grundstiicksmarkt und Grundstiickswert,
Werner Verlag™ angesetzt worden.

Bei mehr als zwei Vollgeschossen werden die NHK-Werte der jeweiligen zweigeschossi-
gen Gebédudetypen angehalten.
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Insgesamt wurde dabei eine signifikante Abhédngigkeit zwischen tatséchlich gezahltem Kauf-
preis und Sachwert festgestellt. Die Zusammenstellung der Sachwertfaktoren erfolgte nach
der Hohe der Bodenrichtwerte. Hier zeigte sich in den einzelnen Bodenrichtwertgruppen, dass
eine Abhéngigkeit vom Bodenrichtwert fiir die Sachwertermittlung entscheidend war.

Bei den Reihenmittelhdusern in den Aachener Orstteilen Burtscheid und Laurensberg sind die
Sachwertfaktoren gesondert zusammengestellt worden.

Durch Einteilung nach Nutzung als Einfamilienhaus (freistehend, Doppelhaushilfte / Reihen-
endhaus und Reihenmittelhaus) oder als Zweifamilienhaus sowie in Wohnlageklassen (vgl. 3.
Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht) wurden Sachwertfaktoren ermittelt.

Nachstehend sind die jeweiligen Nutzungsgruppen grafisch aufbereitet und in den nachfol-
genden Tabellen mit den durchschnittlichen Sachwertfaktoren in Abhiéingigkeit vom Sach-
wert angegeben. Der Ubergang vom vorliufigen Sachwert zum Verkehrswert (Marktwert)
ergibt sich somit durch Anwendung des Sachwertfaktors wie folgt:

Vorliufiger Sachwert * Sachwertfaktor = Verkehrswert (Marktwert)

Sollte das Objekt nicht iiberwiegend den Objektdefinitionen des zugehorigen Sachwertfaktors
entsprechen, so sind die Sachwertfaktoren nur bedingt verwendbar. Der Einfluss der Abwei-
chungen von der Objektdefinition auf die Marktanpassung durch den Sachwertfaktor muss in
einem solchen Fall sachverstindig geschétzt werden.
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9.4.6 Sachwertfaktor Einfamilienhiauser freistehend

9.4.6.1

in der Bodenrichtwerthohe <110 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

21 Objekte aus Monschau
22 Objekte aus Simmerath

BRW- Hohe <110 €/m?

Bauweise Einfamilienhiuser freistehend

Wohnfldchen 80m? - 305n?

Baulandflache 350 - 1.500 m?

tatséchliches Baujahr 1700 - 2005

Restnutzungsdauer 0 -7

vorldufiger Sachwert 85.000€ - 475.000€
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,75

Median 0,73

Anzahl 43

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit 053 - 092

Streubereich aller 052 - 095

Einzelauswertungen

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fiihren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorlaufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.6

Sachwertfaktor Einfamilienhiuser freistehend

9.4.6.2 in der Bodenrichtwerthohe 110 bis 189 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Einzelaus wertungen

_ Ha 110 bis 189 €/m> 06 Objekte aus AC
BRW- Hohe 21 Objekte aus AL
11 Objekte aus BA
20 Objekte aus EW
14 Objekte aus HE
Bauweise Einfamilie nhiiuser freistehend | 16 Objekte aus RG
27 Objekte aus SG
Wohnflachen 65m* - 220 m?
Baulandflache 120 - 1.400 m?
tatséchliches Baujahr 1750 - 2009
Restnutzungsdauer 10 - 80
vorlaufiger Sachwert 90.000€ - 475.000€
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,85
Median 0,85
Anzahl 115
Vertrauensbereich bei
4 - 1,09
95% - Sicherheit 0.6 0
Streubereich aller 058 - 1,16

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.6

Sachwertfaktor Einfamilienhiuser freistehend

9.4.6.3 in der Bodenrichtwerthohe 190 bis 289 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

BRW- Hohe 190 bis 289 €/m?

Bauweise Einfamilie nhauser freiste hend

Wohnflichen NOnm? - 240m?

Baulandfliche 275m - 1.220n?

tatsichliches Baujahr 1860 - 2007

Restnutzungsdauer 9 - 74

vorlaufiger Sachwert 160.000 € - 625.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,90

Median 0,91

Anzahl 67

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit 0.67 - 1,07

SFreuberelch aller 065 - 121

Einzelaus wertungen

35 Objekte aus AC
07 Objekte aus EW
09 Objekte aus HE
02 Objekte aus SG
16 Objekte aus WU

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.6

Sachwertfaktor Einfamilienhiuser freistehend

9.4.6.4 in der Bodenrichtwerthohe 290 bis 379 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

13 Objekte aus AC

BRW- Hohe 290 bis 379 €/m?

Bauweise Einfamilienhiuser freistehend

Wohnfliachen 80m? - 280 n?

Baulandfldche 340 - 990 n?

tatséchliches Baujahr 1938 - 2012

Restnutzungsdauer 20 - 88

vorldufiger Sachwert 200.000€ - 650.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,97

Median 0,97

Anzahl 13

Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit

keine Angabe wg. geringer Anzahl

Streubereich aller
Einzelauswertungen

0,76 - 1,28

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fiihren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorlaufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.6

Sachwertfaktor Einfamilienhiuser freistehend

9.4.6.5 in der Bodenrichtwerthohe 380 bis 479 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

12 Objekte aus AC

BRW- Hohe 380 bis 479 €/m?
Bauweise Einfamilienhéiuser freis tehend
Wohnfldachen 75m - 265n?
Baulandfldche 315m - 930 m?
tatséchliches Baujahr 1926 - 1990
Restnutzungsdauer 12 - 56
vorldufiger Sachwert 180.000€ - 590.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 1,12
Median 1,14
Anzahl 12
Vertrauensbereich bei feine Anab R
95% _ Sicherheit eme Angabe wg. germger Anzah!
Streubereich aller 097 - 127

Einzelauswertungen

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fiihren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorlaufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.6

Sachwertfaktor Einfamilienhiuser freistehend

9.4.6.6 in der Bodenrichtwerthohe > 480 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

15 Objekte aus AC

BRW- Hohe > 480 €/m?
Bauweise Einfamilienhéiuser freis tehend
Wohnfldachen 8 m? - 260 n?
Baulandfliache 510 - 1.330m?
tatséchliches Baujahr 1937 - 1995
Restnutzungsdauer 17 - 62
vorldufiger Sachwert 370.000€ - 680.000€
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,99
Median 0,94
Anzahl 15
Vertrauensbereich bei feine Anab R
95% _ Sicherheit eme Angabe wg. gerimger Anzah!
Streubereich aller 070 - 130

Einzelauswertungen

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fiihren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorlaufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.7 Sachwertfaktor Einfamilienhéiuser als Doppelhaushilften oder Reihenendhéiuser

94.7.1

in der Bodenrichtwerthohe <110 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

5 Objekte aus MU
4 Objekte aus ST

BRW- Hohe <110 €/m?
Einfamilienhauser als
Bauweise Doppelhaus hiilften oder
Reihenendhiduser
Wohnfliachen N0n? - 165n?
Baulandflache 400 n? - 1.100 m?
tatséchliches Baujahr 1900 - 2002
Restnutzungsdauer 17 - 69
vorldufiger Sachwert 100.000€ - 215.000€
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,88
Median 0,90
Anzahl 9
Vertrauensbereich bei ) )

. . keine Angabe wg. geringer Anzahl
95% - Sicherheit
Streubereich aller
Einzelauswertungen 0,77 - 099

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.7 Sachwertfaktor Einfamilienhiuser als Doppelhaushilften oder Reihenendhiuser

9.4.7.2 in der Bodenrichtwerthohe 110 bis 189 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

. . 51 Objekte aus AL
BRW- Hohe 110 bis 189 €/m’ 14 Objekte aus BA
27 Objekte aus EW
22 Objekte aus HE

Einfamilienhiduser als 12 Objekte aus RG

Bauweise Doppelhaushilften oder 23 Objekte aus SG
Reihenendhiiuser
Wohnflachen 50m® - 230n?
Baulandflache 125m* - 1.100 m?
tatsichliches Baujahr 1800 - 2011
Restnutzungsdauer 10 - 87
vorlaufiger Sachwert 55.000€ - 355.000€
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,94
Median 0,95
Anzahl 155
Vertrauensbereich bei
2 - 1,1

95% - Sicherheit 0,7 18
SFreuberelch aller 0,64 - 130
Einzelaus wertungen

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.7 Sachwertfaktor Einfamilienhiuser als Doppelhaushilften oder Reihenendhiuser

9.4.7.3 in der Bodenrichtwerthohe 190 bis 289 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

BRW- Hohe 190 bis 289 €/m* 45 Objekte aus AC
17 Objekte aus EW
16 Objekte aus HE
Einfamilienhiuser als 06 Objekte aus SG

. . 21 Objekte aus WU

Bauweise Doppelhaushiilften oder
Reihenendhiiuser
Wohnflachen 5m? - 265n?
Baulandfliche 140 m?* - 865 n?
tatsdchliches Baujahr 1890 - 2012
Restnutzungsdauer 10 - 88
vorlaufiger Sachwert 45.000€ - 375.000€
Sachwertfaktor
Mittelwert 1,02
Median 1,03
Anzahl 105
Vertrauensbereich bei
- 1,2

95% - Sicherheit 0,73 25
SFreuberelch aller 070 - 135
Einzelaus wertungen

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.7 Sachwertfaktor Einfamilienhiuser als Doppelhaushilften oder Reihenendhiuser

9.4.7.4 in der Bodenrichtwerthohe 290 bis 379 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

_Ha 290 bis 379 €/m? 32 Objekte aus AC

BRW- Hohe 07 Objekte aus SG
Einfamilienhduser als
Bauweise Doppelhaushiilften oder
Reihenendhiiuser
Wohnflachen 63m* - 230 m?
Baulandflache 215m® - 660 n?
tatséchliches Baujahr 1770 - 2010
Restnutzungsdauer 10 - 87
vorlaufiger Sachwert 155.000€ - 405.000€
Sachwertfaktor

Mittelwert 1,06
Median 1,02
Anzahl 39
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 086 - 134
SFreuberelch aller 0.86 - 137
Einzelaus wertungen

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.7 Sachwertfaktor Einfamilienhiuser als Doppelhaushilften oder Reihenendhiuser

9.4.7.5 in der Bodenrichtwerthohe 380 bis 550 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerte ten Objekte

27 Objekte aus AC

BRW- Hohe 380 bis 550 €/m?
Einfamilienhduser als

Bauweise Doppelhaushiilften oder
Reihenendhiuser

Wohnflichen 70m - 260n?

Baulandflache 165m - 800 m?

tatséchliches Baujahr 1925 - 2001

Restnutzungsdauer 11 - 67

vorlaufiger Sachwert 150.000€ - 645.000€

Sachwertfaktor

Mittelwert 1,14

Median 1,14

Anzahl 27

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit 0,93 - 140

SFreuberelch aller 093 - 147

Enzelaus wertungen

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.8 Sachwertfaktoren Einfamilienhéduser als Reihenmittelhiduser

9.4.8.1 in den Stidten Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Stolberg und
Wiirselen in der Bodenrichtwerthohe 110 bis 310 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler,

18 Objekte aus AL
15 Objekte aus BA
26 Objekte aus EW
15 Objekte aus HE

Einzelaus wertungen

BRW- Hohe Herzogenrath, Stolberg,
Wiirselen

B . Einfamilienhéiuser als

auwelise q . @0
Reihenmittelhiuser

Wohnflichen 50 m? 290 n?

Baulandflache 90 n? 380 n?

tatséchliches Baujahr 1860 2007

Restnutzungsdauer 10 73

vorldufiger Sachwert 50.000 € 265.000 €

Sachwertfaktor

Mittelwert 1,07

Median 1,08

Anzahl 100

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit 084 - 129

Streubereich aller 072 - 139

12 Objekte aus SG
14 Objekte aus WU

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.8

Sachwertfaktoren Einfamilienhiuser als Reihenmittelhiuser

9.4.8.2 in der Stadt Aachen nur Burtscheid und Ortsteil Laurensberg in der Boden-
richtwerthohe 290 bis 480 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Aachen
Lage nur Burtscheid und Ortsteil
Laurensberg
B . Einfamilienhiiuser als
auwelise . . o
Reihenmittelhiduser
Wohnfliachen 65m - 265n?
Baulandflache 125m* - 360 n?
tatsdchliches Baujahr 1700 - 2001
Restnutzungsdauer 10 - 68
vorldufiger Sachwert 100.000€ - 300.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 1,42
Median 1,40
Anzahl 38
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 1,08 - 1,74
Streubereich aller
Einzelauswertungen 1,04 - 181

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.8 Sachwertfaktoren Einfamilienhiuser als Reihenmittelhiuser

9.4.8.3 in der Stadt Aachen ohne Burtscheid und Ortsteil Laurensberg in der Boden-

richtwerthohe 210 bis 450 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Aachen
Lage ohne Burtscheid und Ortsteil
Laurensberg
B . Einfamilienhauser als
auwelise . q o
Reihenmittelhiduser
Wohnfldchen 70n? - 190 n?
Baulandflache 160 m?* - 545n?
tatsdchliches Baujahr 1908 - 2003
Restnutzungsdauer 13 - 69
vorldufiger Sachwert 95.000€ - 270.000€
Sachwertfaktor
Mittelwert 1,35
Median 1,30
Anzahl 50
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 1,07 1,73
Streubereich aller
Einzelauswertungen 1,06 1,77

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.9 Sachwertfaktoren Zweifamilienhiuser/Einfamilienhiuser mit Einliegerwohnung

9.4.9.1

in der Bodenrichtwerthohe <110 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
BRW- Hohe <110 €m?
Zweifamilienhauser und
Bauweise Einfamilienhaus er mit
Einliegerwohnung
Wohnflichen 110 - 220 n?
Baulandfliche 460 n? - 1.150 n?
tatsichliches Baujahr 1922 - 1997
Restnutzungsdauer 19 - 63
vorldufiger Sachwert 155.000€ - 421.000€
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,59
Median 0,55
Anzahl 10
Vertrauensbereich bei ) )
keine Angabe wg. geringer Anzahl
95% - Sicherheit
Streubereich aller
Einzelauswertungen 037 - 083

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fiihren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorlidufigen

Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.9

Sachwertfaktoren Zweifamilienhauser/Einfamilienhiuser mit Einlieserwohnung

9.4.9.2 in der Bodenrichtwerthohe 110 bis 189 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

BRW- Hohe 110 bis 189 €/m?
Zweifamilienhiduser und
Bauweise Einfamilie nhéius e r mit
Einliegerwohnung
Wohnflachen 100m? - 275n?
Baulandflache 210 - 1170 n?
tatséchliches Baujahr 1903 - 1996
Restnutzungsdauer 11 - 63

vorliufiger Sachwert

110.000€ - 495.000 €

Enzelaus wertungen

Sachwertfaktor
Mittelwert 0,85
Median 0.85
Anzahl 55
oot Sichemnei 061 - 1,10
Streubereich aller 060 - 112

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fiihren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorlidufigen

Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.9

Sachwertfaktoren Zweifamilienhauser/Einfamilienhiuser mit Einlieserwohnung

9.4.9.3 in der Bodenrichtwerthohe 190 bis 289 €/m?

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

BRW- Hohe 190 bis 289 €/m?
Zweifamilienhiiuser und
Bauweise Einfamilienhduser mit
Einliegerwohnung
Wohnflichen 110m? - 355m?
Baulandfliche 185m? - 925m?
tatsichliches Baujahr 1860 - 2011
Restnutzungsdauer 15 - 88
vorldufiger Sachwert 120.000 € - 605.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,91
Median 0,91
Anzahl 57
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 0,66 - LIS
SFreubereich aller 0,60 - 131
Einzelauswertungen

Hinweis:

Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorliufigen

Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.4.9 Sachwertfaktoren Zweifamilienhiuser/Einfamilienhiuser mit Einliegerwohnung
9.4.9.4 in der Bodenrichtwerthohe 290 bis 580 €/m?
Objektdefinitionen der ausge werteten Objekte
BRW- Hohe 290 bis 580 €/m*
Zweifamilie nhiiuser und
Bauweise Einfamilienha us e r mit
Einlie ge rwohnung
Wohnflachen 115m* - 295 n?
Baulandfliche 325m - 905 m?
tatséchliches Baujahr 1914 - 1994
Restnutzungsdauer 17 - 61
vorlaufiger Sachwert 240.000€ - 580.000€
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,99
Median 0,91
Anzahl 16
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit
SFreuberelch aller 084 - 1,18
Enzelaus wertungen
Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fithren nur bei modellgetreuer Ermittlung des vorléufi-

gen Sachwertes zu marktgerechten Ergebnissen.
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9.5 Vergleichsfaktoren fiir Erbbaurechte

Da die Anzahl und Giite der in der Stidteregion vorhandenen Vertrige nicht ausreicht, kann
der Gutachterausschuss in der Stadteregion Aachen keine Vergleichsfaktoren ermitteln. Auf
Landesebene werden zurzeit vom Oberen Gutachterausschuss Erbbaurechte im Bezug auf
Vergleichsfaktoren ausgewertet.

9.6 Mieten

Der Gutachterausschuss bezieht sich bei Gewerbemieten auf folgende gewerbliche Mietspie-
gel:

e Initiative Aachen www.initiative-aachen.de

e Immobilienverband Deutschland (IVD) www.ivd-bundesverband.de.

Mieten fiir nicht 6ffentlich gefdrderte Wohnungen in der Stidteregion Aachen sind den Miet-
spiegeln der Stddte und Gemeinden zu entnehmen.

e Stadt Aachen www.aachen.de

e Stadt Alsdorf www.alsdorf.de

o fiir die Stadt Baesweiler ist kein Mietspiegel verdffentlicht worden
e Stadt Eschweiler www.eschweiler.de

e Stadt Herzogenrath www.herzogenrath.de

e Stadt Monschau www.monschau.de

¢ Gemeinde Roetgen www.roetgen.de

e Gemeinde Simmerath www.simmerath.de

e Stadt Stolberg www.stolberg.de

e Stadt Wiirselen www.wuerselen.de

Mit Hilfe der dem Gutachterausschuss zur Verfligung gestellten Mieten aus Fragebdgen und
Exposés wurden die oben genannten Werte erginzt.

9.7 Bewirtschaftungskosten

Der Gutachterausschuss orientiert sich bei der Ermittlung der Bewirtschaftungskosten an den
verdffentlichten Ertragswertmodellen der AGVGA-NRW. AnschlieBend sind die Ansétze fiir
die Bewirtschaftungskosten der Jahre 2011 und 2014 beispielhaft abgelichtet.

- 140 -


http://www.initiative-aachen.de/
http://www.ivd-bundesverband.de/
http://www.aachen.de/
http://www.alsdorf.de/
http://www.eschweiler.de/
http://www.herzogenrath.de/
http://www.monschau.de/
http://www.roetgen.de/
http://www.simmerath.de/
http://www.stolberg.de/
http://www.wuerselen.de/

in der Stidteregion Aachen Grundstiicksmarktbericht 2015

’J@ Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Lo

9.7.1 Bewirtschaftungskosten 2011

Bewirtschaftungskosten 01.01.2011 — 31.12.2013
(Modell AGVGA angepasst Stiddteregion Aachen)

Bewirtschaftungskosten

AG ,Ertragswertmodell” der AGVGA-NRW Seite 17 von 22
Modell zur Ableitung von Liegenschaftszinssatzen Stand: Juli 2013
Anlage 3:

Orientierungswerte fiir Bewirtschaftungskosten

Die Werte sind entsprechend der Vorschriften der Il. Berechnungsverordnung (8§26 (4) und 8§28 (5a)) zeit-

lirka fhae dam Vavkhean nbarmeaisinad av ansimmascnanm Nia anannabhanan Datrina lonsinkban sinb aof dam

* 8. FuBinote 3
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Objektart Biro, Laden Lager, Gewerbe, Industrie
Mietvertrage langfristig kurzfristig
7 8. Fufinote 3
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9.7.2 Bewirtschaftungskosten 2014

Bewirtschaftungskosten 01.01.2014 — 31.12.2016
(Modell AGVGA angepasst Stiddteregion Aachen)

Bewirtschaftungskosten

AG ,Ertragswertmodell” der AGVGA-NRW Seite 17 von 22
Modell zur Ableitung von Liegenschaftszinssatzen Stand: Juli 2013
Anlage 3:

Orientierungswerte fiir Bewirtschaftungskosten

Die Werte sind entsprechend der Vorschriften der Il. Berechnungsverordnung (8§26 (4) und 8§28 (5a)) zeit-

lirka fhae dam Vavkhean nbarmeaisinad av ansimmascnanm Nia anannabhanan Datrina lonsinkban sinb aof dam

* 8. FuBinote 3
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Objektart Biro, Laden Lager, Gewerbe, Industrie
Mietvertrage langfristig kurzfristig
7 8. Fufinote 3
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