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BEW Erfolgsplan - Erlése -

Umsatzerlése
Mieteinnahmen
sonst. Einnahmen aus Garagenmieten
Erlése aus Grundstiicksverk. Bittinghausen Teil 2
Erlése Wohnpark Homburger Strale
Erlése aus Verkauf von Sachanlagen
Erlése Verkauf Eigentumswohnungen Burzenland 4
Ertrage aus der Zuschreibung von Finanzanlagen
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen
Erstattung v. Versicherung f. Sachschéden
Kostenbeteiligung Dritter
Ertrége aus der Herabsetzung zu Forderungen
sonstige Ertrage

Personalkostenerstattung OWG

Sachkostenerstattung OWG

Zinsertrage

Erhéhung oder Verminderung des

Bestandes an zum Verkauf bestimmten

Grundstiicken mit fertigen o. unfertigen

Bauten

abziiglich Summe Ausgaben

Ergebnis

G+V

Ansatz Ansatz Ansatz
Erlauterungen 2015 2014 2013 2013
EUR EUR EUR EUR

1 670.000,00 650.000,00 635.000,00 659.480,85
0,00 0,00 1.000,00 315,00
2 150.000,00 150.000,00 100.000,00 65.000,00
175,47
0,00 0,00 0,00 20.187,75
3 100.000,00 100.000,00 100.000,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 14.999,00
500,00 500,00 500,00 2.413,47
500,00 0,00 0,00 5.432,98
150,00 150,00 150,00 170,29
5 0,00 0,00 0,00 1.858,35
5.000,00 5.000,00 5.900,00 9.232,39
6 0,00 0,00 23.000,00 278,21
0,00 0,00 5.000,00 2.069,95
7 500,00 1.000,00 1.000,00 830,70
8 -50.000,00 -50.000,00 -50.000,00 -50.509,40
876.650,00 856.650,00 820.650,00 731.935,01
811.550,00 788.950,00 801.500,00 685.911,34
+ 65.100,00 67.700,00 19.150,00 46.023,67
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BEW Erfolgsplan - Aufwand -

Materialaufwand
Aufwendungen Hausbewirtschaftung
a) bauliche Unterhaltung
b) Regulierung von Sachschéden
d) Bewirtschaftung

Aufwendungen Eigentumswohnungen Burzenland 4
Aufwendungen fiir ErschlieBungsgebiete (s. Erlose)

Aufwendungen fir Grundstiickskdufe
Personalaufwand .

a) Gehélter, Léhne/Aushilfen

b) ges. soz. Aufwendungen

c) Fortbildungskosten
Abschreibungen auf Sachanlagen
Abschreibungen auf Finanzanlagen

sonstiger betrieblicher Aufwand
. a) Rechts- u. Beratungskosten
b) Priifungskosten Jahresabschluf®
c¢) Buchfiihrungskosten
d) Kfz-Kosten ohne Steuern
e) sonstige Kosten
f) NK Geldverkehr

g) Betriebs- und Geschéftsausstattung/Burobed., Telefon

h) Forderungsverluste/Abzinsung

i) Versicherungsbeitrdge

j) Periodenfremde Aufwendungen
k) Verwaltungskosten Sachkosten
1) Spenden fiir mildtatige Zwecke

m) Mieten fir Einrichtungen

n) Werbungskosten

0) Aufsichtsratsvergiitungen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
a) Zinsen fiir Darlehen Gebaude
& b) Ifd. Verwaltungskosten Wfa )
c) Zinsen fur kurzfr. Verbindlichkeiten
Steuern vom Einkommen u. Ertrag
a) Gewerbesteuer
b) Kérperschaftsteuer
sonstige Steuern
a) Grundsteuer, Kfz-Steuer

Ansatz Ansatz Ansatz G+V
Erlduterungen 2015 2014 2013 2013
EUR EUR EUR EUR
1 250.000,00 200.000,00 200.000,00 180.936,50
0,00
2 5.000,00 70.000,00 60.000,00 0,00
110.000,00 107.000,00 105.000,00 101.370,51
. 35.000,00 35.000,00 35.000,00 25.276,16
350,00 350,00 350,00 140,42
10 180.000,00 140.000,00 145.000,00 142.274,60
0,00 0,00 - 0,00 0,00
6.000,00 5.500,00 5.500,00 6.945,31
16.000,00 16.000,00 16.500,00 156.000,00
6.800,00 6.800,00 6.800,00 6.094,01
3.500,00 4.300,00 3.800,00 3.193,82
.8.000,00 8.000,00 6.000,00 18.010,68
1.200,00 1.200,00 1.200,00 1.133,26
1.300,00 1.000,00 1.300,00 1.276,01
3.000,00 3.000,00 3.000,00 4.297,00
16.000,00 14.000,00 14.350,00 156.815,96
1.300,00 1.300,00 0,00 3.308,37
9 36.000,00 35.000,00 55.000,00 35.355,01
0,00 0,00 0,00 . 0,00
0,00 1.200,00 4.600,00 868,63
- 2.000,00 1.000,00 500,00 2.162,18
600,00 500,00 800,00 777,10
11 90.000,00 98.000,00 98.000,00 82.471,12
18.500,00 18.800,00 18.800,00 18.410,70
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
21.000,00 21.000,00 20.000,00 20.793,99
811.550,00 788.950,00 801.500,00 685.911,34
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Erlduterungen Erfolgsplan 2013, 2014 und 2015

1 Der Ansatz der Mieteinnahmen firr die Jahre 2014 u. 2015 beruht auf Erfahrungs-

werten der Mieteinnahmen der Vorjahre unter Beriicksichtigung der Zugénge vom
Objekt Bahnhof Wiehl, Miete Praxis, Burzenland 2 und den Mieteinnahmen aus
noch nicht verkauften Eigentumswohnungen, Burzenland 4

a) Der gesamte Wohnungsbestand der BEW ist vermietet.

b)  Durch den Verkauf der Tiefgaragenstellplatze im Wohnpark Homburger Str.
entfallen ab 2014 die "sonstigen Mieteinnahmen" firr Stellplatze

c) Burzenland 4: Die noch im Besitz der BEW stehenden drei Wohneinheiten
sind vermietet. Ein Abverkauf wird weiterhin angestrebt.

b) Die Instandhaltungsaufwendungen im Ansatz 2014/2015 werden in Anbetracht
der anstehenden weiteren GroRreparaturen nach tiber 23 Jahren Nutzung an
den Gebauden fortgefiihrt. &

Erlése aus den Grundstiicksverkaufen der Restflichen Biittinghausen, Teil 2
und Aufwendungen fiir den Endausbau Neuklef und Heckelsiefen

Die Erlése wurden auf die Jahre 2014 und 2015 verteilt, da nicht voraussehbar ist,
wann die restlichen vier Grundsticke verduRert werden.

Fur die Aufwendungen der ResterschlieBung in Neuklef u. Heckelsiefen
wurden entsprechende Riickstellungen gebildet. Nach Vorlage der Angebote
reichen die gebildeten seinerzeitigen Riickstellungen fiir die EnderschlieBung
aus

Der Umbau des Altibergangsheims Burzenland 4 ist abgeschlossen.
Da der Verkauf der restlichen drei Wohnungen nicht voraussehbar ist, wurde
far 2014 und 2015 der Verkaufserlés, wie im Vorjahr aufgeteilt.

. Bei den Ertragen aus der Zuschreibung von Finanzanlagen handelt es sich um
den Anteil an der WBF "Wiehler Business und Freizeitcenter GmbH & Co Kg, der
seinerzeit aufgrund dauernder Verluste abgeschrieben wurde. Aufgrund des Riick-
kaufes durch die WBF musste eine Zuschreibung in Héhe von 14.999 - €
erfolgen, da der Ruckkauf der Anteile bereits Ende Januar 2014 realisiert wurde.

. Bei den Ertrdagen aus der Herabsetzung von Forderungen handelt es sich um
nachtréglich eingegangene Mietriickstande aufgrund gerichtlicher Mahnverfahren.

. Personalkosten

Durch die rdumliche Trennung der Gesellschaften, die bislang eine Verrechnung
der gemeinsam genutzten Sachkosten und der Erstattung von Hausmeisterkosten
durchgefuhrt hat, fallen diese Verrechnungen und somit auch diese Ertréage ab
sofort weg.
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Die BEW hat Mitte September 2013 Biirordume im Rathaus Wiehl bezogen, die
von der Gesellschaft komplett ausgebaut wurden. Die monatliche Miete an die
Stadt Wiehl wird mit den Investitionskosten, die fur die Burordume aufgewendet
worden sind, verrechnet und in der Bilanz als Rechnungsabgrenzungsposten auf
der Aktivseite ausgewiesen. Dieser verringert sich jahrlich um die angesetzte
Miete, die ansonsten seitens der BEW an die Stadt Wiehl tatséchlich gezahit
wirde.

. Zinsertrdage

Aufgrund der anhaltenden Niedrigzinsphase sind die Zinsertrage entsprechend
vorsichtig angesetzt.

Bestandsverdnderungen (ErschlieBungsgebiete/Eigentumswohnungen)

Die Bestandsveranderungen ergeben sich durch Anfangsbestand ./. Endbestand +
Zugang ./. Abgang der Kosten. Da der Verkauf von Grundstiicken und Eigentums-
wohnungen im Voraus nicht planbar ist, kann die Bestandsverénderung, die das
Ergebnis maRgeblich beeinflusst, nur geschétzt werden.

. Verwaltungskosten

Die Verwaltungskosten betreffen die Kostenerstattung der Geschaéftsfuhrung
an die Stadt Wiehl sowie die von der Stadt Wiehl festgesetzten Sachkosten

Abschreibungen auf Sachanlagen

Entspricht den Abschreibungssummen der fertiggestellten Gebaude.

zuziglich der Abschreibungen fiir Betriebs- u. Geschéftsausstattung.

Durch realisierbare Verkaufe aus dem Anlagenbestand in 2013 und

Investitionen in 2014/2015 wurden die Abschreibungsansétze zunéchst aufgrund
der Afa-Vorschau angesetzt, da sich die zukiinftigen Abschreibungen durch
magliche Investitionen andern werden.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Der Ansatz entspricht den Bedingungen der Schuldurkunden



Investitions- und Finanzierungsplan ‘
BEW Bau- und Entwicklungsgesellschaft Wiehl mbH

2014 2015 2016 2017 2018

Euro Euro Euro Euro Euro
Investition im Anlagevermdégen
Ausgaben
BaumaRnahme Sanierung Bahnhof Wiehl
Baukostenermittlung It. Architekt inkl. Baunebenkosten 1.016.126,00
AuRenanlagen 25.000,00
Abschreibungen 26.000,00 26.000,00 26.000,00 26.000,00
Tilgung langfristiges Darlehn Bahnhof Wiehl 12.478,00 25.405,00 26.015,00 26.641,00 27.282,00
jahrliche Tilgung 3 % v. 850 TEUR
Laufzeit 25 Jahre

1.028.604,00 76.405,00 52.015,00 52.641,00 53.282,00

Mittelverwendung

Mittelherkunft
Darlehensaufnahme tber 850 TEUR Sparkasse Wiehl

Eigenfinanzierung

850.000,00

178.604,00
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Anlage |
Bilanz zum 31.12.2013
der Firma

BEW Bau- und Entwicklungsgesellschaft Wiehl mbH, 51674 Wiehl

AKTIVA PASSIVA
EURO EURO Vorjahr EURO EURO Vorjahr
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I ielle Vermoger di . Stammkapital 1.993.150,00 1.993.150,00
1. Konzessionen, Schutzrechte und &hnliche Il. Kapitalriicklage 652.685,11 652.685,11
Rechte und Werte 539,00 1.254,00 Ill. Verlustvortrag -1.210.813,10 -1.281.594,49
IV. Jahresilberschuss 46.023,67 70.781,39
Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche B. Riickstellungen
Rechte und Bauten 4.178.432,86 4.462.832,24 1. sonstige Rickstellungen 145.910,00 148.260,00
2. Technische Anlagen und Maschinen 27.793,00 0,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und C. Verbindlichkeiten .
Geschaftsausstattung 23.034,00 21.904,00 1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 3.890.269,55 4.720.24321
4. Geleistete Anzahlungen 32.038,92 4.261.298,78 0,00 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 39.485,47 13.795,00
lll. Finanzanlagen 3. Verbindlichkeiten gegen Unternehmen, mit denen ein
1. Beteiligungen 325.950,00 310.951,00 Beteiligungsverhaltnis besteht 1.000,21 4.860,01
4. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 136.687,15 537,52 .
5. Sonstige Verbindlichkeiten 343.717,85 4.411.160,23 84.091,81

B. Umlaufvermégen
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorréte

1. Grundstiicke ohne Bauten 306.613,40 357.122,80 - davon aus Steuern 1.704,44
2. Grundstiicke mit Bauten 764.561,02 1.071.174,42 764.561,02 Vorjahr 5.444,87
Il. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstédnde =
1. Forderungen aus Vermietung 8.464,91 14.402,24 D. Rechnungsabgrenzungsposten 3.846,57 3.283,27
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhltnis besteht 1.461,52 30.887,76
3. Sonstige Vermégensgegenstinde 13.916,37 23.842,80 10.036,35
Ill. Schecks, Kassenbestand, Guthaben
bei Kreditinstituten 325.217,40 436.141,42
C. Rechnungsabgrenzungsposten 33.940,08 0,00
SUMME DER AKTIVA 6.041.962,48 6.410.092,83 SUMME DER PASSIVA 6.041.962,48 6.410.092,83

Wiehl, den 28. Mai 2014
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Anlage Il
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01.01.2013 bis 31.12.2013
der Firma
BEW Bau- und Entwicklungsgesellschaft Wiehl mbH, 51674 Wiehl
Geschéftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 659.795,85 623.572,46
b) aus Verkauf von Grundstiicken 65.175,47 724.971,32 356.670,00
2. Erh6hung/Verminderung des Bestands an zum Verkauf bestimmten Grund-
stiicken mit fertigen oder unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -50.509,40 -267.014,63
Gesamtleistungen 674.461,92 713.227,83
3. Sonstige betriebliche Ertrége 56.642,39 43.847,27
4. Aufwand fir Hausbewirtschaftung und Verkauf von Grundstiicken
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -180.936,50 -169.662,75
b) Aufwendungen fiir Verkauf von Grundstiicken 0,00 -180.936,50 -1.468,95
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehéilter -101.370,51 -104.002,15
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung € 4.409,98 -25.276,16 -126.646,67 -26.479,82
6. Abschreibungen
a) aufi ielle Vermdgensgegensténde des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen sowie auf aktivierte
Aufwendungen fiir die Ingangsetzung und Erweiterung
des Geschaéftsbetriebs -142.274,60 -145,099,37
b) auf Vermégensgegensténde des Umlaufvermégens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft tiblichen
Abschreibungen tberschreiten 0,00 -142.274,60 0,00
7. sonstige betriebliche Aufwendungen -114.377,76 -98.720,26
Betriebsergebnis 166.868,78 211.641,80
8. sonstige Zinsen und &hnliche Ertridge 830,70 1.775,15
davon aus verbundenen Unternehmen € 0,00
9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon an verbundenen Unternehmen € 0,00 -100.881,82 -122.374,01
10. Ergebnis der gewshnlichen Geschaftstatigkeit 66.817,66 91.042,94
11. sonstige Steuern -20.793,99 -20.261,55
2. Jahresiiberschuss 46.023,67 70.781,39

Lagebericht Anlage IV
Lagebericht fiir 2013
fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2013 bis 31.12.2013
der Firma
BEW Bau- und Entwicklungsgesellschaft Wiehl mbH, 51674 Wiehl
A.DARSTELLUNG DES GESCHAFTSVERLAUFS UND DES
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GESCHAFTSERGEBNISSES

1. Aligemeine Darstellungen

Im Geschaéftsjahr wurde ein Jahrestberschuss in Héhe von 46 TEUR erzielt. Das Ergebnis
der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit betragt mit 67 TEUR (VJ 91 TEUR) 10 % der
Betriebsleistung. Die Betriebsleistung des Geschéftsjahres mit 674 TEUR ist um 39 TEUR
(5,5%) niedriger als die des Vorjahres (713 TEUR).

Die Personalaufwendungen sind fast unverandert. Die Abschreibungen belaufen sich im
Geschéftsjahr, wie im Vorjahr, auf etwa 142 TEUR (VJ 145 TEUR). Die
Verwaltungsaufwendungen betrugen 70 TEUR (VWJ 70 TEUR) und sind somit
unveréndert. Die Finanzlage der Gesellschaft war stets gesichert. Das Anlagevermégen ist
entsprechend der Abschreibungsdauer langfristig finanziert.

2. Mietwohnungen / Eigentumswohnungen

Die Gesellschaft als 100 %-ige Tochtergesellschaft der Stadt Wiehl hat als Ziel, u.a.
vorrangig fir eine sichere und sozialverantwortliche Wohnungsversorgung breiter Schichten
der Bevolkerung Sorge zu tragen. Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und
verwaltet ~Bauten in  allen  Nutzungsformen, darunter  Eigenheime  und
Eigentumswohnungen. So wurden samtliche, ehemals stidtischen Ubergangsheime fur
Aussiedler von der Stadt Wiehl auf die GmbH Ubertragen und von der Gesellschaft

verwaltet.

Der Umbau des Altiibergangsheimes Burzenland 4 in Wiehl-Drabenderhéhe mit 12
Eigentumswohnungen wurde im Geschéftsjahr 2009 beendet. Von 12 Wohnungen wurden
bis zum 31.12.2013 acht verkauft. Die Kaufpreise sind vollsténdig eingegangen, so dass
Besitz, Nutzen, Lasten und Eigentumsiibergang auf die Kéufer tbergegangen sind. Drei
Wohnungen sind Wohnungen von der Gesellschaft noch vermietet. Die Verkaufsabsicht
wird fur diese Wohnungen weiter angestrebt. Am Ende des Geschéftsjahres 2013 fand
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sich ein Interessent fir die noch frei stehende Wohneinheit Nr. 6. Ein Verkauf kann
allerdingst erst in 2014 realisiert werden.

Der Verkauf eines Mieteinfamilienhauses ,Kehlinghausener Weg 12 an die langjihrigen
Mieter konnte im Geschaftsjahr realisiert werden. Mit dem Verkauf des Hauses wurde

gleichzeitig das Férderdarlehen bei der NRW-Bank abgeldst.

Die Eigentumswohnung im ,Wohnpark Homburger StraRe* sowie die zusatzlich erbauten
Tiefgaragenstellplatze wurden im Geschéftsjahr verduRert. Ein leichter Verlust beim
Vérkauf der Tiefgaragenstellpldtze wurde seitens der Gesellschaft in Kauf genommen, da
beim Verkauf der Eigentumswohnung samtliche Stellpldtze ohnehin unentgeltlich in den
Besitz der Eigentiimergemeinschaft ,Wohnpark Homburger StraRe* iibergegangen wéren.

Die Gesellschaft bewirtschaftet nach Umbau des Ubergangsheimes Burzenland 4 in eine
_Eigentumswohnan!age nun vier Ubergangsheime mit insgesamt 32 Wohneinheiten, 17
offentlich geforderte Miet-Einfamilienhduser fir kinderreiche Familien und fiinf weitere

Mietwohnhé&user im sozialen Wohnungsbau mit insgesamt 49 Wohneinheiten.

Im Geschéftsjahr 2013 sind alle Einfamilienhduser durchgehend vermietet. Im sozialen
Wohnungsbau war die Vermietung positiv. In den Ubergangsheimen waren kurzfristig drei
Wohnungen zur Vermietung frei. Neuvermietungen sind innerhalb kirzester Zeit zu

realisieren.

Die Gesellschaft ist Verwalter der Eigentumswohnanlagen Burzenland 2 und 4 mit

insgesamt 23 Wohnungen und einer Gemeinschaftsarztpraxis.

3. ErschlieBungsgebiete

In den vergangenen Jahren hat die Gesellschaft Grundstiicke angekauft, erschlossen und
vermarktet. Das letzte groRe ErschlieRungsgebiet Biittinghausen Teil 2, wurde endgultig
fertig gestellt. Durch die Anderung des Bebauungsplans wurden zusétzlich sieben
Bauplétze durch die Neuaufteilung einiger Baugrundstiicke geschaffen, da aufgrund der
urspringlichen GroRe ein Abverkauf nicht zu realisieren war. Ein Bauplatz wurde im
Geschéftsjahr verduBert. Am Abschlussstichtag standen noch funf Baugrundstiicke zum
Verkauf. Eine weitere GrundstiicksverduRerung zeichnet sich fiir Anfang 2014 ab.

In den ErschlieBungsgebieten ,Dienstleistungszentrum Heckelsiefen“ und Neuklef ,Im Auel*
steht der 2. Abschnitt des StraRenendausbaues an. Diese MaBnahme wird 2014 vollendet.
Fur beide BaumaRnahmen wurden ausreichende Riickstellungen gebildet.

Lagebericht
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4. Zukiinftige Vermarktung

Die Gesellschaft wird nachhaltig die Vermarktung der im ErschlieBungsgebiet
Buttinghausen Teil 2 restlichen funf Grundstiicke, sowie den Verkauf der am Bilanzstichtag

verbleibenden vier Eigentumswohnungen im Objekt Burzenland 4 anstreben.

5. Investitionen

Der Umbau des Altibergangsheims ,Burzenland 4“ in Wiehl-Drabenderhéhe wurde im
Fruhjahr 2009 fertig gestellt. Die Umbaukosten betrugen insgesamt rd. 426 TEUR und
blieben im Rahmen der kalkulierten Baukosten. Durch den Verkauf von bislang acht
Eigentumswohnungen war nicht nur die Finanzierung der Umbaukosten gesichert, sondern
auch die Ruckzahlungsverpflichtung von seinerzeit gewahrten Landeszuschiissen in Héhe
von 226 TEUR. Die Riickzahlung wurde im Wirtschaftsjahr 2009 vollzogen. Ein fiir das
Altibergangsheim gewahrtes Darlehen wurde am 30.12.2013 nach Ablauf der
Zinsbindungsfrist abgeldst.

Die Gesellschaft betreut als Verwalter die Eigentumswohnanlagen Burzenland 4 und

Burzenland 2 mit inégesaml 23 Eigentumswohnungen und einer Gemeinschaftsarztpraxis.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung in Wiehl-Stid hat die Gesellschaft im Jahre
2013 das Objekt Homburger Strale 10 an die Stadt Wiehl tbertragen. Im Gegenzug hat
der Gesellschafter Stadt Wiehl das Grundstiick mit aufstehendem Geb&ude ,Bahnhof
Wiehl* an die Gesellschaft Gbertragen. Ziel dieses Grundstiickstausch ist zum einen das
Areal Wiehl-Std in den Besitz der Stadt Wiehl zu tberfuhren, um die zukinftigen
Investitionsverhandlungen in diesem Bereich hoheitlich der Stadt Wiehl zukommen zu
lassen. Das noch im Eigentum stehende Objekt ,Homburger StraBe 12° wird nach
Nutzungsende eines Vorlduferkindergartens, voraussichtlich im August 2014, ebenfalls an
die Stadt Wiehl tibertragen.

Die Bau- und Entwicklungsgesellschaft wird das Objekt Bahnhof Wiehl inklusive der
verpachteten Gaststétte sanieren und umbauen. Da das Objekt ,Bahnhof Wiehl" unter
Denkmalschutz steht, soll das Gesamterscheinungsbild des Bahnhofes im Zentrum von
Wiehl erhalten bleiben. Ziel dieser Investition ist jiingeren Generationen in zentraler und
attraktiver Zentrumslage in Wiehl ginstigen Wohnraum anzubieten. Insbesondere
Auszubildende und Studenten, die in Wiehler Unternehmen ihre berufliche Perspektiven
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sehen, sollen auf diese Weise am kiinftigen Arbeitsort gehalten werden. Die Nachfrage
nach bezahlbarem Wohnraum im Zentrum von Wiehl hélt unvermindert an. Geplant ist der
Ausbau des 1. OG und des Dachgeschosses. Hier werden kleine Wohneinheiten
entstehen, die entweder in Zweier-Wohngemeinschaften _oder alleine als 2-Zimmer-

Wohnungen vermietet werden kénnen.

Die Umbau- bzw. Sanierungskosten liegen bei rd. 1 Mio Euro. Diese Umbaukosten sind
durch ein zum Teil verburgtes Darlehen durch die Stadt Wiehl langfristig gewéhrleistet.
Durch die fir Investoren giinstige Zinslage ist nach Fertigstellung die Deckung des
Zinsaufwandes und der Abschreibungen gesichert.

verpachtete Gaststatte ,Wirtshaus Wiehl* wird in die
Nach Fertigstellung der Investition wird im

Die im Erdgeschoss
Sanierungsarbeiten mit eingebunden.
AuBenbereich ein attraktiver und neu gestalteter Biergarten zur Bereicherung des

.Bahnhofes Wiehl" beitragen.

Zukinftige Aufgabe der Gesellschaft wird sein, im Zusammenhang mit weiteren
stadtebaulichen Investitionen ihren Beitrag zu leisten. Im Zuge der Demographie sind im
sondern zukunftige

Wohnungsbestand nicht nur Instandsetzungen vorzunehmen,

InvestitionsmaBnahmen, zum Beispiel ,Einbau von barrierefreien Badern“ sowie

JAufzugsanlagen“ anzustreben.

6. Finanzierung

Die Liquiditdit der Gesellschaft ist im Wirtschaftsjahr trotz des Grundstiicks- und
Immobilienverkaufes gesunken, da im Gegenzug Zinsbindungsablaufe genutzt wurden, um
rd. 550 TEUR Altkredite abzulésen. Die durch die Ablésung der Darlehen eingesparten
Zins- und Tilgungsraten sind als Reinvestition fiir weitere InvestitionsmaRnahmen bzw.
Instandsetzungsarbeiten  einzusetzen. Ferner hat der Abverkauf der restlichen
Baugrundstiicke in Buttinghausen Teil 2 Vorrang, ebenso wie der Abverkauf der vier
Eigentumswohnungen in der Wohnungseigentumsanlage Burzenland 4.

Das Anlagevermdgen der Gesellschaft ist langfristig finanziert und durch Grundschulden,
Hypotheken sowie Patronatserklarungen des Gesellschafters Stadt Wiehl abgesichert.

Anhang
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—_Anlage IV

DARSTELLUNG DER LAGE

1. Vermdgenslage

Das Anlagevermégen ist aufgrund der planmaRigen Abschreibungen in Hohe von TEUR
142 gesunken. Der Vorratsbestand hat sich aufgrund des verkauften Grundstiickes um rd.
51 TEUR verringert. Das Eigenkapital der Gesellschaft ist aufgrund des
Jahrestiberschusses um rd. 46 TEUR (+ 3,20 %) auf nunmehr 1.481 TEUR (VJ 1.435)
gestiegen. Die Bilanzsumme der Gesellschaft belduft sich zum Abschlussstichtag auf rd.
6.042 TEUR (VJ 6.410 TEUR).

Das Anlagevermégen ist langfristig finanziert.

2013 2012 2011

Anlagevermdgen 4.588 4.797 4.941
Umlaufvermégen 1.420 1.613 1.787
Eigenkapital 1.481 1.435 1.364
Fremdkapital ) 4.561 4.975 5.364

Aus der Bilanz ergeben sich folgende Kennzahlen zur Vermégensstruktur:

2013 2012 2011

1. Eigenkapitalquote (in %)
Eigenkapital x 100
Gesamtkapital 25% 22% 20%

2. Anlagenintensitét (in %)
Anlagevermégen x 100
Gesamtkapital 76% 75% 73%

3. Anspannungskoeffizient (in %)

mittel- u. kurzfristige Fremdmittel x 100
Gesamtkapital 11% 4% 4%

4. Anlagendeckung | (in %)
Eigenkapital x 100 .
Anlagevermagen 32% 30% 28%

5. Verschuldungsgrad (in %)

Fremdkapital x 100
Eigenkapital 347%

308% 393%
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2. Finanzlage
Die liquiden Mittel sind um rd. TEUR 111 im Geschéftsjahr gesunken, so dass am

Abschlussstichtag ein Bestand in Hohe von TEUR 325 zu verzeichnen war. Grund hierfir
ist hauptséchlich die Ablésung von Darlehen in Hohe von TEUR 820, deren Zinsbindung
abgelaufen ist. Die tibrigen, langfristigen Darlehen wurden planmé&Rig um TEUR 223 getilgt.

Ferner ergeben sich die folgenden finanzwirtschaftlichen Kennzahlen:

2013 2012 2011

1. Liquiditat [ (in %)
Flussige Mittel x 100
kurzfristiges Fremdkapital 48% 171% 118%

2. Liquiditat 11 (in %)
Umlaufvermégen x 100
kurzfristiges Fremdkapital 212% 633% 606%

3. Umschlaghéufigkeit des
Gesamtkapitals

- Umsatz,
_ Gesamtkapital 0,12 0,15 0,16

vi
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Anlage IV

Periodenergebnis (einschlieRlich Ergebnisanteilen von Minderheitsgesellschaftern)
vor auRerordentlichen Posten .

+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermogens

+/- Zunahme / Abnahme der Riickstellungen

+- ige zahlungsunwi 1e Aufwendungen/Ertrage (bspw. Abschreibung
auf ein aktiviertes Disagio)

-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermogens

-/+ Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit
zuzuordnen sind

+/- Ein- und Auszahlungen aus auRerordentlichen Posten

= Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit

Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des Sachanlagevermogens

- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen ’

+ Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des immateriellen

- Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen

+ Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des Finanzanlagevermégens
- Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen

+ Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen und sonstigen
Geschéftseinheiten

- Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und sonstigen
Geschéftseinheiten

+ Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

- Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelaniagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

= Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzuftihrungen (Kapitalerhéhungen, Verkauf eigener
Anteile, etc.) :
- Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter
(Dividenden,
Erwerb eigener Anteile, Eigenkapitalriickzahlungen, andere Ausschiittungen)
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und aus der Aufnahme
von (Finanz-)Krediten
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)Krediten
= Cashflow aus der Fil ierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmittelfonds

+/- Wechselkurs-, konsolidierungskreis- und bewertungsbedingte Anderungen
des Finanzmittelfonds

+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

= Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Vil

-830

Geschéftsjahr
inTEUR

46

142
-2

48

418

633

431

-345

86

-830

-111

436

325

Vorjahr
in TEUR

71

145

263

-42

439

s

-349

-349

89

347
436
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3. Ertragslage

Die wesentlichen Ertrags- und Aufwandspositionen entwickelten sich wie

folgt:
2013 in% 2012 in% 2011 in%
Betriebsleistung 674 100,0% 713 1000% 1.269 100,0%
Materialeinsatz 181  269% 171 240% 684 53,9%
Personalaufwand 127  188% 130 182% 126 9,9%
Abschreibungen 142 211% 145  203% 145 11,4%
Sonstige betr. Aufwand 114 169% 99  139% 136  10,7%
Betriebsergebnis 167 248% 212 297% 246  19.4%
Zinsergebnis -100 -148% -121 -170% -131 -103%
Jahresergebnis 46  68% 71 100% 96 76%
Ferner ergeben sich folgende Kennzahlen zur Ertragslage:
2013 2012 2011
1. Umsatzrentabilitat (in %)
Jahresiberschuss x 100
Umsatz 6% 7% 9%
2. Eigenkapitalrentabilitat (in %)
Jahresilberschuss x 100
Eigenkapital 3% 5% 7%
3. Gesamtkapitalrentabilitat (in %)
Jahresiiberschuss + Zinsen x 100
Gesamtkapital 2% 3% 3%
4. Return on Invest (in %)
Jahrestberschuss x 100
Gesamtkapital 1% 1% 1%
5. Handelsspanne (in %)
Rohertrag x 100
Nettoumsatz 60% 51% 48%
C.NACHTRAGSBERICHT
Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres liegen nicht
vor.
D. RISIKOBERICHT
Wesentliche Risiken der kiinftigen Entwicklung bestehen nicht.
Vil
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E. PROGNOSEBERICHT

Zukinftige Entwicklung der Gesellschaft

Die Gesellschaft stellt seit ihrer Griindung eine Sonderform der Bewirtschaftung von

Gemeindevermégen dar. Effekt
Haushaltswesen losgelésten Bewegungsfreiheit nicht ohne Reiz, da ungeachtet der

Insbesondere ist der einer vom offentlichen

aktuellen Haushaltssituation Entwicklungsspielraume im Immobilienbereich er&ffnet

wurden.

Neben der Pflege des aufgebauten Immobilienbestandes wurden in den vergangenen

. Jahren Verhandlungen mit der Bewilligungsbehérde fir &ffentliche Mittel gefiihrt, im Bereich

12/ 29

der Einzel- oder Doppelhéuser eine VerduBerung an die Mieter oder andere Interessenten
zu erreichen, um das so gebundene Kapital zur Erhdhung der Dispositionsfreiheiten der
Gesellschaft zu mobilisieren. Die Genehmigungen zurﬁ Abverkauf der Hauser ist seitens
der Bewilligungsbehérde erteilt worden. Der Verkauf einer Doppelhaushélfte konnte im
Jahre 2013 an eine Familie realisiert werden, die bereits seit 2006 Mieter des Hauses sind.
Zukinftig wird die Gesellschaft auch anderen Mietern der Hauser den Ankauf zur
Eigennutzung Zur Zeit vermietet.
Mieterhéhungen aufgrund gesetzlicher Grundlagen im Bereich des sozialen Wohnungsbaus

vorschlagen. sind alle Mieteinfamilienhduser

werden laufend vorgenommen.

Mit der Restabwickiung der Vermarktung des Baugebietes Buttinghausen Teil 2, wird das
letzte groRe Wohngebiet in der Stadt Wiehl vollendet.

Das Augenmerk richtet sich in den Folgejahren seitens der Gesellschaft weiterhin auf eine
kontinuierliche Unterhaltung und Instandsetzung der seit Griindung der BEW errichteten
Mietwohnungsbestande und Ubergangsheime, um aufwendige Unterhaltskosten durch

Substanzverzehr zu vermeiden und eine fortlaufende Vermietbarkeit zu sichern.

Zukiinftige Aufgaben der Gesellschaft liegen in der Begleitung der strukturellen
Veranderungen innerhalb der Stadt Wiehl. Eine die Stadt Wiehl entlastende aktive Rolle der

Gesellschaft ist weiter geplant.
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Zur weiteren Stérkung des Eigenkapitals und der Liquiditét ist beabsichtigt, den Anteil von
923 % an der OWG Oberwiehler Wohn- und Gewerbepark GmbH an den
Mehrheitsgesellschafter BPW Bergische Achsen KG zu verduRern. Die notwendige

Bewertung des Anteils erfolgt in Kurze.

Soweit die Vermietung im Wohnungsbestand und ein Abverkauf der noch im
Vorratsvermégen bilanzierten Grundstiicke und Eigentumswohnungen umgesetzt werden
konnen, erwartet die Geschaftsleitung fir die Geschéftsjahre 2014 und 2015 auch

weiterhin positive Ergebnisse.

Wiehl, den 21.05.2014

W/"V M/‘-J— 7
- Becker-Blonigen - | - Adémett
Geschaftsfiihrung
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Eigengesellschaft

Wiehler Service- u. Verkehrsgesellschaft mbH

(2013 hervorgegangen aus der Campingplatz Bielstein GmbH)

1. Wirtschaftsplan 2013 bis 2015
2. Bilanz zum 31.12.2013

3. Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2013

Anhang 14/ 29



1A

WSV GmbH Wirtschaftsplan 2015
Betriebsfiihrung
Ansatz Ansatz Ergebnis
2015 2014 2013
Euro Euro Euro
Umsatzerldse und sonstige
betriebliche Ertrdge
Sonstige Ertrége 6.000 6.000 12.706
Ertrédge aus Betriebsfiihrung 523.000 499.500 507.292
Gesamteinnahmen 529.000 505.500 519.998
Betriebsfiihrungsaufwand 519.000 497.100 505.083
Verwaltungskosten 9.000 8.700 8.205
Betriebsausgaben 528.000 505.800 513.288
Zinsertriage 1.500 1.500 1.456
Ergebnis 2.500 1.200 8.167

17.09.2014 Christiane Baeck

Anhang
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BILANZ zum 31. Dezember 2013

Campingplatz Bielstein GmbH
BahnhofstraBie 1

51674 Wiehl

Wiehl

AKTIVA

A. Umlaufvermdgen

|. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstande

Il. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

Blatt 1
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
84.974,09 237.461,06
247.921.46 332.895,55 86.368,25
332.895,55 323.829,31

Anhang

BILANZ zum 31. Dezember 2013

Campingplatz Bielstein GmbH
BahnhofstraBe 1

51674 Wiehl

Wiehl

PASSIVA

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalricklage
1ll. Veriustvortrag
IV. JahresUberschuss

B. Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 7.649,80 (EUR 8.851,32)

16 /29

Blatt 2

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
554.800,00 554.800,00
342.105,79 342.105,79
602.691,87- 603.083,17-
8.167.25 391,30
8.000,00 6.303,00
22.514,38 23.312,39
332.895,55 323.829,31




Blatt 5

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2013 bis 31.12.2013

Campingplatz Bielstein GmbH
BahnhofstraRe 1

51674 Wiehl
Wiehl
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Rohergebnis 519.998,86 502.216,70
2. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 413.946,40 404.523,26
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fur
Altersversorgung und
fur Unterstitzung 87.871.09 501.817,49 87.062,06
3. sonstige betriebliche
Aufwendungen 11.470,14 11.454,82
4. sonstige Zinsen und &hnliche
Ertrage 1.456.02 1.214.74
5. Ergebnis der gewdhnlich
Geschiftstatigkeit 8.167,25 391,30
6. Jahresiiberschuss 8.167,25 391,30
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Eigengesellschaft

Stadtwerke Wiehl GmbH

1. Erfolgsplan 2015

2. Finanz- und Vermdgensplanung 2015 bis 2019
3. Schuldentbersicht 2015 bis 2019

4. Bilanz zum 31.12.2013

5. Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2013

6. Lagebericht zum Jahresabschluss 2013
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Stadtwerke Wiehl GmbH

Spartendarstellung

A Erfolgsplan 2015 Wasser Parkraum
N \\ Ansatz _Insatz Ergebnis Ansatz Ansatz Ergebnis Ansatz Ansatz Ergebnis
STADT WIEHL 2015 2014+ 2013 2015 2014 2013 2015 2014 2013
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

1. Umsatzerlose 2.952.000 2.944.000 2.991.766 2.715.000 2.733.000 2.750.681 237.000 211.000 241.085
Wassergeld 1.498.000 1.508.000 1.637.760 1.498.000 1.508.000 1.5637.760 0 0 0
Grundgebuhr 1.094.000 1.087.000 1.056.847 1.094.000 1.087.000 1.056.847 0 0 0
Reparaturkosten 10.000 12.000 14.660 10.000 12.000 14.660 0 0 0
Erstatt. Unterh. Hydr. 23.000 23.000 22.982 23.000 23.000 22.982 0 0 0
Aufldsung Ertrag 90.000 103.000 118.431 90.000 103.000 118.431 0 0 0
Parkraum 0 211.000 241.085 0 ) 0 237.000 211.000 241.085

3. Sonstige be- . .
triebl. Ertrdge 74.000 74.540 88.065 45.000 45.000 52.260 29.000 29.540 35.805
Erst. Kanalgebuhren 34.000 34.000 34.224 34.000 34.000 34.224 0 0 0
. Mieteinnahme 21.000 20.400 20.400 "0 0 0 21.000 20.400 20.400
sonst.Erl.u.Ertrdge 19.000 20.140 33.441 11.000 11.000 18.036 8.000 9.140 15.405
4. Materialaufwand 1.216.000 1.236.000 1.257.603 1.213.000 1.233.000 1.255.135 3.000 3.000 2.468
Wasserbezug 786.000 809.000 816.479 786.000 809.000 816.479 0 0 0
Fremdleistungen 427.000 424.000 438.656 427.000 424.000 438.656 0 0 0
Material Parken 3.000 3.000 2.468 0 0 0 3.000 3.000 2.468
5. Personalaufwand 7.000 5.900 6.330 0 0 0 7.000 5.900 6.330
Aushilfslshne 7.000 5.900 0 0 0 0 7.000 5.900 6.330
6. Abschreibungen 592.000 604.752 592.895 431.000 427.000 420.182 161.000 177.752 172.713
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Stadtwerke Wiehl GmbH Spartendarstellung
‘\‘\‘\\ i Erfolgsplan 2015 Wasser Parkraum ‘
STADT WIEHL Ansatz Ansatz Ergebnis Ansatz Ansatz Ergebnis Ansatz Ansatz Ergebnis
2015 2014 2013 2015 2014 2013 2015 . 2014 2013
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
7. Sonstige be-
triebl. Aufwend. 843.000 853.650 .875.311 681.000 692.000 729.338 . 162.000 161.650 145,973
Betriebsf.Pausch. 408.000 392.000 384.161 408.000 392.000 384.161 0 0 0
sonst.Betr.Aufw. 5.000 5.350 7.363 4.000 4.000 2.581 1.000 1.350 4.782
Pachtaufwendungen 14.000 14.000 14.092 0 0 0 14.000 14.000 14.092
Vers./Beitrige '28.000 27.300 27.433 24.000 23.000 23.071 4.000 4.300 4.362
Betr.Ko Parkraum 67.000 62.000 61.980 0 0 0 67.000 .62.000 61.980
Verwaltkost./Prif. 42.000 43.000 41.668 28.000 27.000 25.949 14.000 16.000 15.719
Personalgest. Stadt 52.000 52.000 29.864 0 0 0 52.000 52.000 29.864
Ford.verluste u.a. 12.000 15.000 16.227 12.000 15.000 16.227 0 0 0
Instandhaltung 10.000 12.000 13.578 0 0 0 10.000 12.000 13.578
Verl. Abgang AV 2.000 2.000 1.723 2.000 2.000 127 0 0 1.596
Konzessionsabgabe 203.000 229.000 277.222 203.000 229.000 277.222 0 0 0
18. Zins. u.Ertrdg 1.000 12.200 11.034 1.000 12.000 10.947 0 200 87
9. Zinsaufwend. 246.000 255.779 246.774 191.000 197.000 185.063 55.000 58.779 61.711
Darlehen 243.000 250.779 245.994 153.000 155,745 147.022 90.000 95.034 98.972
Kassenkredit/Disagio 0 0 754 0 0 660 0 0 94
Zinsen int. Darlehen 0 0 0 35.000 36.255 , 37.354 -35.000 -36.255 -37.354
Verr.AggerEnergie 3.000 5.000 27 3.000 5.000 27 0 0 0
10. Ergeb.gewdhnl.
Geschiftstatigk. 123.000 74.659 111.952 245.000 241.000 224171 -122.000 -166.341 -112.218
11. Sonstige Steuern 6.000 5.800 5.791 0 0 0 6.000 5.800 5.791
12. Ergebnis vor
Steuern 117.000 68.859 106.162 245.000 241.000 224171 -128.000 -172.141 -118.009
13. Steueraufwand 36.000 29.000 41.764 106.000 97.000 102.642 -70.000 -68.000 -60.878
Steuern v. Eink.u.Ertr. 36.000 29.000 41.764 106.000 97.000 102.642 -70.000 -68.000 -60.878
14. Ergebnis 81.000 39.859 64.398 139.000 144.000 121.529 -58.000 -104.141 -57.131

Erstellt: 16.09.2014 Bonn/Baeck
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[ Stadtwerke Wiehl GmbH |

I Finanz- u. Vermégensplanung I
|Ausgaben | 2015 2016 . 2017 2018 2019
Euro Euro Euro Euro Euro
1. Investitionen im Anlagevermégen WW 1.152.000 1.175.000 1.198.000 1.222.000 1.246.000
a) Erweiterung des Versorgungsnetzes 1.100.000 1.122.000 1.144.000 1.167.000 1.190.000
b) Erneuerung des Versorgungsnetzes 52.000 53.000 54.000 55.000 56.000
c) Betriebs- und Geschaftsausstattung 0 0 0 0 0
2. Investitionen im Anlagevermégen Parkraum 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
3. Tilgung langfristiger Darlehen 332.000 355.000 377.000 399.000 420.000
a) Wasserversorgung 226.000 247.000 268.000 289.000 312.000
c) Tiefgarage 106.000 108.000 109.000 110.000 108.000
|mittelverwendung | 1.494.000 1.540.000 1.585.000 1.631.000 1.676.000
[Einnahmen |
Abschreibungen 592.000 571.000 582.000 598.000 609.000
1. a) Wasserversorgung 431.000 435.000 447.000 463.000 474.000
b) Tiefgaragen 161.000 136.000 135.000 135.000 135.000
2. abziigl. empfang. Ertragszuschiisse 90.000 73.000 59.000 43.000 25.000
3. Zugang Sopo f. Investitionszuschiisse 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
5. UberschuB aus Ifd. T4tigkeit nach Steuern (-35%) 81.000 104.000 119.000 132.000 146.000
a) Wasserversorgung 139.000 139.000 147.000 154.000 158.000
b) Tiefgaragen -58.000 -35.000 -28.000 -22.000 -12.000
6. Darlehnsaufnahmen 861.000 888.000 893.000 894.000 896.000
a) Wasserversorgung 861.000 888.000 893.000 894.000 896.000
b) Tiefgaragen 0 0 0 0 0
|Mittelherkunft | . 1.494.000 1.540.000 1.585.000 1.631.000 1.676.000

16.09.2014 Bonn/Baeck
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Schuldeniibersicht Stadtwerke 2015-2019

Wasser+ Parken

Stand Stand Zinsen
01. Jan. Betrag Zugang Tilgung 31. Dez. (informativ)
2015 6.925.745 8§1 .000 332.072 7.454.673] 242.998
2016 7.454.673 889.000 354.458 7.989.216 253.173
2017 7.989.216 894.000 376.889 8.506.327| 262.302
2018 8.506.327 895.000 399.367 9.001.960 273.385
2019 9.001.960 896.000 420.051 9.477.909 282.480

Anhang 22/29




BILANZ zum 31. Dezember 2013
Stadtwerke Wiehl GmbH, Wiehl

AKTIVA PASSIVA
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
€ € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermégensgegenstinde I. Gezeichnetes Kapital 1.891.800,00 1.891.800,00
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und Ghnliche Il. Kapitalriicklage 3.639.920,60 3.639.920,60
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 1,50 1,50
lll. Gewinnriicklagen
II. Sachanlagen
andere Gewinnriicklagen 229.958,27 229.958,27
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 3.576.396,32 3.625.704,76 IV. Verlustvortrag -68.985,24 -114.601,33
2. technische Anlagen und Maschi 10.426.009,45 9.993.737,10 .
3. andere Anlagen, Befriebs- und Geschéftsausstattung 10.507,50 8.624,50 V. Jahresiiberschuss 64.397,94 45.616,09
14.012.913,27 13.628.066,36
B. Umlaufvermdgen Summe Eigenkapital 5.757.091,57 5.692.693,63
I. Vorréte B. Sondery fir Erfrag; hi 421.275,66 539.706,33
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1.884,00 1.864,00 C. Sonderp fur Investiti hi 925.816,54 865.075,53
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéand D. Rickstellungen
1. Forderungen aus Lieferungen und Lei 156.961,28 238.931,23 1. Steverriickstellungen 7.453,00 0,00
2. Forderungen gegen Gesellschaft 109.439,67 79.891,32 2. sonstige Riickstellungen 36.306,90 35.211,25
3. tige Vermd and, 207.929,57 231.992,34 43.759,90 35.211,25
474.330,52 550.814,89
- davon mil einer Restloufzeit von mehr als einem Johr € 6.895,83 (€ 7.138,01) E. Verbindlichkeiten
M. K b d, Guthaben bei Krediti 40.217,05 99.714,00 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Krediti 5.494.843,16 5.762.504,65
- davon mit einer Restloufzeit bis zu einem Jahr € 285.896,82 (€ 286.219,38)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 9.768,27 12.534,99 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lei: 26.366,96 20.248,74
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Johr € 26.366,96 (€ 20.248,74)
3. Verbi iten gegeniiber Gesellschaft 1.055.204,81 1.168.985,24
- davon ous Lieferungen und Leistungen € 14.783,11 (€ 19.392,58)
- davon mil einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 75.604,81 (€ 147.785,24)
4. sonslige Verbindlichkeiten 596.899,11 19.635,71
7.173.314,04 6.971.374,34
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Johr € 594.384,08 (€ 16.456,74)
F. Rechnungsabgrenzungsposten 8.467,90 8.073,66
G. Passive latente Stevern 209.389,00 180.861,00
14.539.114,61 14.292.995,74 14.539.114,61 14.292.995,74
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GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG firr die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013
Stadtwerke Wiehl GmbH, Wiehl

1. Umsatzerlése
2. sonstige befriebliche Ertrége

3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Al-
tersversorgung und fiir Unterstitzung

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermégens und Sachanlagen
- davon auBerplanméBige Abschreibung nach § 253 Abs. 2
Satz 3 HGB € 0,00 (€ 33.250,52)
abziglich Aufldsung des Sonderpostens fiir
Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
7. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége
8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéfistatigkeit

10. Stevern vom Einkommen und vom Ertrag
- davon fiir latente Stevern € 28.528,00 (€ 24.162,00)

11. sonstige Steuern

12. Jahresiberschuss

2013
€

2.991.765,47

88.065,33

818.947,41
438.655,63

1.257.603,04

4.920,74

1.408,88
6.329,62

613.208,97

20.314,67
592.894,30

875.310,93

11.033,70
246.774,24
111.952,37

41.763,88
5.790,55

64.397,94

2012
€

2.968.187,86

99.412,01

808.290,74
410.750,72

1.219.041,46

4.528,80

1.273,70
5.802,50

644.722,43

18.331,27
626.391,16

883.547,80
14.250,14
261.950,60
85.116,49

33.709,85
5.790,55

45.616,09
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Gegeniiber dem Vorjahr wurden der Inhalt und die Form des Lageberichtes geédndert. Die Anpassungen
erfolgten in Orientierung am Deutschen Rechnungslegungsstandard Nr. 20 (DRS 20).

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Stadtwerke Wiehl GmbH ist eine Eigengesellschaft der Stadt Wiehl. Organe der Gesellschaft sind die
Gesellschafterversammlung, der Aufsichtsrat und die Geschéftsfiihrung.

Die Eigengesellschaft ist derzeit in zwei Geschéftsbereichen tatig, der Sparte Wasserversorgung und der
Sparte Parkraumbewirtschaftung.

Sparte Wasserversorgung

Die Sparte Wasserversorgung wird seit dem Jahre 2000 von der AggerEnergie GmbH als Betriebsfiihrerin
gefihrt. Sie erhalt fir die kaufmannische und technische Verwaltung ein pauschales Betriebsfiihrungsentgelt
auf Basis der angeschlossenen Wasserzahler. Die Betriebsfiihrungspauschale ist auerdem der Héhe nach
an die Personalkostenentwicklung der AggerEnergie GmbH gekoppelt. Die Kosten der Netzunterhaltung
sowie die Investitionskosten werden den Stadtwerken zusétzlich in Rechnung gestelit.

Die Stadtwerke Wiehl GmbH sind ein reiner Verteilerbetrieb, d. h. das Wasser wird fremdbezogen und {iber
das eigene Versorgungsnetz an die Endverbraucher im Stadtgebiet Wiehl weitergeleitet.

Die Wasserlieferungen und Nebenleistungen erfolgen gemaR der Verordnung tiber Allgemeine Bedingungen
fur die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV). Die Preisfestsetzung erfolgt durch die
Gesellschafterversammlung der Stadtwerke.

Die Geschéftsentwicklung der Sparte Wasser ist im Wesentlichen von der Anzahl der Zahler, vom
Wasserverkaufsvolumen und den notwendigen Netzunterhaltungsaufwendungen abhéngig.

Von der Stadt Wiehl wird eine Konzessionsabgabe in Hohe von 12 Prozent auf Tarifentgelte und 1,5 Prozent
auf Sonderentgelte erhoben. Das Land Nordrhein-Westfalen erhebt auRerdem ein Wasserentnahmeentgelt,
welches den Stadtwerken von den Wasserlieferanten mit in Rechnung gestellt wird.

Sparte Parkraumbewirtschaftung

Den Stadtwerken wurden von der Stadt Wiehl Flachen zur Parkraumbewirtschaftung tberlassen. Uberdies
hat die Stadtwerke GmbH eine eigene Tiefgarage unter dem Weiherplatz errichtet und flichendeckend
weitere Parkflachen im Innenstadtbereich errichtet und gepachtet.

Die Parkraumbewirtschaftung erfolgt auf Basis allgemeiner Einstellbedingungen und der
Parkgebihrenordnung der Stadt Wiehl.

Neben der Parkraumbewirtschaftung werden auch sonstige Erlése aus der Verpachtung eines Imbiss-
Pavillons am Weiherplatz erzielt.
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2.  Wirtschaftsbericht
2.1 Rahmenbedingungen

Sparte Wasserversorgung

Im Funfjahresvergleich stellen sich die Rahmenbedingungen in der Sparte Wasser wie folgt dar:

Einwohner
- davon angeschlossen
In Prozent

Lénge des Rohrnetzes
Lange der Hausanschlisse

Anzahl der Hausanschlisse
Anzahl der Zahler

Kennzahlen

Lénge des Rohrnetzes

Hausanschluss
Lénge des Rohrnetzes
angeschlossene
Einwohner

Anzahl Hochbehdlter
Gesamtinhalt

Die rechtlichen, technischen und organisatorischen Rahmenbedingungen der Sparte Wasserversorgung
waren stabil. Die Preise sind zum 1. Januar 2013 im Bereich der Grundgebiihren angehoben worden. Die
planméRige Erneuerung des Versorgungsnetzes wurde fortgesetzt.

Sparte Parkraumbewirtschaftung

Die Parkraumbewirtschaftung erfolgte unter unveranderten Entgeltbedingungen. Im September des Jahres
2013 wurde der Parkplatz Mottelbach fertiggestellt und in die Bewirtschaftung einbezogen.

km
km

m3

2013 2012 2011 2010 2009
26.243 26.444 26.491 26.479 26.536
25.403 25.598 25.643 25.632 25.687

96,8% 96,8% 96,8% 96,8% 96,8%
205,8 205,4 205,2 204,8 204,3
1257 125,7 125,3 125,0 125,0
7.784 7.759 7.723 7.682 7.652
8.312 8.283 8.229 8.199 8.156

26,4 26,5 26,6 26,7 26,7
8,1 8,0 8,0 8,0 8,0
2 2 2 2 2
450 450 450 450 450
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2.2 Vergleich des tatsdchlichen mit dem im Vorjahr prognostizierten Geschiftsverlauf

Wir haben im Lagebericht 2012 prognostiziert, dass das Geschéftsjahr 2013 plangemaR verlaufen wird. Der
tatsachliche Geschéftsverlauf in 2013 stellt sich im Vergleich zu unserem Wirtschaftsplan wie folgt dar:

Ist 2013 Plan 2013 Abweichung

TEuro _ Prozent TEuro _ Prozent TEuro Prozent
Umsatzerlése 2.992 100,0 2.934 1000 + 58 + 20
sonstige betriebliche Ertrage 88 29 71 24 + 17 + 239
Betriebsleistung 3.080 102,9 3.005 1024 + 75 + 25
Wasserbezugsaufwand 817 27,3 805 274 - 12 - 15
Materialaufwand Parken 2 0,1 3 01 + 1 + 333
Netzunterhaltungsaufwand 439 14,7 406 138 - 33 - 81
Personalaufwand 6 0,2 5 02 - 1 - 200
Abschreibungen (abziglich Auflésung
Sonderposten) 593 19,8 605 206 + 12 + 20
sonstige betriebliche Aufwendungen 875 29,2 865 295 - 10 - 12
sonstige Steuern 6 0,2 6 0,2 - -
Betriebsaufwendungen 2738 91,5 2.695 918 - 43 - 16
Betriebsergebnis 342 11,4 310 10,6 + 32 + 10,3
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1 04 8 03 + 3 + 375
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 247 8.3 267 9.1 + 20 + 75
Finanzergebnis -236 -7,9 -259 -88 + 23 + 89
Operatives Ergebnis s 106 3,5 51 1,8 + 55 -
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 42 1,4 25 09 - 17 - 68,0
Jahresergebnis 64 2,1 26 09 + 38 -

Das Ergebnis fiir 2013 lag um TEUR 38 iber dem Plan. Ursache sind um TEUR 75 héhere Umsatzerlose.
Hiervon kénnen TEUR 27 der Sparte Wasser zugeschrieben werden und TEUR 48 der Sparte Parken. Den
héheren Umsatzerlésen stehen héhere Betriebsaufwendungen von TEUR 43 gegeniiber. Vor allem die
Netzunterhaltungsaufwendungen der Sparte Wasser lagen mit TEUR 33 (ber den Planzahlen. Den um
TEUR 20 geringeren Zinsaufwendungen und um TEUR 3 héheren Zinsertrdgen standen um TEUR 17
hohere Steueraufwendungen gegentiber.
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2.3 Ertragslage

Die Ertragslage stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Ergebnis-
anderung
TEuro Prozent

2013 2012
TEuro _ Prozent TEuro _ Prozent

Umsatzerlése 2.992 100,0 2.968 100,0 + 24 + 08
sonstige betriebliche Ertrage 88 29 100 34 - 12 - 120
Betriebsleistung 3.080 102,9 3.068 1034 + 12 + 04
Wasserbezugsaufwand 817 27,3 805 271 - 122 - 15
Materialaufwand Parken 2 0,1 3 01 + 1 + 333
Netzunterhaltungsaufwand 439 14,7 411 138 - 28 - 68
Personalaufwand 6 0,2 6 0,2 - -
Abschreibungen 613 20,5 644 21,7 + 31 + 48
Aufldsung Investitionszuschiisse -20 -0,7 -18 06 + 2 + 111
sonstige betriebliche Aufwendungen 875 29,2 883 298 + 8 + 09
sonstige Steuern 6 02 6 0.2 - -
Betriebsaufwendungen 2.738 91,5 2.740 92,3 + 2 + 041
Betriebsergebnis 342 11,4 328 1,1 + 14 + 43
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1 04 14 05 - 3 - 214
Zinsen und &dhnliche Aufwendungen 247 83 262 88 + 15 + 57
Finanzergebnis -236 -7,9 -248 83 + 12 + 48
Operatives Ergebnis 106 3,5 80 28 + 26 + 325
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 42 1,4 34 11 - 8 - 235
Jahresergebnis 64 2,1 46 10+ 18 + 39,1
Die Umsatzerldse betreffen: 2013 2012
Euro Euro

Umsatzerlése Bereich Wasser 2.750.680,72 2.743.145,23
Umsatzerlése Bereich Parkraumbe-
wirtschaftung 241.084.75 225.042,63

299176547  2.968.187.86

Die Umsatzerlése stiegen um TEUR 24 gegeniiber dem Vorjahr.

In der Sparte Parkraum sind die Umsatzerlése bei gleichbleibender Tarifstruktur um TEUR 16 angestiegen.
Diese Zunahme ist mit TEUR 6 durch Einnahmen aus den Parkautomaten an der Oberfliche und mit TEUR
6 durch Einnahmen aus dem Parkautomaten in der Tiefgarage begriindet. Der Parkplatz ,Am Mottelbach"
wurde im September 2013 fertiggestellt und weitestgehend an einen gewerblichen Kunden als Mitarbeiter-
parkplatz vermietet. Dadurch stiegen die Einnahmen aus Dauerparkern an der Oberflache um TEUR 3.

Die Umsatzeriése der Sparte Wasser stiegen gering mit TEUR 8. Urséchlich ist unter anderem ein um
TEUR 12 hoherer Wasserverkauf. Dieser ist mit TEUR 34 auf die zum 01. Januar 2013 angehobene
Grundgebiihr zuriick zu fihren und, trotz eines gestiegenen Wasserverkaufes mit 2.605 m®, mit TEUR 21
auf geringere Erlose aus Wassergeld wegen periodenfremder Auswirkungen. Die Erlése aus Hydranten
stiegen mit TEUR 1 und die Erlfise aus Reparaturen nahmen mit TEUR 3 zu. Die planmé&Rig riicklufige
Auflésung der Ertragszuschiisse in Hohe von TEUR 8 wirkte der Zunahme der Umsatzerlése entgegen.
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Die Verkaufs- und Bezug icklung stellt sich im Fiinfjahresvergleich wie folgt dar:
2013 2012 2011 2010 2009
m® m* m® m® m®
Aggerverband 1.203.942 1.187.456 1.195.692 1.184.295 1.199.317
Gemeinde Nimbrecht 65.644 65.416 73.578 62.834 62.075
Gemeinde Reichshof 155 187 114 211 324
Wasserbezug 1.269.741 1.253.059 1.269.384 1.247.340 1.261.716

abgegrenzter Wasserverkauf 1.134.444 1151578 1.128.384 1.185.918 1.145515
Korrektur Abgrenzung Vorjahre 14.262 -19.486 20.574 -38.810 21.032

Wasserabgabe 1.148.706  1.132.092 1.148.958 1.147.108 1.166.547
Wirtschaftlicher Wasserverlust 121.035  120.967 120426  100.232 95.169
oder in % 9,5% 9,7% 9,5% 8,0% 7.5%
Scheinbarer Wasserverlust in m* 25.395 25.061 25.389 24.947 25234
Realer Wasserverlust 95.640 95.906 95.037 75.285 69.935
oder in Prozent 7,5% 1,7% 1,5% 6,0% 5,5%
Spezifischer Wasserverlust
in m® pro km Rohmetz und Stunde 0,053 0,053 0,053 0,042 0,039
Durchschnittlicher taglicher Verbrauch
je angeschlc Einwohner in Liter 120 123 121 127 122
Beseitigte Rohrbriiche
in Hauptleitungen/Hydranten 23 40 28 31 47
in Hausanschliissen (ohne Erneuerung) 17 15 8 3 44
40 55 36 34 91

Der wirtschaftliche Wasserverlust ist die Menge, um die der Wasserbezug die Wasserabgabe (bersteigt.
Hierin sind jedoch scheinbare Wasserverluste (Messfehler, Wasserdiebstahl, Eigenbedarf fur
Leitungsspiilung) enthalten. Sie werden konstant mit 2 Prozent des Bezuges angenommen. Zur Beurteilung
der Rohmetzqualitét dient der reale Wasserverlust, der zu Vergleichszwecken in die Kennzahl spezifischer
Wasserverlust umgerechnet wurde.

Aufgrund der landlichen Versorgungsstruktur in Wiehl ist der spezifische Wasserverlust im Betrag unter
0,050 gemé&R den Richtwerten der DVGW (Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) als
vergleichsweise niedrig zu beurteilen. In den letzten drei Jahren wird dieser Wert leicht Giberschritten.

Die Kennzahlenermittiung zum durchschnittlichen Tagesverbrauch je Einwohner erfolgt ohne Ausscheidung
der Durchleitungsmengen sowie der Wasserabgaben an GroRverbraucher und Gewerbe. .
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Die Ergebnisentwicklung verteilt sich wie folgt auf die beiden Sparten:

Umsatzerldse

sonstige betriebl. Ertrage
Materialaufwand

a) fiir Rohstoffe und Waren
b) fiir bezogene Leistungen
Personalaufwand
Abschreibungen

abziglich:

Auflésung Investitionszuschiisse
sonstige betriebliche
Aufwendungen

sonstige Zinsen
und &hnliche Ertrage

Zinsaufwand

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

fiktive Ertragsteuerbelastung
(intern)
sonstige Steuern

Jahresergebnis

Das Ergebnis der Sparte Wasser lag mit TEUR 14 unter dem geplanten Ergebnis. Das Ergebnis der Sparte
Parken lag mit TEUR 52 tiber dem geplanten Ergebnis. Insgesamt lag das Ergebnis dadurch mit TEUR 38

Uber dem geplanten Ergebnis.

Summe Wasser Parkraum
2013 2013 2013

Euro Euro Euro
2.991.765,47 2.750.680,72 241.084,75
88.065,33 52.260,29 35.805,04
818.947 41 816.479,39 2.468,02
438.655,63 438.655,63 0,00
6.329,62 0,00 6.329,62
613.208,97 440.496,45 172.712,52
20.314,67 20.314,67 0,00
875.310,93 729.337,66 145.973,27
11.033,70 10.947,02 86,68
246.774,24 185.062,78 61.711,46
111.952,37 224.170,79 -112.218,42
41.763,88 41.763,88 0,00
0,00 60.878,00 -60.878,00
5.790,55 0,00 5.790,55
64.397,94 121.528,91 -57.130,97
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2.4 Finanzlage

Die Liquiditatsentwicklung der Stadtwerke stellt sich wie folgt dar:

2013 2012
TEuro TEuro
Jahresergebnis + 64 + 46
(+) Abschreibungen auf das Anlagevermégen + 613 + 644
(-) Ertrag aus der Aufldsung von Investitionszuschiissen - 20 - 18
(-) Ertrag aus der Auflésung von Ertragszuschiissen - 119 -127
(+) Zunahme passive latente Steuern + 28 + 24
(=) Kennzahl: Jahres-Cashflow + 566 + 569
(+) Zunahme (-) Abnahme der kurzfristigen Riickstellungen + 8 - 18
*) Abnahme (-) Zunahme der Vorréte, Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- und
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind - 14 - 23
*) zunahme (-) Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind - 67 + 41
(=)_Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit + 493 + 569
(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen - 1.000 - 549
()_Cashflow aus der Investitionstatigkeit - 1.000 - 549
(+) Einzahlungen von Investitionszuschiissen + 81 + 117
(+) Rickzahlung von Ertragszuschiissen 0 - 1
(-) _Auszahlungen fiir Tilgung von Krediten - 308 - 309
(=)_Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit - 227 - 193
(=) Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmi ds - 734 - 173
(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode + 193 + 366
(=) Finanzmittelbestand am Ende der Periode - 541 + 193
Der Finanzmittelfonds setzt sich wie folgt zusammen:
- 31.12.2013 31.12.2012
Euro Euro
Verrechnungskonto AggerEnergie -581.060,56 93.137,43
Sparkasse der Homburgischen Gemeinden Wiehl 36.831.46 94.492 17
Volksbank Oberberg eG, Wiehl 1.404.59 3.480,33
Geldbestand in Kassen- und Parkautomaten 1.981,00 1.741,50
Finanzmittelfonds -540.843,51 192.851.43

Der Finanzmittelbestand enthalt neben liquiden Mitteln und kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten auch das Verrechnungskonto mit der AggerEnergie GmbH, welches wie ein Bankkonto
genutzt wird. Im Gegensatz zum Vorjahr weist dieses Konto eine Verbindlichkeit aus, die unter anderem
dadurch bedingt wurde, das die Investitionen, wie auch im Vorjahr, tber dieses Konto finanziert wurden und
diese, im Vergleich zum Vorjahr, um TEUR 451 hoher waren. Die geplante Darlehensaufnahme ist im

Berichtsjahr nicht erfolgt.

(TEUR 123) dieser Sparte abzudecken.
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2.5 Vermogenslage

Das Vermégen der Stadtwerke hat sich wie folgt entwickelt:

AKTIVA

Anlagevermégen
Pachtausgleichsforderung
Langfristige Vermdgenswerte

Sonstige Vermégensgegensténde
Mittelfristige Vermgenswerte

Vorrate
Liefer- und Leistungsforderungen
Forderungen an Gesellschafter

Sonstige Vermogensgegensténde/RAP
Verrechnungskonto AggerEnergie GmbH

Flussige Mittel
Kurzfristige Vermdgenswerte

VERMOGEN

Die Finanzierungsstruktur der Stadtwerke hat sich wie folgt entwickelt:

PASSIVA

Eigenkapital

Sonderposten fiir
Investitionszuschiisse zum
Anlagevermdgen

Empfangene Ertragszuschiisse

Verbindlichkeiten mit
Falligkeit iiber 5 Jahre

Filligkeit 1-5 Jahre
Filligkeit bis 1 Jahr

KAPITAL

31.12.2013 31.12.2012 Veranderung
TEuro Prozent TEuro Prozent TEuro__Prozent
14.013 96,4 13628 953 + 385 + 28
6 0,0 5 00 + 1 + 200
14.019 96,4 13.633 953 + 386 + 28
1 0,0 1 0,0 . .
1 0,0 1 0,0 - -
2 0,0 2 0,0 - -
157 11 239 1,7 - 82 34,3
109 0,7 80 06 + 29 + 36,3
211 1,5 145 10 + 66 + 45,5
0 0,0 93 07 - 93 -
40 0,3 100 07 - 60 - 60,0
519 3,6 659 47 - 140 - 21,2
14,539 _100,0 14293 1000 + 246 + 1,7
31.12.2013 31.12.2012 Veréanderung
TEuro  Prozent TEuro Prozent TEuro  Prozent
5.757 39,6 5693 398 + 64 + 11
926 6,4 865 61 + 61 + 71
421 2,9 540 38 - 119 - 220
4.189 28,8 4431 310 - 242 - 55
2.212 15,2 2249 157 - 37 - 1,6
1.034 71 515 36 + 519 -
14.539  100,0 14.293 100,0 + 246 + 1,7
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Das Eigenkapital erhthte sich um den Jahresiiberschuss.

Die Verdnderung der empfangenen Ertragszuschiisse beruht auf der planmé&Rigen Auflésung dieses
Postens mit 5 Prozent. Die seit 2003 entstandenen Baukostenzuschiisse werden als Sonderposten fiir
Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen passiviert. Er wird iber die Nutzungsdauer des Leitungsnetzes,
d. h. mit 2 Prozent, aufgeldst.

Die Abnahme der lang- und mittelfristigen Verbindlichkeiten wurde im Wesentlichen durch die Tilgung der
Darlehen verursacht. Die Zunahme der kurzfristigen Verbindlichkeiten ist hauptsachlich auf den Stand des
Verrechnungskontos mit der AggerEnergie zuriick zu fiihren. Uber dieses Konto wurden, wie auch im Jahr
2012, die Investitionen des Wasserwerkes finanziert. Es wird gemaR Betriebsflihrungsvertrag taglich mit 2
Prozent Giber dem jeweils gliltigen Basiszinssatz verzinst.

2.6 Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage

Die Gesellschaft agiert in einem stabilen Unternehmensumfeld und ist in der Lage nachhaltig positive
Jahresergebnisse und Cashflows zu erwirtschaften. Die fortschreitende Netzsanierung erfordert weitere
Darlehensaufnahmen. Liquiditatsprobleme bestehen nicht. Die Lage wird von uns insgesamt positiv beurteilt.

'3, Nachtragsbericht

Nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres haben sich keine Vorgénge von besonderer Bedeutung ergeben,
die eine andere Darstellung der Vermdgens- Finanz- und Ertragslage erfordert hatten.

4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Prognosebericht
Fur das Jahr 2014 ist weder eine Veranderung der Wasserentgelte noch der Grundgebiihren geplant. Fir

-die Sparte Wasser wird ein Gewinn in Héhe von TEUR 144 erwartet. Mit diesem Gewinn sollen die

erwarteten Verluste der Sparte Parken in Hohe von TEUR 104 abgedeckt werden.

-Sparte Wasserversorgung

Bereits im Wirtschaftsplan 2013 wurde damit begonnen, die Finanzmittel fiir erforderliche
Sanierungsleistungen und ErneuerungsmafBnahmen im Bereich des Wasserversorgungsnetzes zu erhéhen.
Auch fiir 2014 und die vier Folgejahre sind Inyestitionen von durchschnittlich TEUR 1.149 p. a. geplant. Sie
sollen mit einer jahrlichen Darlehensaufnahme von rund TEUR 901, Baukostenzuschiissen von
durchschnittlich TEUR 50 p.a. sowie aus der laufenden Geschaftstétigkeit finanziert werden. Zur
Finanzierung wird auch weiterhin ggf. eine Erhéhung der Wasserentgelte bzw. der Grundgebiihren
erforderlich werden.

Sparte Parkraumbewirtschaftung

Nach jahrelangen Diskussion mit dem Wiehler Gewerbering (WIR) wurden im Bereich des Weiherplatzes
nahe an Béckerei und Zeitschriftenladen 12 Kurzparkzonen — (15 Minuten) Parkplatze ab 01.04.2014
eingerichtet. Die Verbindungsstrate (,neue” Bahnhofstr.) zwischen L 336 und Bahnhof ist im August 2013
gedffnet worden. Die weitere Entwicklung von Wiehl-Stid mit einer VergréRerung der Verkaufsflichen im
Umfeld des REWE-Marktes ist fir 2015 geplant. Dann wird man sich ggf. erneut mit dem gesamten
Parkraumbewirtschaftungskonzept auseinandersetzen miissen. Im Zuge der Entwicklung Wiehl-Stid werden
die SWW weiteren Parkraum schaffen und bewirtschaften. Zudem werden in 2014 vier veraltete und
reparaturanféllige Parkscheinautomaten erneuert.

4.2 Chancen- und Risikobericht

Bestandsgefahrdende Risiken der zukiinftigen Entwicklung bestehen nicht.

Fir die Sparte Wasser gilt es zu vermeiden, dass der Wasserverbrauch weiter zuriickgeht. Hier muss
versucht werden, dem allgemeinen Trend und der verfestigten Meinung beim Verbraucher entgegen zu
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wirken, dass sparsamer Wasserverbrauch Kosten reduziert. Die Moglichkeiten der SWW auch im Hinblick
auf die demographische Entwicklung sind jedoch sehr begrenzt. Die Umsetzung des Sanierungskonzepts
sollte konsequent weiterverfolgt werden, um die Funktionsfahigkeit der Wasserversorgung langfristig zu
erhalten und die Wasserverluste weiter zu verringern.

In der Sparte Parken sind die Chancen aufgrund der beispielhaft guten Parkplatzsituation in Wiehl, die
mittlerweile auch vom Kunden erkannt wird, als gut zu bezeichnen, das Ergebnis weiter positiver zu
gestalten. Seit Jahren steigende Einnahmen in den Parkscheinautomaten, die Beendigung der ,Brétchen-
tastendiskussion" durch eine kleine, fiir die SSW wirtschaftlich zu vertretende Losung und der Anstieg fest
vermieteter Parkpldtze mit einer daraus folgend sicheren Einnahme lassen die Entwicklungschancen der
Sparte Parken zukunftsfahiger erscheinen.

Wiehl 06. Juni 2014

Stadtwerke Wiehl GmbH

gez. gez.
-Becker-Blonigen- -Bastian-
Geschaftsflihrer Geschaftsfiihrer
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