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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)

Gemal 8§81 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA)
die nachfolgenden, geméal3 8§ 4 (3) BauNVO aushahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 Sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen, Nr. 4
Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zulassig.

MD - Dorfgebiet (gemaR § 5 BauNVO)

Gemal 8 1 (5) BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

Gemall § 1 (5) BauNVO st die Tierhaltung grundséatzlich ausgeschlossen.
Zuldssig sind nur die Hobbytierhaltung und die Nutztierhaltung, die der
Selbstversorgung dient.

GemalR § 1 (6) BauNVO sind die gemall § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 nicht zulassig.
Gemall § 1 (9) BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nur ausnahmsweise
zulassig.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe nur zulédssig, wenn
sie nicht storend sind.

MalR der baulichen Nutzung (gemaf3 8§ 9 (1) BauGB)

Traufhdhe

Die Traufhohe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt (s. 2.2) und dem
Schnittpunkt der AuRenkante des AulRenmauerwerkes mit der Oberkante der
traufseitigen Dachhaut.

Bezugspunkt
Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstick

angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg / Oberkante der
Verkehrsmischflache) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache.
Bei Eckgrundstticken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher
die bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingangsseite).

Stellplatze und Garagen (gemafR § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind gemald § 12 i.V.m. 8§ 23
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttucksflachen sowie innerhalb
der gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

a) Kellergaragen und -rampen sind nicht zul&ssig.

b) Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind in den in der
Planzeichnung abgegrenzten Flachen fir Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatzen innerhalb eines Bereiches von 3 m entlang der
seitlichen Grundsticksgrenzen zulassig.

c) Stellplatze sind dartiber hinaus auf den Zufahrtsflachen zulassig.



Nebenanlagen (gemaR 8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen ab der hinteren Baugrenze
bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundsticksgrenze bis zum Ende
des Grundstiicks (Gartenbereich) sind im Sinne des § 14 (1) BauNVO i. V. m.
§ 23 (5) BauNVO eingeschossige Gebaudeteile bis zu 30 m3 umbauten Raum
zulassig. Diese Gebaude durfen nicht unterkellert werden und Kkeine
Feuerstelle enthalten.

Verkehrsflachen (gem&anR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die mit F 1 bezeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg“ darf durch Bewohner der angrenzenden Baugrundsticke
befahren werden.

Grunordnerische Festsetzungen (gemal3 8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Gemall 89 (1) Nr. 25a BauGB sind auf den zeichnerisch festgesetzten
Standorten standortgerechte grol3kronige Baume (Spitzahorn, Rosskastanie,
Sandbirke, Hainbuche, Winterlinde, Esche, Facherbaum, Platane, Stieleiche,
Sumpfeiche oder Traubeneiche) als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang in 1 m H6he mindestens 18-20 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine
adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe muss eine
Mindestflachengréf3e von 6 m2 aufweisen. Die Lage des Baumes darf um bis
zu 2 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Baugestalterische Festsetzungen
(geman § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

Dachform

Es sind nur Sattel-, Walm-, gegeneinandergesetzte Pult- und Tonnendacher
mit einer Dachneigung von mindestens 25° zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen, eingeschossigen Anbauten und
Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachdacher zulassig, wenn die
Grundflache des Gebaudes héchstens 36 m2 betragt.



Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archaologischer Substanz
(Bodendenkmal) zu rechnen. Eigentimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten
werden ausdricklich auf die Beachtung der 88 15 (Aufdeckung von
Bodendenkmalern) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von
Bodendenkmalern) hingewiesen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige
Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die
Untere Denkmalbehérde der Gemeinde Inden oder das LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhdltnisse im  Auegebiet, in dem  mit
setzungsempfindlichen Schichten im Untergrund zu rechnen ist, sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MalRhahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
"Zulassige Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 " Erd- und Grundbau:
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, sowie im Einzugsbereich der
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlentagebaues Inden.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche
Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukunftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau der Schutz vor
Hochwasser zu bericksichtigen.

Hier sind Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.
Grundwasserabsenkungen bzw. - Ableitungen (auch durch zeitweiliges
Abpumpen) sind nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Duren zul&ssig.




