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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (gemal3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA - Allgemeines Wohngebiet (gemal} § 4 BauNVO)
Die gemall § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MD - Dorfgebiet (gemal § 5 BauNVO)

MD, MD 1, MD 2, MD 3, MD 4

Gemal®k § 1 (9) BauNVO sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nur ausnahmsweise
zulassig.

Tankstellen werden grundsatzlich ausgeschlossen.

Gemall § 1 (5) BauNVO st die Tierhaltung grundsatzlich ausgeschlossen.
Zulassig sind nur die Hobbytierhaltung und die Nutztierhaltung, die der
Selbstversorgung dient.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe nur zulassig, wenn
sie nicht stérend sind.

Gemaly § 1 (6) BauNVO wird die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hohenlage der Gebaude (gemall § 9 BauGB)

Als festgesetzte Gelandehéhe nach § 9 (3) BauGB gilt die Hoéhe der
Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die
HaupterschlieBung des Baugrundstlckes erfolgt, gemessen an der mittleren
Stelle auf der StralRenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstuckes.

Traufhdohen und Firsthohen (gemal § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)

Im WA1 und MD4 durfen die Traufhdhen baulicher Anlagen die Hohenlage
des Bezugspunktes (s. 2.3) max. 4,50m und die Firsthbhen max. 9,0m
Uberschreiten.

Im WA 2, MD 2 und MD 3 durfen die Traufhdhen baulicher Anlagen die
Hoéhenlage des Bezugspunktes (s. 2.3) max. 6,50m und die Firsthbhen max.
10,0m Uberschreiten.

Begriffserklarung zur Traufhohe

Die Traufhdhe ist die Differenz der Hbhe vom Bezugspunkt (s. 2.3) und dem
Schnittpunkt der AuRenkante des Aullenmauerwerkes mit der Oberkante der
traufseitigen Dachhaut.

Bezugspunkt

Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstick
angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg / Oberkante der
Verkehrsmischflache) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstucksflache.
Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher
die bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingangsseite).



Stellplatze und Garagen (gemaft § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind gemat § 12 i.V.m. § 23

BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb

der gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

a) Kellergaragen und -rampen sind nicht zulassig.

b) Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind in den in der
Planzeichnung abgegrenzten Flachen fur Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatzen innerhalb eines Bereiches von 3 m entlang der
seitlichen Grundstucksgrenzen zulassig.

c) Stellplatze sind daruber hinaus auf den Zufahrtsflachen zulassig.

Nebenanlagen (gemal} § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlickflachen ab der hinteren Baugrenze
bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundsticksgrenze bis zum Ende
des Grundsticks (Gartenbereich) sind im Sinne des § 14 (1) BauNVO i. V. m.
§ 23 (5) BauNVO eingeschossige Gebaudeteile bis zu 30 m®* umbauten Raum
zuladssig. Diese Gebaude diurfen nicht unterkellert werden und keine
Feuerstelle enthalten.

Im WA 1 und WA 2 ist Kleintierhaltung in Nebenanlagen zulassig.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In der Flache fur Malnahmen ist eine Streuobstwiese anzupflanzen. Je
100gm ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu
erhalten. Eine Liste empfohlener Obstsorten ist im Anhang des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages enthalten.

PflegemalRnahmen:

Baumscheiben regelmaliig ausmahen (3 Schnitte im Jahr), Erziehungs- und
Unterhaltungsschnitte zum Aufbau/Auslichtung des Kronengerustes im Turnus
von 3-5 Jahren, Baumschutz (z.B. gegen Verbiss) anbringen, 1-2 schurige
Mahd der Obstwiese, je nach Dominanz von Brennessel oder Distel, wobei
das Mahgut abzurdaumen ist. Alternativ ist eine Beweidung mit einer
GroRvieheinheit/ha zulassig.

Immissionsschutz

Entsprechend dem Schallschutzgutachten 2003 1076 des
Sachverstandigenburos Dr.-Ing. Szymanski & Partner (Aachen) wird in den
markierten Bereichen folgendes festgesetzt:

Lampegelbereich 1V: Fir Fassaden mit Abstand < 6,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie

Lampegelbereich Ill: Fur Fassaden mit Abstand von 6,0 - 22,0m von der
StralRenbegrenzungslinie.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm:

Entsprechend der dargestellten Larmpegelbereiche sind Schallschutz-
maflinahmen an Auflienbauteilen gemafy DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau
vom November 1989) zu treffen.




Baugestalterische Festsetzungen
nach § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Dachform

Es sind nur Sattel-, Walm-, gegeneinandergeschetzte Pult- und Tonnendacher
mit einer Dachneigung von mindestens 25° zulassig.

Bei Garagen, uberdachten Stellplatzen, eingschossigen Anbauten und
Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachdacher =zulassig, wenn die
Grundflache des Gebaudes hochstens 36 m? betragt.

Vorgartenbereiche an Wendeanlagen

In einem Abstand von 2m (senkrecht von der StralRenbegrenzungslinie aus
gemessen) um die Wendeanlagen der Baugebiete WA 1, MD 3 und MD 4 sind
Einfriedungen und Uberdachte Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, die die Uberhangflachen der
Entsorgungsfahrzeuge beeintrachtigen, ist in einem Abstand von 2m
(senkrecht von der Strallenbegrenzungslinie aus gemessen) nicht zulassig.

Hinweise

- Gem. §§ 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist bei Auftreten
archaologischer Befunde die Gemeinde Inden als Untere Denkmalbehdrde
umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal sind
unverandert zu belassen.

- Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, sowie im Einzugsbereich der
Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlentagebaues Inden.

- Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet, in dem
mit setzungsempfindlichen Schichten im Untergrund zu rechnen ist, sind bei
der Bauwerksgrundung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere
im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN
1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 " Erd- und
Grundbau: Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes WNordrhein-Westfalen zu
beachten.

- Grundwasserverhaltnisse: Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der

Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch
kinstliche oder naturliche Einflusse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmallnahmen ist ein  zukunftiger = Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau der Schutz vor Hochwasser zu
berucksichtigen.
Hier sind Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.
Grundwasserabsenkungen bzw. - Ableitungen (auch durch zeitweiliges
Abpumpen) sind nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Duren zulassig.




