\/ Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
)
J
I Planungsrechtliche Festsetzungen .
Art der baulichen Nutzung
1 Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvVO
)
o
v 1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet (gemal® § 4 BauNVO) _ i _ WA Allgemeines Wohngebiet
Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemal § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
5 .
o
. \“\L 1.2 MD - Dorfgebiet (gemaR § 5 BauNVO) - Dorfgebiet
MD, MD 1, MD 2, MD 3, MD 4 , _ MaR der baulichen Nutzung
Gema_f& § 1 .(9) BauNVO. sind Betriebe zur _Be- L.{nd_ Verarbeitung und Sammlung land- und § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nur ausnahmsweise zulassig.
o Tankstellen werden grundsatzlich ausgeschlossen.
Gemal § 1 (5) BauNVO ist die Tierhaltung grundsatzlich ausgeschlossen. Zuldssig sind nur die 0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaR
o o Hobbytierhaltung und die Nutztierhaltung, die der Selbstversorgung dient.
ﬁ Gemal § 1 (9) BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe nur zulassig, wenn sie nicht stérend sind. TH Traufhohe
O« Gemall § 1 (6) BauNVO wird die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes. FH Firsthohe
2 Héhenlage der Gebiiude (gemét § 9 BauGB) Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen
o Als festgesetzte Gelandehdhe nach § 9 (3) BauGB gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten §9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVvO
,\@ b 2 Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt, gemessen an der o f B .
N N O mittleren Stelle auf der Stralenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiickes. ofiene bauweise
o .
2.1 Traufhdhen und Firsthohen (gemaR § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO) b besondere Bauweise
% o Im WAL und MD4 dirfen die Trauthdhen baulicher Anlagen die Héhenlage des Bezugspunktes (s. 2.3)
. max. 4,50m und die Firsthéhen max. 9,0m Uberschreiten. ] Zahl der Vollgeschosse
N Im WA 2, MD 2 und MD 3 diirfen die Traufhéhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes
K\ N (s. 2.3) max. 6,50m und die Firsthéhen max. 10,0m Uberschreiten. B
————— augrenze
& 2.2 Begriffserklarung zur Traufhéhe
Q) Die Traufhohe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt (s. 2.3) und dem Schnittpunkt der Verkehrsflachen
o XN ° Auflenkante des AuRenmauerwerkes mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. §9 (1) Nr. 11 BauGB
\C °© Gu
2 X tm il 2.3 Bezugspunkt _ ) . StraBenbegrenzungslinie
,@b el‘)a’. \k;\ A Weg Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache
27 k A (Oberkante Gehweg / Oberkante der Verkehrsmischflache) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
'{g) o ¥ 9 Grundstlicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflaiche ausschlaggebend, von welcher die StraBenverkehrsflachen
O y, “ /}(/ N bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingangsseite).
/
y % “
v . 8 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
" © Weg 4 & 3  Stellpldtze und Garagen (gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
N\ VA < 9 00 Garagen, Stellplatze und iiberdachte Stellplatze sind gemaR § 12 i.V.m. § 23 BauNVO nur innerhalb der ) ] )
® V‘\\' '\/c)b ,{{,\ r\bcb Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
| o zulassig.
» » % '§’>\x o \ a) Kellergaragen und -rampen sind nicht zuldssig. ﬂ Zweckbestimmung: FuBgangerbereich/FuBweg
VAN Z b) Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind in den in der Planzeichnung abgegrenzten
0 Y
o q MR N Flachen fur Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatzen innerhalb eines Bereiches von 3 m m Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
A9 4)0: ‘ 4 5%‘ % entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen zulassig.
— 32 \\'\ W ’ \_%& A & c) Stellplatze sind dartiber hinaus auf den Zufahrtsflachen zulassig. G . fl . h
5 — \ 3 . o SR rinflachen
@ N e v y _ _ _ - *&0( \E° 0\9 \ §9 (1) Nr. 15 BauGB
\qp sstrﬁlf5 ° A\ o 20N\ 0 \ 4 Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO
% FuGh N ° A \, . Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttickflachen ab der hinteren Baugrenze bzw. deren Verlédngerung bis . . o
\ 0 v o S / 4 722 zur seitlichen Grundstiicksgrenze bis zum Ende des Grundstiicks (Gartenbereich) sind im Sinne des offentliche Griinflachen
N b Py wd § N S < o\ > § 14 (1) BauNVvO i. V. m. § 23 (5) BauNVO eingeschossige Gebaudeteile bis zu 30 m® umbauten Raum
© ™ ™ Q @ R - Q WA1| o > © PR zulassig. Diese Gebaude dirfen nicht unterkellert werden und keine Feuerstelle enthalten. + + Friedhof
3 WA, 0 N\ s 5 - > Im WA 1 und WA 2 ist Kleintierhaltung in Nebenanlagen zulassig. +
v 2 % & 3 © 0,4 |TH 45 - 5 .
r‘f’) %) W g) 0.4 TH 4,5 FH 9,0 / e Pz /%0/’ ﬁ Splelplatz
= § N N — ] ] ] - ee s o ¢ 5 Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und —
9 f\,b G Lovd ‘S V2 » KX KX
D o S/ © < \ 3 & 4 g % Landschaft (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Parkanlage
S i \s N ’ /3 Qd‘? o 4 ' / < In der Flache fir MaBnahmen ist eine Streuobstwiese anzupflanzen. Je 100gm ist ein hochstammiger
“ ’ NS Q)fa 4\/‘,\4/ WA (o} Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Eine Liste empfohlener Obstsorten ist im Anhang
W Ny s . o or S x 04 T 45 oo, Serischen Fachbefrages enthaten Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
- . § " |FH 9,0 - _
4\ ~ 7 Ny " Baumscheiben regelmaflig ausmahen (3 Schnitte im Jahr), Erziehungs- und Unterhaltungsschnitte zum §9 (1) Nr. 18 BauGB
A P ' /./ g Y \2 Aufbau/Auslichtung des Kronengeristes im Turnus von 3-5 Jahren, Baumschutz (z.B. gegen Verbiss)
W e~ 140 - gz \/b“g /% o, anbringen, 1-2 schirige Mahd der Obstwiese, je nach Dominanz von Brennessel oder Distel, wobei das Flachen fiir die Landwirtschaft
b (\';)B ' e Uz 2 2 /./ ) A Mahgut abzurdumen ist. Alternativ ist eine Beweidung mit einer GroRvieheinheit/ha zulassig.
T — & 4
® 65 /3 T —— —— —— T i . .
9%, O s 2 6 Immissionsschutz
N 0 o X 6,5 s~ 6.5 o) Entsprechend dem Schallschutzgutachten 2003 1076 des Sachverstandigenbiros Dr.-Ing. Szymanski & Flachen f.UI' MaBnahmen zum SChUtZ, Zur Pﬂege u.
@ g. / /3 3/ \ A Parnter (Aachen) wird in den markierten Bereichen folgendes festgesetzt: ZUur EntWIckIung von Boden, Natur und Landschaft
- N / - 0 \ 7 Lampegelbereich IV: Fir Fassaden mit Abstand < 6,0 m von der Straflenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
Qx / / 14,0 . 14, \ b‘o% - /\x%&/ Lampegelbereich llI: Fir Fassaden mit Abstand von 6,0 - 22,0m von der Strallenbegrenzungslinie.
/ ,/ | | y 2 % - 7 o. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm: . .
/ / | | \ A7y g X @ Entsprechend der dargestellten Larmpegelbereiche sind Schallschutz- maRnahmen an AuRenbauteilen E Umgrenzung von '_=|a°hen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
A . / / | '\ \ - 62 04;\ gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen. Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
/ | \ - A%
; // / \\ '| \ - T o #F MD4| o ‘ Anpflanzenden von Baumen
& ' \ : .
& \ & S Lo# 357/ ) l \‘ ol W\ % 0,4 | &5 Il Baugestalterische Festsetzungen
v . ~ ol 2 o WA | 2 . ' . , . . .
Scﬁ//b/ﬁ ) X ‘ o /, N 7 $ 2| O \ | —— N \% a) nach § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB Sonstlge PlanZGIChen
S5 R = TH 6,5 - 0,4 ' \
4 6 . / 0,4 FH 10,0 4 14 # 3 # FH 10,0 0 1 Dacr_lform _ ) o _ |----.' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
E> % 3 / o \ Te} % 3— < O Es sind nur Sattel-, Walm-, gegeneinandergeschetzte Pult- und Tonnendéacher mit einer Dachneigung .- i des Bebauundasblanes s s (7) BauGs
3 Og ° o / / ~e - \ S, von mindestens 25° zul3ssig. . - gsp §9(7) Bau
pa # / \ Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen, eingschossigen Anbauten und Nebenanlagen sind auch Pult- - .
// / | . \ ’ a) und Flachdacher zulassig, wenn die Grundflache des Geb&udes hochstens 36 m? betragt. Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der baulichen Nutzungen
WA 2 J / \. ‘ . Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und
o g g g
< / | | 2  Vorgartenbereiche an Wendeanlagen 1 iiberdachte Stellpli Textliche F Nr. 3
04 | &2 / / | \ \ —= In einem Abstand von 2m (senkrecht von der StraRenbegrenzungslinie aus gemessen) um die Uberdachte Stellplatze (s. Textliche Festsetzungen Nr. 3)
' / / \ | \ 65 Wendeanlagen der Baugebiete WA 1, MD 3 und MD 4 sind Einfriedungen, (iberdachte Stellplatze und §9 (1) Nr.4, 22 BauGB
N & ./ / | \ @ ! Garagen nicht zulassig. ) ) . ) /;P//g/lﬁ/ ) . o ) .
{0 MD2 0 '{L}b / ' 3| Das Anpflanzen _VOFI_ BaL_Imen und Strauchern, die die Uberhangﬂachen der Entsorgungsfahrzeuge Flachen mlt Festsetzungen von unterschledllchen Larmpegelberelchen (LPB)
x L) | \ 3 beeintrachtigen, ist in einem Abstand von 2m (senkrecht von der Stralenbegrenzungslinie aus L xeB Ny
TH 6,5 3l gemessen)
\ 0.6 | 10.0 3/ 14,05 \ | I k’(b/'\ nicht zulassig. "
Vo MDs| o 3 2 S v Nachrichtliche Ubernahme:
) “3/3 6,5 \J N\ b
o o o~ 0,4 |MH 85 6,5 7 . ‘
\ ? ’ \ - -
(\ b o ~. N \x o' oo ) . .
5 ~_ o . Il Hinweise _M___M_ umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes
N (0] G
Ny ~. # © A - Gem. §§ 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist bei Auftreten archaologischer Befunde die Gemeinde @
N 2 MD o 0,4 ,IH %5 S Inden als Untere Denkmalbehdrde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal Landschaftsschutzgebiet
" sind unverandert zu belassen.
- " e % S - schlyss ByPlan Nr. 29 ind unverandert zu
o N ~ - MD 5 T IFH 12,0 N %Q/ ' - Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, sowie im Einzugsbereich der Simpfungsmalinahmen des
. | N '\Pym Braunkohlentagebaues Inden.
TH[ 7,0 . N
0.4 |/l 12,0 o B dverhaltnisse:
MDs| o ’ W Q augrundverhaltnisse: _ _ _ _ o _ _
r— N — A\ Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet, in dem mit setzungsempfindlichen Schichten im
125 0.4 |TH 6,5 + — /\ &\ Untergrund zu rechnen ist, sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen,
e " |FH 10,0 D= N 9 insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
< \ 3/3 /_ — ) 0 "Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196 " Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fiir
MD 0 F— o — (7 = bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
N N L] N B N S E 2 beachten
Anschluss B-Plan Nr. 29 " R o N _ ) )
® - Grundwasserverhaltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an.
Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein.
< Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
A natirliche Niveau der Schutz vor Hochwasser zu beriicksichtigen.
Hier sind Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.
& Grundwasserabsenkungen bzw. - Ableitungen (auch durch zeitweiliges Abpumpen) sind nur mit
o Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Diren zuldssig.
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Ubersicht ?&fﬁ MaRstab 1:5000
s AT N N\ f
VEREINFACHTES VERFAHREN gemal} § 13 BauGB RECHTSGRUNDLAGEN: BEARBEITUNG: G E M EI N D E I N D E N
Der Rat der Gemeinde Inden hat am Den betroffenen Birgern und berihrten Dieser Bebauungsplan wurde geman Die Ubereinstimmung der Planung mit dem Die Satzungsbeschluss wurde mit Angabe a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. IS. T .
......................... die Aufstellung des Behorden  und  sonstigen  Tragern § 10 (1) des BauGB durch den Rat der Satzungsbeschluss  vom ... der Zeit des Ortes, wo der Plan eingesehen 2141) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs- aner - Klappergasse 12 - 52062 Aachen MaBStab.
Bebauungsplanes gemak § 2(1) des offentlicher Belange ist geman § 13 (2) des Gemeinde Inden am ..o als wird mit der Ausfertigung bestatigt. werden kann gemaR § 10 (3) des BauGB beschlusses gilitigen Fassung.
Baugesetzbuches beschlossen. Baugesetzbuches in der Zeit vom Satzung beschlossen. Der Birgermeister ordnet die Bekannt- am e ortsiiblich  6ffentlich b) Verordnung Gber die bauliche Nutzung der B b I N 2 8
Es wird das ve_r_einfachte Verfahren § 13 | ... e bis machung an. bekannt gegeben. Grundstiicke  (Baunutzungsverordnung) ~ vom e auungsp dan r.
BauGB durchgefiihrt. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zum Zeitpunkt -
Der Aufstellungsbeschluss wurde am worden. des Aufstellungsbeschlusses giiltig- en Fassung. — I— — '
......................... ortsiiblich gekannt 0O 10 20 30 40 50 100 m 7. Anderung
emacht. c) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | (1] " (1]
’ S. 58) in der zum Zeitpunkt des G Ut M u I Ie nark
Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fassung.
Inden, ..... Inden, ..... Inden, ..... Inden, ..... Inden, .....
d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 1 :1 000
Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister (Landesbauordnung) vom 01.03.2000 (GV NW
S. 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses giiltigen Fassung.
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung. MaRstab 1:1000 25.08.2014




