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Sehr geehrte Leserin,
sehr geehrter Leser,

nach ungefdhr drei Jahren Laufzeit
wurde das Forschungsfeld ,Kosten-
glinstiger qualitdtsbewusster Neubau
von Ein- und Zweifamilienhdusern in
prosperierenden Regionen“ abge-
schlossen.

Die Experimentierphase der
Modellprojekte wurde im November
2006 beendet. Das Sondergutachten
,Ermittlung und Analyse der Wohn-
wiinsche, -bediirfnisse und -pri-
ferenzen von Nachfragergruppen im
Bereich von Ein- und Zweifamilien-
hiusern” liegt seit Spatsommer 2006
vor. Die wesentlichen Ergebnisse hat-
ten wir Thnen in den ExWoSt-Infor-
mationen 27/4 vorgestellt.

Die Querauswertung aller Erfah-
rungen aus dem Forschungsfeld wur-
de im Friihjahr 2007 abgeschlossen.
Wesentliche Erkenntnisse haben wir
in einem Workshop unter dem The-
ma ,Das ExWoSt-Forschungsfeld
Kostengiinstiger ~ und  qualitéts-
bewusster Neubau von Ein- und Zwei-
familienhdusern in prosperierenden
Regionen — Ein Beitrag zur Starkung
des stddtischen Wohnens“ am
19.06.2007 zur Diskussion gestellt. An
dem Workshop nahmen Experten aus
der Marktforschung, Wissenschaft,
den Landesbehérden und der Kom-
munalverwaltung teil.
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In drei aufeinanderfolgenden
Diskussionsforen wurden zentrale Er-
kenntnisse in den Themenfeldern
e Aktive Grundstiickspolitik - ein
zentrales Instrument zur Starkung
des Eigenheimbaus in Kernstéddten
e Moglichkeiten und Grenzen der
Implementation von Eigenheimen
in innenstadtnahe Quartiere — stad-
tebauliche Integration und Dichte
e Das Einfamilienhaus, ein Lebens-
traum — Kostengunst und individu-
elle Gestaltungsmoglichkeiten
erortert. Erfahrungen aus eigenen
oder bekannten Projekten der Exper-
ten rundeten das Bild ab. In dieser
Ausgabe der ExWoSt-Informationen
berichten wir ausfiihrlich tiber die In-
halte des Workshops.

Ausgehend von demographi-
schen, soziokonomischen und raum-
strukturellen  Entwicklungen in
Deutschland hatten wir uns mit dem
Forschungsfeld das Ziel gesetzt, einen
Beitrag zur nachhaltigen Wohnraum-
versorgung und zu zukunftsfahigen
Stadt- und Raumstrukturen zu leisten.
Wir sind den Fragen nachgegangen:
Wie kann die Attraktivitdt von Kern-
stadten fiir die Eigentumsbildung im
Segment von Ein- und Zweifamilien-
hdusern verbessert werden? Welche
verdichteten Bau- und Wohnformen
werden akzeptiert, welche funktiona-
len und gestalterischen Qualitidten
werden nachgefragt? Wie konnen

kleinteilige Eigenheimprojekte in
vorhandene stddtebauliche Struktu-
ren eingebunden werden? Wie wer-
den stddtebauliche und Objekt-
qualititen kommuniziert? In sechs
Modellprojekten haben wir Konzepte
erprobt und wissenschaftlich ausge-
wertet. Auf allen Ebenen wurde die
Kostenseite mitbetrachtet. Die Erfah-
rungen werden durch ein Sonder-
gutachten zur Nachfrage ergénzt.

Eine Auswertung der wesentli-
chen  Erkenntnisse aus dem
Forschungsfeld wird demnéchst in
der Reihe ,Werkstatt: Praxis“ erschei-
nen.

Der Workshop hat bestitigt, dass
mit dem Forschungsfeld weitere An-
sdtze fiir das Wohnen in der Stadt auf-
gezeigt werden konnten. Deutlich
wurde aber auch, dass diese und an-
dere Impulse sich verstetigen miissen,
um eine nachhaltige Wirkung zu ent-
falten. Daher hoffen wir, dass das
Forschungsfeld viele Anreize zur
Nachahmung und Entwicklung eige-
ner Strategien bietet.

Thre

KARIN LORENZ-HENNIG
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Aktuell

Abschluss-
workshop zum
Forschungsfeld

Das ExWoSt-Forschungsfeld ,Kosten-
glinstiger qualitdtsbewusster Neubau
von Ein- und Zweifamilienhdusern in
prosperierenden Regionen“ wurde am
19. Juni 2007 offiziell mit einem Ab-
schlussworkshop in den Rdumen des
Bundesamtes fiir Bauwesen und Raum-
ordnungbeendet. In diesem Workshop
wurden Erkenntnisse in den drei
Themenfeldern
e Aktive Grundstiickspolitik - ein
zentrales Instrument zur Starkung
des Eigenheimbaus in Kernstddten
e Moglichkeiten und Grenzen der
Implementation von Eigenheimen
in innenstadtnahe Quartiere — stad-
tebauliche Integration und Dichte
e Das Einfamilienhaus, ein Lebens-
traum — Kostengunst und individu-
elle Gestaltungsmoglichkeiten
zur Diskussion gestellt. An dem Work-
shop nahmen Vertreter der Modellvor-
haben, von BBR und BMVBS, der
Forschungsassistenz sowie weitere
Experten aus den Bereichen Marktfor-
schung, Wissenschaft, der Landes-
behorden und der Kommunalverwal-
tung teil.

Florian Mausbach, Prédsident des
Bundesamtes fiir Bauwesen und Raum-
ordnung, verwies in seiner Begrii-
Bungsrede zundchst nochmals auf die
Intention des Programms , Experi-
menteller Wohnungs- und Stadtebau“:
Durch wissenschaftliche Evaluation
aus der Praxis Hinweise fiir die Wei-
terentwicklung der Stddtebau- und
Wohnungspolitik des Bundes gewin-
nen. Mit dem nun abgeschlossenen
ExWoSt-Forschungsfeld wurde der
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19. Juni 2007 in Bonn

Blick auf den Eigenheimneubau in den
Stddten als Alternative zum Stadtum-
land gerichtet.

Dazu wurden

e Moglichkeiten zur Steigerung der
Attraktivitdt der Kernstéddte fiir die
Eigentumsbildung im Bereich von
Ein- und Zweifamilienhdusern,

e Wege der Integration kleinteiliger
Wohnprojekte in vorhandene stad-
tebauliche Strukturen und

e Bau- und Wohnformen fiir zukiinf-
tige Bediirfnisstrukturen von Bau-
herren und Nutzern

in sechs Modellvorhaben erprobt und

wissenschaftlich begleitet. Die Er-

kenntnisse sollen einen Beitrag zur

Starkung des stadtischen Wohnens leis-

ten.

Zum Abschluss seiner Rede kiindigte
Herr Mausbach an, dass das Bundes-
amt im Auftrag des Bundesbau-
ministeriums einen Wettbewerb ,Jun-
ge Architektur - Ideen von morgen fiir
stddtisches Wohnen“ im Rahmen der
Initiative , Kostengiinstig qualitéts-
bewusst Bauen“ plane; dies sei ein
weiterer Baustein in der stddtischen
Wohnungspolitik des Bundes.

Andreas Jacob von der Forschungs-
und Informations-Gesellschaft fiir
Fach- und Rechtsfragen der Raum-
und Umweltplanung mbH, die mit der
Forschungsassistenz betraut war, fiihr-
te in das Forschungsfeld ein und gab
einen Uberblick {iber Ausgangsbe-
dingungen, zentrale Ansdtze des
Forschungsfeldes, die sechs Modell-

Florian Mausbach, Prdisident des BBR
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vorhaben, das Sondergutachten zu
Wohnwiinschen, -bediirfnissen und
-priferenzen von Nachfragergruppen
im Bereich von Ein- und Zweifamili-
enhdusern, die durchgefiihrten
Projektwerkstédtten sowie die zentra-
len Ergebnisse. Diese kénnen vier
Handlungsfeldern zugeordnet wer-
den.

Bei der Grundstiicksbereitstel-
lung ging es um Zugriffsmoglich-
keiten auf Grundstiicke und Konditi-
onen der Bereitstellung. Auf der stid-
tebaulichen Ebene standen Stand-
ortqualitdten, stddtebauliche Integra-
tion neuer Wohnprojekte in vorhan-
dene Baustrukturen und Formen des
verdichteten Bauens im Mittelpunkt.
Nutzungsqualitdt, Flexibilitdit und
Lebenszyklusgedanke waren Themen
der Objektebene. In diesem Zusam-
menhang wurden die Spannungsfel-
der zwischen Gestaltungsprinzipien
und Individualitdt sowie Standardi-
sierung, Vorfertigung, serieller Her-
stellung und individuellen Gestal-
tungsmoglichkeiten betrachtet. Im
Themenfeld Trigerkonstellationen
wurden schlieBlich Organisations-
strukturen und Akteurslogiken im
Hinblick auf ihre Auswirkungen auf
Qualitdten und Kostenstrukturen aus-
gewertet. Kommunikations- und
Kostenaspekte wurden als inhédren-
ter Bestandteil in allen vier Themen-
feldern mit betrachtet.

An die Begriifung und Einfiih-
rung in das Forschungsfeld schlossen
sich die drei Diskussionsforen an.

Aktive Grundstiickpolitik — ein
zentrales Instrument zur Starkung
des Eigenheimbaus in Kernstadten

Karin Lorenz-Hennig von der
Begleitforschung des Bundesamtes fiir
Bauwesen und Raumordnung eréffne-
te mit einem Eingangsstatement das
erste Diskussionsforum.

Die  Grundstiicksbereitstellung
bzw. der Zugang zu Grundstiicken hat
sich in den Modellvorhaben als eine
wesentliche Stellschraube fiir die Ent-
wicklung und Umsetzung von neuen
Bau- und Wohnformen im Markt-
segment der Ein- und Zweifamilien-
hduser in der Stadt herausgestellt.
Deshalb wurde dieser Erkenntnis-
bereich als ein Schwerpunkt zum
Forschungsfeld ausgewertet. Die we-
sentlichen Ergebnisse wiirden im ers-
ten Forum zur Diskussion gestellt.

Auf Grund wirtschaftlicher Um-
strukturierungsprozesse und auf
Grund von Bevdlkerungsriickgdngen
stehen in den Stddten Fldchen fiir
Neuentwicklungen zur Verfiigung.
Diese gelte es aktiv fiir eine Entwick-
lung der Stddte zur Verfiigung zu stel-
len, auch fiir den Wohnungsbau.
Dabei sollten auch Fldchen fiir die Bil-
dung von selbstgenutztem Wohn-
raum bereitgestellt werden, um die
Stadt-Umland-Wanderung  einzu-
dédmmen. Innenentwicklung und
Nachhaltigkeit sind heute strukturel-
le und konkrete Ziele der Stadt-
entwicklung. Grundlage dafiir ist
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einerseits die Nationale Nachhaltig-
keitsstrategie der Bundesregierung,
die die flichenpolitischen Ziele ver-
folgt, die Flicheninanspruchnahme
auf 30 ha pro Tag bis zum Jahr 2020
zu begrenzen und ein Verhéltnis von
Innen- zu Aullenentwicklung von 3:1
zu realisieren. Andererseits spielt der
Handlungsdruck, der sich aus Sub-
urbanisierung und Schrumpfung er-
gibt, eine wichtige Rolle.

Innenentwicklung zahlt vielerorts
zum Schwerpunkt der angestrebten
Siedlungsentwicklung, so auch in den
Kommunen der Modellvorhaben. Die
Erfahrungen aus den Modellvorhaben
zeigen, dass eine erfolgreiche Fla-
chenpolitik fiir den Wohnungsbau in
hohem Malle von einer aktiven
Entwicklungsstrategie und einem ef-
fektiven Instrumentarium abhingt.
Zunichst bedarf es einer genauen
Kenntnis der Angebots- und der
Nachfrageseite. Fiir die Angebots-
seite wird ein gut handhabbares In-
strument zur Erfassung und eine
serviceorientierte Strategie zur Be-
reitstellung der Flachen bendétigt; fiir
die Nachfrageseite eine gute Kenntnis
tiber Umfang und Qualitdt der nach-
gefragten Wohnbaufldchen.

Als geeignete Instrumente haben
sich eine Flichendatenbank fiir den
Wohnungsbau - differenziert nach
Art der Wohnbebauung -, ein Stufen-
plan zur Flachenentwicklung sowie
ein gut aufbereitetes Informationsan-
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gebot fiir die fiir eine Bebauung an-
stehenden Wohnbaufldchen erwiesen.
Durch die Einrichtung einer zentra-
len Stelle lassen sich Verfahrensab-
laufe optimieren.

Kommunen sollten sich fiir inno-
vative Bau- und Wohnkonzepte 6ff-
nen, um zukiinftigen Wohnbediirf-
nissen gerecht zu werden. Damit Fl&-
chen fiir neue Konzepte zuginglich
sind und um nutzergerechtere Pla-
nungen zu erleichtern, wird empfoh-
len, statt einer Angebotsplanung eine
prozessorientierte Bebauungspla-
nung parallel zur Projektentwicklung
durchzufiihren. Dabei wird es auch
weiterhin darauf ankommen, dass die
Kommune den Rahmen vorgibt und
dessen Ausgestaltung im Aushand-
lungsprozess erfolgt.

Gerade fiir kleinteilige Woh-
nungsbauvorhaben der Innenent-
wicklung sollten die Stddte zukiinftig
bei der Vergabe von Grundstiicken
wieder verstédrkt an den , privaten Ein-
familienhaus-Bauherren® denken. Fiir
Bauherrengruppen ist es allerdings
wichtig, Optionen auf die Grundstii-
cke zu erhalten und einen parzellen-
weisen Verkauf der Bauflichen zu er-
moglichen. Gleichzeitig muss jedoch
auch durch geeignete Schritte das Ri-
siko der Kommunen minimiert wer-
den.

Eine projektorientierte Bebau-
ungsplanung und Parzellierung
zahlt sich auch fiir die Stadte aus. Sie
beglinstigt innovative und unter-
schiedliche Bauformen sowie diffe-
renzierte Offentliche und private
(Frei-)Rdume, starkt die stddtebauli-
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che Qualitdt und kann Segregations-
prozessen entgegenwirken.

Werden Eigenheime in Kern-
stddten angeboten, um die Umland-
wanderung der Wohnbevoélkerung zu
vermindern, miissen die Grund-
stiickspreise in den Kernstddten kon-
kurrenzfdhig sein. Eine Direktver-
dullerung an die Bauherren kann
dazu beitragen, die Kosten fiir Grund-
erwerb und Grunderwerbsteuer nied-
rig zu halten. Nachteile bei der Ent-
wicklung von Flichen im Innen-
bereich lieBen sich {iber steuerliche
Rahmenbedingungen (Grunderwerb-
und Grundsteuer) und verfahrens-
unterstiitzende Maffnahmen mildern.
Z.B. konnte dariiber nachgedacht
werden, den kommunalen Zwischen-
erwerb von der Grunderwerbsteuer
zu befreien oder die Mehrfachbe-
steuerung im Falle eines treuhdn-
derischen Zwischenerwerbs in Sanie-
rungsgebieten auszuschlief3en.

In ihrem Fazit stellte Frau Lorenz-
Hennig fest: Die Kommune besitzt
tiber die Grundstiicksbereitstellung
und die Bebauungsplanung die ent-
scheidende Steuerungsfunktion fiir die
Entwicklung von Baufldchen und die
Umsetzung innovativer Baukonzepte.
Bei der Starkung des stddtischen
Wohnens sollte sie die Rolle eines
Public Leader und Impulsgebers tiber-
nehmen. Stddte, die diese Strategie
verfolgt haben, haben damit gute Er-
fahrungen gemacht.

Diskussion

In der Diskussion bestand Einigkeit
dartiiber, dass die Innenentwicklung
einen héheren Aufwand als das Bau-
en auf der griinen Wiese erfordert. Auf-
gaben der Innenentwicklung seien auf
Grund der Rahmenbedingungen
schwieriger zu losen. Daher sei der
Bund als Gesetzgeber gefragt, nicht

Diskussionsrunde
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nur Innenentwicklung zu fordern,
sondern auch konkret zu unterstiitzen.
Einen Ansatz zur Verbesserung der
Innenentwicklung biete die Novelle
des BauGB 2007 mit den Bebauungs-
planen zur Innenentwicklung. Durch
den Wegfall der Pflicht zur Umwelt-
priifung fiir diese Bebauungspldne
wiirden Bebauungsplanverfahren fiir
diesen Fall glinstiger. Darin werde ein
Beitrag zur Kostenreduzierung gese-
hen.

Das Preisgefdlle zwischen Stadt
und Umland sei nach wie vor eine Ur-
sache von Suburbanisierungspro-
zessen. Das Umland mit giinstigeren
Bodenpreisen stehe in starker Kon-
kurrenz zum stiddtischen Standort.
Dazu komme, dass Kommunen in ge-
genseitiger Konkurrenz bei der Ge-
winnung von Einwohnern stehen. Aus
diesem Grunde wurde die Forderung
nach einem regionalen Steuerungs-
ansatz und einer interkommu-
nalen Zusammenarbeit erhoben,
um Innenentwicklung und Fldchen-
verfiigbarkeiten auf regionaler Ebene
zu steuern und einen Konsens tiber
Flachenentwicklungen zwischen den
Kommunen zu erzielen.

Ausgehend von der Vorgehens-
weise im Modellvorhaben Leipzig,
bei dem die Grundstiickskosten durch
Neubewertung des Bodenrichtwertes
deutlich reduziert werden konnten,
wurden die Mdglichkeiten einer akti-
ven Grundstiickverbilligung von
Seiten der Kommune diskutiert. Eine

Herunterzonierung des Bodenwertes
sei geeignet, um — wie in Leipzig -
Grundstiicke in den Markt zu brin-
gen. Diese Vorgehensweise sei nur
auf Kommunen {ibertragbar, die ein
Uberangebot an Flichen aufweisen.
In Kommunen mit einer grof3en
Flachennachfrage sei eine Boden-
preisreduzierung nicht geboten und
auf Grund der angespannten
Haushaltslage in vielen Kommunen
auch kaum vertretbar. Andererseits
sei die kostengiinstige Bereitstel-
lung von Grundstiicken eine Mog-
lichkeit, gerade junge Familien fiir
den Standort Stadt zu gewinnen. Vor-
teilhaft sei aullerdem die Bereitstel-
lung kleinerer Flachen, auf denen
Bauvorhaben auf Grundlage des § 34
BauGB genehmigt werden kénnten.
Zwischen kommunalen Haus-
halten und Stadtentwicklung beste-
he ein enger Zusammenhang, der
dazu fiithre, dass oftmals Liegen-
schaftsdmter Stadtentwicklung be-
treiben. Dabei stehe im Vordergrund,
moglichst hohe Einnahmen fiir die
kommunalen Haushalte zu erzielen.
Es geniige nicht, iiber das reine
Flachenangebot Wohnen in Stddten
zu etablieren. Weitere Entwicklungen,
wie z.B. die Verkniipfung von Woh-
nen und Infrastruktur miissten als
Gesamtstrategie angestrebt werden.
Bei der Entwicklung von Brach-
flichen miisse die Kommune steu-
ernd eingreifen und geeignete Ver-
fahren und Instrumente zur FIli-
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chenentwicklung bereitstellen.

Die Stadt Leipzig betreibt ein
strategisches Gesamtkonzept, mit
dem die Stadt als Wohnstandort ge-
stirkt und der Suburbanisierungs-
prozess vermindert werden soll. Die
Stadt Leipzig nimmt dabei eine akti-
ve Rolle ein. Marketing und Agieren
der Verwaltung seien auf andere
Kommunen tbertragbar. Das aktive
Auftreten der Stadt bei der Grund-
stlicksbereitstellung sei vorbildlich.
Entscheidend fiir die Umsetzung der
gesteckten kommunalen Ziele sei ein

Umdenken in der Verwaltung.
Dienstleistungsorientierung  und
personliches Engagement seien

Voraussetzung fiir den Erfolg. Zur
Unterstiitzung der Kommune kénn-
ten Dritte als Dienstleister einge-
schaltet werden. Neben den Bau-
trdgern sollten private Bauherren
oder Baugruppen wieder vermehrt als
Investoren gesehen werden.
Kontrovers wurde von den Teil-
nehmern des Workshops diskutiert,
ob Einfamilienhaus und Stadt ei-
nen Gegensatz darstellen. Im Rahmen
eines Sondergutachtens wurde fest-
gestellt, dass Haushalte mit Kindern
oftmals auf periphere Standorte bzw.
aullerhalb der Stadt liegende Stand-
orte ausweichen, da sie die gewlin-
schten Objektqualitdten an zentralen
Standorten nicht finden. Zudem be-
legt die Studie, dass Etagen-
wohnungen als Alternative zum Ei-
genheim von den meisten nicht ak-



Aktuell

zeptiert werden. Will man diese Haus-
halte fiir stddtische Standorte gewin-
nen, miissten die Wohnqualititen, die
bei dem freistehenden Einfamilien-
haus geschétzt werden, wie Privatheit
und Alltagstauglichkeit, in urbane,
stadtvertrigliche Bau- und Eigen-
tumsformen iibertragen werden.
Neue Bautypologien miissten entwi-
ckelt werden, die fiir eine stddtebauli-
che Nachverdichtung geeignet sind
und die eine individuelle Wohnform
ermoglichen. Der Typus Einfamilien-
haus, wie er im Umland realisiert
wird, sollte nicht in die Stadte impor-
tiert werden. Sondern die Qualitédten,
die mit diesem Typus verbunden
werden, miissten auf stddtische
Standorte {ibertragen werden. Es
gebe einen grollen Bedarf fiir die
Requalifizierung des stadtischen Rau-
mes. Stddtische Projekte miissten
allerdings eine gewisse Dichte auf-
weisen. Es gebe zwar bereits viele An-
sdtze, diesen missten jedoch noch
wesentlich mehr folgen. Es gehe dar-
um, Alternativen aufzuzeigen, und
diese miissten an den Bauherren her-
angetragen werden. Auf diese Weise
lieBe sich der vermeintliche Gegen-
satz Einfamilienhaus und Stadt aus-
gleichen. Fiir Architekten entwickele
sich hier ein neues Aufgabenfeld. Eng
verbunden mit der Entwicklung neuer
Bautypologien sei zudem die Suche
nach geeigneten Standorten.
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Moglichkeiten und Grenzen der
Implementation von Eigenheimen
in innenstadtnahe Quartiere -
stadtebauliche Integration und
Dichte

In das zweite Diskussionsforum
fiihrte Andreas Jacob von der
Forschungsassistenz der FIRU mbH
ein.

Projekte der Innenentwicklung
stellen auf Grund der heterogenen
Bauflichen besondere Herausfor-
derungen an die Akteure und erfor-
dern daher individuelle Vorgehens-
weisen bei der Implementation. So
miissen Strategien zur Vermittlung
zwischen vorhandener und neuer Be-
bauung entwickelt werden, her-
kémmliche Malistibe und Dichte

miissen neu interpretiert werden, bei
der Baurechtschaffung werden inno-
vative Vorgehensweisen notwendig.
Bei der Implementation von
Eigenheimen in innenstadtnahe
Quartiere sind unterschiedliche Her-
angehensweisen méglich. Uber ein
bewusstes Abheben der Baustruktur
von der umliegenden Bebauung kann
ein Kontrapunkt gesetzt werden.
Eine Griinzdsur kann zwischen vor-
handener und neuer Bebauung ver-
mitteln. Zwischen gestalterischer
Einheit und Vielfalt stidtebaulicher
Konzepte  besteht ein  Span-
nungsfeld. Vielfalt und Individualitét
eroffnen auf der einen Seite Spiel-
raume fiir den Bauherren, auf der an-
deren Seite allerdings besteht die Ge-

Diskussionsrunde
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fahr, dass ein wenig befriedigendes
Gesamtergebnis entsteht. Enge ge-
stalterische Vorgaben konnen zu ho-
hen stddtebaulichen Qualitédten fiih-
ren, aber gleichzeitig Grenzen bei der
Mitwirkungsmaéglichkeit des Bauher-
ren setzen. Ebenso besteht die Gefahr
der Monotonie.

Entscheidend fiir die Akzeptanz
urbaner Wohnformen ist die Sum-
me der Eigenschaften von Haus,
Grundstiick und Wohnumfeld. Privat-
heit und Alltagsorganisation sind
dabei die Beurteilungskriterien.

Bei den Bauherren besteht ein ge-
ringes Bewusstsein fiir stidtebauliche
Qualitdten. Zur Vermittlung dieser
Qualitdten sind daher besondere
Kommunikationsstrategien erfor-
derlich. Es gilt, den stddtebaulichen
Mehrwert addquat zu vermitteln. Die
Qualitdten des freistehenden Einfa-
milienhauses miissen in die Kern-
stddte transferiert werden. Der
Kommunikationsprozess zwischen
Kommune, Planer, Architekt und
Bauherr ist die Grundlage fiir stid-
tebauliche Integration.

Diskussion

Die an das Eingangsstatement an-
schlieBende Diskussion kniipfte inhalt-
lich eng an das Diskussionsforum 1 an.
Zunichst wurde tiber die Dichte bei
der Integration von Einfamilienhdu-
sern in bestehende Stadtstrukturen
diskutiert. Es wurde angefiihrt, dass
nicht die bauliche Dichte, sondern die
soziale Dichte entscheidend fiir die
Akzeptanz urbaner Bauformen sei.

Wichtig seien gewachsene Strukturen
und tiberschaubare Quartiere.
Bedeutsam bei der Nachverdichtung
in bestehenden Quartieren sei, vor-
handene Qualititen zu erhalten und
weiter zu verbessern sowie Ver-
dringungsprozesse zu vermeiden.
Daher miissten sowohl fiir die zuzie-
hende als auch fiir die anséssige Be-
volkerung Vorteile und auf diese Weise
Akzeptanz fiir das Vorhaben geschaf-
fen werden. Die Beférderung von
Nachbarschaften durch z.B. Gemein-
schaftsgriin habe sich in der Praxis als
schwierig erwiesen. In den meisten
Fillen bestehe bei Bauherren nur In-
teresse fiir das eigene Grundstiick; die
Bildung von Nachbarschaften sei
nachrangig. Der privaten Freifldche
werde hohe Bedeutung beigemessen.
Dachterrassen konnten bei dichter Be-
bauung eine Alternative zum Garten
bieten. Durch die Aufwertung von
Freiraumqualitdten innerhalb eines
Quartiers im Zuge einer Neubebauung
konne Akzeptanz fiir das Neubauvor-
haben auch auf Seiten der angestamm-
ten Nachbarschaft geschaffen werden.
Die Werthaltigkeit von Immobili-
en gewinne an Bedeutung. Diese hidn-
ge wesentlich von dem Standort ab.
Stddtische Standorte seien Standor-
ten im Umland im Hinblick auf die
Werthaltigkeit bei einem Wiederver-
kauf tiberlegen. Die stadtischen Qua-
litdten sollten demzufolge stérker her-
vorgehoben werden, da der Standort
einer Immobilie ein wichtiges Kauf-
argument darstellt. Die Vermittlung
von Standortqualititen und die Si-
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cherung stiddtebaulicher Strukturen
erforderten jedoch besondere Kommu-
nikationsstrategien. = Grundstiicks-
steckbriefe konnten einen ersten Ein-
druck iiber den Standort vermitteln.
Stddtebauliche Strukturen miissten
durch Stadtentwicklungsplanung ge-
sichert werden.

Gestalterische Anspriiche si-
cherten langfristig die Werthaltigkeit
von Quartieren und seien ein Weg der
stddtebaulichen Integration. Gleich-
zeitig miisse jedoch konstatiert wer-
den, dass eine Flichenvermarktung
durch  Gestaltungsvorgaben  er-
schwert werden kann, wenn die Indi-
vidualitdt des Bauherren einge-
schrankt wird. Die Gestaltung kénne
aber auch ein Alleinstellungsmerk-
mal darstellen. Wichtig fiir den Nut-
zer sei, dass sich entweder das eigene
Haus von den anderen oder sich
zumindest die Siedlung als Ganzes
abhebt. Die Eigenheimbesitzer besd-
Ben ein hohes Unterscheidungsbe-
diirfnis. Die stddtebauliche und archi-
tektonische Umsetzung von Bau-
projekten miisse im Kommunika-
tionsprozess erfolgen. Der Bauherr
miisse dabei als Partner und nicht als
Kunde begriffen werden.

Unterschiedliche Standorte, Nach-
fragergruppen und Trédgerkonstell-
ationen in Projekten erforderten an-
gepasste Herangehensweisen bei der
Projektrealisierung. Eine prozessbe-
gleitende Planung statt einer An-
gebotsplanung konne die Innenent-
wicklung beférdern.



Aktuell

Das Einfamilienhaus, ein Lebens-
traum - Kostengunst und individu-
elle Gestaltungsmaoglichkeiten

Das dritte Diskussionsforum wurde
durch Klaus Beck, Architekt — Biiro
fiir Architektur und Stadtplanung er-
offnet.

Eine wachsende Zahl von Men-
schen fragt innerstddtische Grund-
stiicksangebote nach. Die Vorteile
innerstddtischer Lagen mit kurzen
Wegen, stddtischer Infrastruktur und
urbanen Qualitdten gewinnen an Be-
deutung. Gleichzeitig werden aber
die Qualitdten des klassischen frei-
stehenden Einfamilienhauses ge-
sucht: Privatheit, Individualitit, eige-
ner Freiraum und ,gefiihlte“ Sicher-
heit.

Der individuelle Gestaltungs-
spielraum sowohl bei der Gestaltung
der Grundrisse als auch bei der Wahl
der Materialien, der Fassadenge-
staltung und der Freirdume ist ein he-
rausragender Wunsch der Nach-
frager. Je groBer der Spielraum bei
der Gestaltung, umso einfacher ist die
Vermarktung der Grundstiicke. Die
Aufgabe fiir eine zukiinftige Integra-
tion von Ein- und Zweifamilienhdu-
sern in innerstddtische Lagen ist in
einer Vereinbarung von individu-
ellen Gestaltungsspielrdumen mit
iibergeordneten  stddtebaulichen
Qualitdten zu suchen.

Die Anpassungsfdhigkeit von Ge-
bduden an unterschiedliche Lebens-
phasen spielt nur eine untergeordnete
Rolle. Der Lebenszyklusgedanke 16st
keine spezifische Nachfrageresonanz
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aus. Die gesteigerten Anforderungen
an soziale und berufliche Flexibilitadt
fiilhren eher zu dem Anspruch an
langfristige Werthaltigkeit und Ver-
mietbarkeit.

Beratung und intensive Kom-
munikation spielen eine herausra-
gende Rolle beim innerstddtischen
Wohnen. Die Nachfrage nach indivi-
dueller Einflussnahme verlangt nach
einer intensiven Betreuung und fiihrt
zu einer deutlichen Inanspruchnah-
me von Beratungs- und Planungs-
leistungen.

Diskussion

Die Fragestellung, ob das Einfamili-
enhaus einen Lebenstraum transpor-
tiert, wurde facettenreich diskutiert.

Zwar sei die Investition in eine Immo-
bilie immer auch von Emotionen be-
einflusst, aber bei der tatsdchlichen
Entscheidung stiinden Standort-
kriterien und funktionale Kriterien
im Vordergrund. Fiir die meisten Bau-
herren sei der Bau eines Eigenheims
die grofte Investition des Lebens, so
dass die Entscheidung eher von ratio-
nalen Kriterien als von emotionalen
geprégt ist. Ein weiterer Aspekt sei,
dass die vielen unterschiedlichen
Nachfragemuster heute Lebens-
konzepte und Einstellungen wider-
spiegelten. Bewusste Entscheidungen
schléssen unbewusste jedoch nicht
aus, so dass auch Trdume mitspielten.
Architekten seien aber wenig bereit,
auf die emotionale Ebene der Bauher-

Gesprdche am Rande der Veranstaltung
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ren einzugehen. Der Architekt miisse
dartiber aufkldren, dass es nicht nur
darum gehe, eigene Bediirfnisse und
Traume mit einem Eigenheim zu ver-
wirklichen, sondern auch darum, eine
gesellschaftliche Verantwortung fiir
stadtische Strukturen wahrzunehmen.
Vorbilder geben Leitbilder. Das Bild
vom stidtischen Wohnen miisse den
Bauherren vermittelt werden. In an-
deren europdischen Landern sei das
Eigenheim stdrker mit dem stéddti-
schen Wohnen verkniipft, deshalb sei
das stddtische Wohnen dort mehr eta-
bliert. In Deutschland dagegen werde
mit dem Eigenheim eher das sub-
urbane Wohnen verbunden. Deshalb
sei es eine kulturelle Aufgabe, Vorbil-
der zu geben und damit eine Akzep-
tanz fiir stddtisches Wohnen in neuen
Bau- und Wohnformen zu schaffen.
D.h. durch entsprechende offentliche
Diskussion und Bildung miisse das Be-
wusstsein fiir stddtebauliche und ar-
chitektonische Qualititen entwickelt
werden. Gleichzeitig miissten Ange-
bote urbaner Bautypologien bereitge-
stellt werden, die den Spagat zwi-
schen den Bediirfnissen der Nutzer
nach Funktionalitdt der Grundrisse,
privatem Freiraum, Individualitdt
einerseits und stddtebaulicher Qua-
litéit andererseits schaffen.

Die Kommunikation bei Projek-
ten der Innenentwicklung verlaufe auf
zwei Ebenen: die Kommunikation
mit der Stadt {iber Fldchenbereit-
stellung und stddtebauliche Planung
und die Kommunikation zwischen
Architekt und Bauherr bei der kon-

kreten Umsetzung von Projekten.
Beide Ebenen kénnten zur Sicherung
stddtebaulicher Qualitdten tiber ver-
tragliche Regelungen vernetzt wer-
den.

Im Kommunikationsprozess zwi-
schen Architekt und Bauherr diirften
bei der Diskussion um Qualitédten die
Bediirfnisse des Bauherren nicht ver-
nachléssigt werden. Einflussfelder des
Nutzers seien Grundriss, dullere Ge-
staltung, Material, Form und Farbe.
Dabei werde der Grundriss tiberwie-
gend nach funktionalen Kriterien
und vor dem Hintergrund eines mog-
lichen Wiederverkaufs geplant. Rdu-
me sollten aus Sicht der Nutzer daher
moglichst nutzungsneutral sein. Im
duReren Erscheinungsbild spiegele
sich die Individualitit der Bauher-
ren wider. Hier wurde diskutiert, ob
individuelle Gestaltungsfreiheiten
beim dulleren Erscheinungsbild zur

Aktuell

Wahrung der stddtebaulichen Quali-
tdt in Frage gestellt werden sollten.
Der Planer bewege sich im
Spannungsfeld zwischen individuel-
len Gestaltungswiinschen des Bauher-
ren bzw. der Nachfrageseite auf der
einen Seite und dem Ziel der Wah-
rung architektonischer und stidte-
baulicher Qualitdt auf der anderen
Seite. Gestaltungsbeirdte, vertragli-
che Regelungen und Kommunikation
sind Wege zur Qualitdtssicherung.
Stiddtische Wohnformen mit
ausdifferenzierten Objektqualitdten
erforderten einen hohen Kommu-
nikationsaufwand, um den Bauher-
ren Qualitdten des Konzepts und
Spielrdume zu vermitteln. Prozess-
qualitdt bedinge hier maligeblich die
Ergebnisqualitdt. Um die Kommuni-
kation zwischen Bauherr und Archi-
tekt effizient zu gestalten und den
Bauherren nicht zu iberfordern,

Forschungsassistenz und Begleitforschung des BBR
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miisse der Prozess beschréankt und die
Kommunikation in Bahnen gelenkt
werden. Die wesentlichen Qualitdten
miissten hervorgehoben werden. Ge-
baute Bespiele forderten das Ver-
stdndnis und die Akzeptanz fiir inno-
vative Projekte.

Die Honorare fiir den hohen
Kommunikationsaufwand und die
Moderation bei Baugruppenprojek-
ten seien in der HOAI nicht geregelt.
Anders als bei einer Finanzierungs-
oder Rechtsberatung bestehe jedoch
eine geringere Akzeptanz fiir Kosten
von Beratungsleistungen im Bau-
prozess.

Einigkeit bestand bei allen Dis-
kussionsteilnehmern dariiber, dass
der Lebenszyklusgedanke beim
Nutzer nur eine geringe Rolle spielt.
Die aktuelle Lebenssituation werde
beim Immobilienerwerb zu Grunde
gelegt. Zum einen setze sich der Er-
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werber - trotz Aufkldrung — zu diesem
Zeitpunkt nicht mit dem Thema
Wohnen im Alter auseinander, zum
anderen verursachten Vorkehrungen
zur Lebenszyklusanpassung zunéchst
zusitzliche Kosten, die vor allem die
Moglichkeiten junger Familien ein-
schranken. Mit dem Eigenheim-
erwerb wiirden auf Grund von Mobi-
litdit und beruflicher Flexibilitdt zu-
nehmend keine Lebenstriume mehr
verwirklicht, sondern es werde eine
geeignete Immobilie fiir einen be-
stimmten Lebensabschnitt gewéhlt.

Umso bedeutsamer sei neben der Fle-
xibilitéit der Raumnutzung die Fle-
xibilitdt im Quartier. Sei eine Immo-
bilie fiir einen bestimmten Lebensab-
schnitt nicht mehr geeignet, kénne bei
flexiblen Strukturen im Quartier
durch einen evtl. Neubau/Umbau ein
Verbleiben in bekannter Umgebung
ermoglicht werden. Dariiber hinaus

bestiinde auch die Moglichkeit, be-
stimmte Funktionen vom Gebdude ins
Quartier auszulagern.

Im Restimee fasste Karin Lorenz-
Hennig vom BBR die wesentlichen
Standpunkte der Diskussion zusam-
men. Abschliellend stellte sie fest, dass
die Entwicklung neuer innovativer
Bau- und Wohnformen von den Teil-
nehmern als ein wichtiger Weg zur
Starkung des stddtischen Wohnens und
gebaute Beispiele als gutes Kommu-
nikationsmedium zur Vermittlung von
stddtebaulichen und Objektqualitdten
an Bauherren angesehen werden. Sie
verband damit die Erwartung, dass Er-
kenntnisse aus den Modellvorhaben
einen wertvollen Beitrag fiir die Dis-
kussion der Renaissance der Stadt als
Wohnstandort liefern konnten. Sie
dankte allen Teilnehmern fiir die an-
regende Diskussion.
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Portraits der
Modellvor-
haben

Anlésslich des Abschlussworkshops

zum Forschungsfeld am 19. Juni 2007

beim Bundesamt fiir Bauwesen in

Raumordnung in Bonn wurden Plaka-

te zu den sechs Modellvorhaben er-

stellt, um den Teilnehmern des Work-

shops in einer Ausstellung einen kur-

zen Uberblick iiber die wesentlichen

Inhalte der Modellvorhaben zu geben

sowie Gesprédche und Diskussionen am

Rande der Veranstaltung anzuregen.

Die Plakate sind auf den nachfol-

genden Seiten abgedruckt:

e Leipzig — Ein Projekt im Rahmen
des Selbstnutzer-Programms

e Osnabiick — Impuls zur Quartiers-
entwicklung

e Worms - Das Lebenszyklushaus

e Wiirelhduser - Ein neuer Siedlungs-
baustein

e sml hauskonzept - Ein stand-
. b . Gesprdche am Rande der Veranstaltung
ardisietes Hauskonzept mit Bau-
entwurfssatz

e Bremen - Organisierter Selbstbau.
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Kostengiinstig

nre=s  Modellvorhaben Leipzig

Bauen

Modellvorhaben

Zm Noubes Ein Projekt im Rahmen des Selbstnutzer-Programms

Ein ExWoSt-Forschungsfald

Stadtebauliche Konzeption Das Projekt “Stallk Be" wird im Ral des Sell P ickelt. Mit di Prog folg
die Stadt Leipzig ein isches G b mit dem die Stadt als Wohnstandort gestiirkt und der Suburbanisie-
gsp t werden soll. Kern des Prog sind umf: d 3 gs- u g
Bgli fiir wiihrend des g Kauf-, Planungs- und Baup Die Stadt Leipzig hat
zur U des Prog eine le B und S gsstelle eingerichtet, die den Kontakt zwisch

und Grundstiicken MmmE

Stadt Leiprg / Immosak,

Durs Architaktnn, Markiiestan

Gudrun Pitzar, Sadt\VerkStadt, Dresden

[ I
i L

g

[—.

Dura Architekten, Mariddesberg

Prozessqualitat
Fir eine effiziente L des wurden i
schaffen. Zentrale sind der 2ur ion von
g die fikr als
fir die Bewerbung im Rahmen der Treffs und die Kaufer- |
denen A ihre fiir B
Die P jtit des Selb P fiihrt zu einer hohen Seibstbe- [ty
d einer hohen T Die kdnnen

k und Archi pten wahlen, sie konnen Einfluss auf die Par- =
zedllerung der Grundsticke nehmen, sind in der Wahl ihres Architekten frei und entwickeln gemein- ‘
sam mit ihrem Architeiden ihr Haus.

STADTHAUSER 8
Architekten/Kufer/Werkstatt

:-:;
‘l

i}
i
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Kostengiinstig

s Modellvorhaben Osnabriick

Bauen

Modellvorhaben
zum Neubau Impuls zur Quartiersentwicklung

Ein ExWoSt-Forschungsfeld

Stidtebauliche Konzeption Die Stadt O: lick verfolgt g« dtisch das Enl nhurﬂl h durch
ickl und Flich ling sowie die Attrakti i der Stadt ala Wohnstandort. Mit dem Projekt

die Stadt O zur Shbiﬁllumng des Quartiers beitragen. Es soll ein kostengiinstiges
Angebot !lir die Bildung von ‘Wohnei den, das auf die Anspriiche der Bevﬁlkenmgogmmn im
Staditteil Das M haben zielt auf die B@nnmmhildurq fCIr jmgn Familien i aus dem Q
Familien mit Migrati grund sollen i rd eine gemischte stabile
angestrebt.

Soziale und stidiabauliche Integration

Zentraler Anspruch des Projekies ist die Integration.

Im Sinne einer sozialen Integration soll mit dem Projekt ein offenes g9
fiir das sich nicht sondem in das
au.......- ist. Das b Konbeptsneht inschaftsfiachen und Frei

von netien genutzt wer-
denkonnen MsthlmmelmmabMMUnu wverschiedener Kulturen,
Gl weist das Km:eﬂdm eine
schan und neuer B zu; sie sollen die Ghederung der
neven Bauflachen unterstitzen.

Kurzcharakteristik

ohr eften

Eurafgm
144 gm

F und
2 " Die Hauser werden als f und D ih h i " D Ihaus mit
Trigerk tellat
e wurde ein i der ging dft msmrniawmlammaumu Durch giebelseitiges Zusammen-
fassen entsleht ein Dop das iche O eines frei aufweist wie breite Garten mit
groBem Abstand zu Nachbarn,
Fixpunkie bei der sind das die und die der Fensier. Die statische Lastablragung
erfolgt Ober die Aullenwande.
Uber gine und klare A o soll eine hohe Qualitét erzeugt werden. Die individuellen Gestallungsmabglich-
keiten sind daher auf das F Kubatur und Lage der Fensterdiffnungen sind festgelegt. Dar Nutzer hat ledig-
lich die it unter F 2u variieren und Module wia und Carport hinzuzu-

fogen,
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Vor Ort

Kostengiinstig
qualitatsbewusst
Bauen

Modellvorhaben
zum Neubau

Ein ExWoSt-Forschungsfeld

Stddtebauliche Konzeption

Kurzcharakteristik
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Modellvorhaben Worms

Das Lebenszyklushaus

Die Lieb Feld GmbH errichtet auf einem innerstidtischen K i lande das sog Leb klush
Dieses Hauskonzept bietet den Bewohnern die Moglichkeit, durch Umbau und Anbau ihr Haus nach ihren Bedirfnissen
den Lebensphasen anzupassen. Zusitzlicher Raumbedarf beispielsweise fiir das Wohnen und Arbeiten oder das Mehr-

generationenwohnen ist bei jedem Haus durch eine E g auf dem G tiick

Architskturins Kiaus von Bock

Die duBere Gestallung der Hauser ist weilgehend fesigelegt wie
beispielsweise die Lage und Formate der Fensier sowie ein Gro@-
teil der Materalien und Farbgebung.

Das Raumkonzept beider Haustypen ist auf Grund der Raster-
strukiur flexibel. Festpunkte sind die Sanitdrzellen. Bel der Grund-
rissgestaliung koanen beginnend mit einer offenen “Loftstruktur” als
samnuinwlaaermwmm:m Einhanvonleiurnn

oder durch 9
liche Raumzuschnitte realisient werden,
Dartiber hinaus kann Raum durch und

bereits genehmigte Erweiterungen im Garten mit s;paum Ein-
gang geschaffen werden, um weiteren oder geanderten Nutzungs-
der Zu

ExWoSt-Informationen 27/5 - 11/2007
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Kostengiinstig
qualitatsbewusst
Bauen

Modellvorhaben
zum Neubau

Ein ExWoSt-Forschungsfeld

Stadtebauliche Konzeption

ExWoSt-Informationen 27/5 -

Vor Ort

Modellvorhaben Wiirfelhauser

Ein neuer Siedlungsbaustein

Das planerische Ziel bei der Entwicklung der Wiirfelhi war, die Qualititen des freistehenden Einfamilienh mit
der Wlmchamchlwlt eines Zu ver Hierzu auf den G éBen fiir Reih

durch eine ik freistehende Wiirfel geplant. Einfamilienhausqualititen wie die Belichtungs-
méglichkeit von allen Seiten, gut zuzuordnende leﬂll:hm und die Ilbglicilheit des Um-das-Haus-Herum-Laufens sind
s0 auch auf kleinen und damit | dstiicken maglich; die A g bietet im G zu den

g “Si ainer g eine hohe Durchli fiir Bli ¥ und
Durchgril und istin Dichte auf hiedlichen Grundstiick hnitten einsetzb

_ Auf der G nes Ri wird Jedes zweite Haus versetzt und in einem
weiteren Schritt auf dem Gnmmu wverschoben, so dass sich eine schachbrettartig angeordnete Einzel-
ergibt: Das auf der Flache eines Reihenhauses.
Auf diese Weise werden Quali des wie die g von allen vier
Seiten mit i Op
EE R Der Verdichtungsgrad st variabel, In der Breite gelten als M die edorderlichen Tiefen der
i L i muss 50 sein,
. . ! damit die Freifldchen subjektiv als ausreichend empiunden werden.
Projakigamssrachant Worlsinaus.
Die ik der Worfe eine flexible Dichte auf Bel ginem
ligen keing

Das Projekt Wirfelhduser setzt unabhingig vom Standort auf

eine immer gleiche Gestalt, den roten Wirfel, Die &uiere

Gestalt ist vom F bis zur D fest

Mit seinem E hild setzt das

Konzepl der Wiirfelhduser bawusst auf einen In‘ammhlmnﬁen

Faktor und versteht sich als ei

Dle Einheitlichkeit der Kubatur ist auEerdam Voraussetzung fir
Das der

die der | g
wird b htfich als ein
Grundstilck veranlagt.
FIRU
Die Innenaufteiiung der Hauser ist variabal. F sind die hachie, die Treppe | nach Ost- und Westtyp) und die
beiden im Die von ca. 140 gm Wohnflache entwickeln sich auf einer quadratischen Grundform

von 8 x B m und lassen eine flexible Nutzung der Raume zu.
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Vor Ort

Kostengiinstig
qualitatsbewusst
Bauen

Modellvorhaben
zum Neubau

Ein ExWoSt-Forschungsfeld

Stadtebauliche Konzeption
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Modellvorhaben sml hauskonzept

Ein standardisiertes Hauskonzept mit Bauentwurfssatz

ist die St g in Gi ypen s, m und | sowie Ergénzungsmodule
b dule fiir die Fertigung aufberei den. Der modul.
q g der Hiuser bieten ein Instrumentarium zur

in hiedliche stidtebauliche Situati

Ip p des smi ’
als Bauentwurfssatz, auf deren Basis P
und die dlichen A
Einbind: ot

stiidtebaulich

konnen
und kieinen dsticken. Durch vielfait

mit einer sehr hohen Dichte gebaut werden, auch auf
Kdanen kentif A oy

Mit der modular aufgeb Haush
komplizierten

Erding

Smi-System und Grundtypen Das Grundhaus baut auf einem 2m-Raster auf, das zum einen aus der Grundrissorganisation und
zum anderen aus F resultiert. Die der Ebenen ist bei allen Haus-
typen villg variabel. Das S-Haus kalt sich auf einer von Bx m, das M-Haus aul

wmi-Sywtem:
Dethwn-Wandmrodul
Oftergn far Furate-
Treggeenfertigted
iratatisncraschachs

einer Flache von Bx8 m, das M-Plus-Haus auf 6x10 m und das L-Haus auf 8x8 m. Die Lage der
Oftnungen filr Fenster und F variabel und iert sich an einem Raster,
Die Gebdude kinnen als Einzel-, Doppel- oder Refhenhduser sowle in einer Hausgruppe angeord-

| net werden; sie sind 2- oder 3 miéglich. Die sind tragend, der Installations-
schacht ist ein Festpunkt, die Lage der Treppe Ist des Rasters Dear Rai
schnitt kann innerhalb dieses Rahmens frei gestaitet werden.

¥ E
| _.IJJI;;‘“ I!JT} |

O
—_ —— — — =

M-Plus6x 10 m

l’;'
| 'i;m}

b |
—

Die raumlichen Erganzungsmodule
sind wesentiicher Bestandteil des
Hauskonzeptes. Sie bringen nicht
nur mehr Wohnflache, sondem
auch weitere Grundrissvarianien.
Mit diesen Baukdrpern entstehen
differenzierte Aulenrdume auch bei
weniger komplexen Hauskonfigura-
tionen. Wenn keine andere Bauform
als Doppel- und Relhenhaduser
méglich sind, kann mit den Anbau-
ten dennoch eine differenzierte
raumiiche und individuelle Qualital
erreichl werden.
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Forschungsfeld 27: Kostengiinstig qualitdtshewusst Bauen Vor Ort

Kostengiinstig

qualitatsbewusst MOde"vo rhaben Bremen

Bauen

Modellvorhaben
e et Organisierter Selbstbau

Ein ExWoSt-Forschungsfeld

Stadtebauliche Konzeption Die Stadt Bremen michte mit dem Projekt *O ierter das fi Bauen tiitzen und einen
Beitrag zur g der g leisten. Z g des Proj ist die Bildung von Wohneigentum fiir
Bauherren, die mit elyenom Einsatz und ihren technischen Fhigkeiten und K i in der Lage sind, einen maB-
geblichen Anteil an Ei zur i g in das eigene Haus einflieBen zu lassen. Auch die gegenseitige
Unterstiitzung der Bauh inander ist h

Daal-hmumzeplhnnplt an daTrmlHon des Bremer Reihenhauses an und verstaht sich als 2um igen Angebot an schi
h 2um Aus- und Weiterbau. mmmmuwmmmemmmmmn
welolwsbaneﬂlaullen i die Magl erdfinet, durch variable u
verwirklichen. Der Architekt legt die Bauweise und die Anlage der Rohbaulen fest. Die uBere Gestalt - Fassaden, Fenster und Tﬂren werden
verbindlich vorgegeben, Eine einheitfiche dullere Gebaudehlille soll die Identifikation firdern und zur g Qualitat der
beitragen.
Das Projekt Organisierter Selbstbau (OSB)~ | Die werden in einem
| und drei A Die Eig: soll auf
den Ausbau heaohranklblemen Die Abnahme eines Rohbau-

paketes
Kanal, gssdllmmem Rohbau, Anbau (Absteliraum) und
Garage soll bindend erfolgen. Der erweiterie Rohbau soll durch
qualifizierte Untemehmen erstalit und den Bauhemen Obergeban

Kurzcharakteristik

nhelten 24 werden, in Eigenarbeit solien im
— Vertrag fesigelegt werden. Dazu werden drei Ausbaupakete an-
T geboten. Die Eigenleistung soll durch einen Architekten begleitet
Y| [ e | | Bt und betreut werden, um eine gute Ausfihrungsqualitat zu ge-
e | | R wahrieisten. Der schilisseffertige Erwerb eines komplett ausge-
bauten Hauses (st ausgeschlossen.

Tragerkonstellation
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