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Das Auslaufen der Konjunkturpakete hat zu einer Schrumpfung des realen BE"Cht Zur Lage
Bauvolumens im Jahr 2012 gefiihrt. Wéhrend fiir 2013 mit einer Stagnation ge-

rechnet wird, ist fiir 2014 im Zuge des sich aufhellenden gesamtwirtschaftlichen llnd Pe rSPEktive der
Umfelds mit einer spiirbaren Belebung zu rechnen. Bauwi rtSChaﬂ: 201 3

Tréger des Wachstums bleibt der Wohnungsneubau, aber auch fiir den Wirt-
schaftsbau und den dffentliche Bau werden wieder Zuwachse erwartet. Das
allgemeine giinstige Investitionsumfeld und die gute Kassenlage tragen zur auf-
wartsgerichteten Entwicklung bei. Positive Impulse sollen zudem auch wieder
von den ModernisierungsmalBnahmen an den Gebdudebestdnden kommen.

B Wohnungsneubau stiitzt Baunachfrage
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Wohnungsneubau stiitzt Baunachfrage

Die Dynamik beim Wohnungsbau
basiert auf der starken Zunahme
im Neubau. Die beiden anderen
Baubereiche haben Riickgange zu
verzeichnen, wobei der 6ffentliche
Bau — bedingt durch das Auslaufen
der Konjunkturprogramme — einen
besonders starken Einbruch
hinnehmen musste.

(1) Der Endbericht , Strukturdaten zur Produktion
und Beschéftigung im Baugewerbe — Berech-
nungen fiir das Jahr 2012" ist als BMVBS-0n-
line-Publikation 15/2013 verdffentlicht worden;
abrufbar unter www.bbsr.bund.de.

(2

Vgl. BBSR-Analysen KOMPAKT 12/2013 ,Regi-
onale Struktur des Bauvolumens”

Nach den starken Zuwéchsen im
Vorjahr schrumpfte das Bauvolumen
zuletzt real um 1,3 %. In laufenden
Preisen wurden nach Berechnungen
des Deutschen Instituts fiir Wirt-
schaftsforschung im Jahre 2012 {iber
309 Mrd. Euro am Bau investiert.! Die
Baupreisentwicklung lag erneut iiber
der allgemeinen Inflationsrate. Fast
ein Drittel des Bauvolumens wird im
Siiden erwirtschaftet. Wahrend in
den westlichen Regionen der Woh-
nungshau dominiert, sind in den neu-
en Bundesldndern der Wirtschafts-
und dffentliche Bau wichtiger.2

Die Baukonjunktur bleibt dabei
weiterhin gespalten. Der Riickgang
resultiertim Wesentlichen auf den
offentlichen Bauinvestitionen, die
trotz guter Steuereinnahmesituation
3,2 Mrd. Euro unter dem Vorjahres-
wert (-9 %) lagen. Die Konjunkturpro-
gramme waren offensichtlich bis ins
Jahr 2011 hinein noch produktions-
wirksam, wéhrend jetzt wieder eine
Normalisierung eintritt. Aufgrund der
Verunsicherung der Unternehmen
war der Wirtschaftshau ebenfalls
riicklaufig.

Der robuste Wohnungsbau stabili-
sierte die Baunachfrage und verhin-
derte einen deutlicheren Einbruch der
Bauinvestitionen. Der Wohnungsneu-
bau profitierte von den unverandert

Nominales
Bauvolumen

309,4 Mrd. Euro

giinstigen Rahmenbedingungen wie
den niedrigen Zinsen, der positiven
Einkommensentwicklung, der guten
Lage auf dem Arbeitsmarkt und der
mangelnden Attraktivitdt alternativer
Anlageformen. Die gréBte Dynamik
geht dabei weiterhin vom Geschoss-
wohnungsbau aus.

Der Boom im Neubau hat den
langfristigen Trend eines stindigen
Bedeutungszuwachses der Bestands-
maRnahmen unterbrochen. Im Woh-
nungsbau tragen die Bauleistungen
an bestehenden Gebduden mit nahe-
zu 130 Mrd. Euro zwar weiterhin drei
Viertel zum Wohnungsbauvolumen
bei, die Wachstumsraten sind in den
letzten beiden Jahren aber deutlich
geringer als beim Neubau. Energe-
tische Sanierungen zeichnen fiir etwa
ein Drittel aller Bestandsinvestitionen
im Wohnungsbau verantwortlich.

Beim Nichtwohnungsbau betreffen
zwei Drittel aller Investitionen die
Bauleistungen an bestehenden
Geb&uden. Am aktuellen Rand konnte
die relativ stabile Entwicklung der
Bestandsmalnahmen die allgemei-
nen Abschwungtendenzen démpfen.
Vollmodernisierungen und Instand-
haltungen sind dabei mit rund 51 %
bedeutsamer als im Wohnungsbau,
wo mit rund 80 % die Teilmodernisie-
rungen dominieren.

Bauvolumen 2012 nach Baubereichen

Wohnungsbau

171,5 Mrd. Euro

Neubau Bestandsleistungen
44,3 Mrd. Euro 127,2 Mrd. Euro

Nichtwohngebaude

|

Offentlicher Bau
42,3 Mrd. Euro

1
{ {

Offentlicher Hochbau Tiefbau
18,3 Mrd. Euro 24,0 Mrd. Euro

86,5 Mrd. Euro
l
{
Neubau Bestandsleistungen
57,3 Mrd. Euro

29,2 Mrd. Euro

in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW, Berlin
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Struktur des Bauvolumens

Das Bauvolumen ist definiert als

die Summe aller Leistungen, die auf
die Herstellung und Erhaltung von
Bauwerken gerichtet sind. Die Be-
rechnung des Bauvolumens bezieht
sich auf die Produktion im Bausektor;
neben dem Baugewerbe im engeren
Sinne beriicksichtigt sie weitere
Branchen wie den Stahl- und Leicht-

metallbau, die Herstellung von Fer-
tigbauten, die Bauschlosserei sowie
Planungsleistungen und andere im
Zusammenhang mit dem Bauprozess
anfallende Dienstleistungen. Im Un-
terschied zur Volkswirtschaftlichen
Gesamtrechnung werden bei der Be-
rechnung des Deutschen Instituts fiir
Wirtschaftsforschung, Berlin (DIW)

neben den Bauinvestitionen auch
nicht werterhéhende Reparaturen
beriicksichtigt. Amtliche Statistiken
fiir das Ausbhaugewerbe liegen nur in
begrenztem Umfang vor. Die Angaben
beruhen daher auf Hochrechnungen
und —inshesondere am aktuellen
Rand — auf Schatzungen.




Prognose

Anhaltende Aufwértstendenzen
beim Wohnungsneubau stiitzen
die Baukonjunktur. Auch der
Nichtwohnungsbau wird sich in
2014 beleben.

Bericht zur Lage und Perspektive der Bauwirtschaft 2013| Prognose

Fiir das Jahr 2013 zeichnet sich
aufgrund der vorliegenden Indika-
toren — endgiiltige Werte sind Mitte
2014 verfiighbar — eine Stagnation
der Bauinvestitionen ab. Mit dem
Abflauen der Schulden- und Ver-
trauenskrise wird mit einer Norma-
lisierung der Rahmenbedingungen
gerechnet. Fiir 2014 werden daher
fiir alle drei Baubereiche wieder
deutliche Zuwéchse prognostiziert.
Die positiven gesamtwirtschaftlichen
Wachstumserwartungen diirften

fiir ein giinstiges Investitionsumfeld
sorgen. Beim Wirtschaftsbau deuten
die Baugenehmigungen darauf hin,
dass die Kapazitdtserweiterungen

Prognose der Bauinvestitionen'

2013 2014
Forschungsinstitute? +0,2 % 42 %
Sachverstdndigenrat® -0,2% 41 %
Bundesregierung* +0,2 % 42 %

1 Verédnderung der realen Bauinvestitionen (auf Vorjahrespreishasis) gegeniiber

Vorjahr

2 Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose der Wirtschaftsforschungsinstitute,

Oktober 2013

3 Jahresgutachten 2013/2014 vom November 2013
4 Herbstprojektion der Bundesregierung 2013, Oktober 2013
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vor allem die Biiro- und Verwaltungs-

gebéude betreffen, wahrend der Neu-

bau von Lager- und Produktionsstét-
ten weiterhin zuriickhaltend verlauft.
Es wird aber insgesamt eine kréftige
Aufwiartsbhewegung erwartet.

Nach dem Einbruch in 2012 wird fiir
2013 mit einer Konsolidierung des
Niveaus der 6ffentlichen Bauinvesti-
tionen gerechnet. Neben den erfor-
derlichen InfrastrukturmaBnahmen
zur Beseitigung der Flutschdden
diirfte auch die gute Kassenlage da-
fiir sorgen, dass der dffentliche Bau
im Jahre 2014 deutlich anzieht.

Der Wohnungsbau wird volumen-
maRig von den Bestandsleistungen
getragen. Der florierende Neubau
stiitzt aber mit seinen Zuwachsraten

weiterhin die Baukonjunktur. Auch fiir

2013 erwarten die Experten, dass auf-
grund der giinstigen Finanzierungs-
situation und des gesamtwirtschaft-
lichen Umfelds der Wohnungsneubau
wesentlicher Treiber der Dynamik
sein wird. Gemeinschaftsdiagnose

und Sachverstandigenrat rechnen mit

einer realen Zuwachsrate von +4,2 %
im Wohnungsbau 2014.

Die BBSR-Analysen KOMPAKT erscheinen in unregelmaRiger
Folge. Interessenten erhalten sie kostenlos.

ISSN 2193-5017 (Printversion)

ISBN 978-3-87994-722-5
Bonn, November 2013

Newsletter ,,.BBSR-Forschung-Online”
Der kostenlose Newsletter informiert monatlich iiber neue
Verdffentlichungen, Internetbeitrdge und Veranstaltungs-

termine des BBSR.

www.bbsr.bund.de/BBSR/newsletter
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