Gemeinde Inden

Bebauungsplan Nr. 35 ,“Am Liitzeler Hof” und die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes
Begriindung im Verfahren gem. §en 3.1. und 4.1. BauGB

Anlass und Ziel der Planung

Im Anschluss an den ehemaligen Umsiedlungsstandort Inden/Altdorf soll siidlich ein Baugebiet mit
circa 45 Grundstiicken erschlossen werden. Das Plangebiet befindet sich im Allgemeinen Siedlungs-

bereich der Gemeinde Inden.

Das Plangebiet grenzt nordlich an landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe, dstlich in Teilbereichen
an ein vorhandenes Wohngebiet, ansonsten an landwirtschaftliche Flichen an.

Der allgemeine Siedlungsbereich ist im Westen durch die Auen- und Schutzbereiche der Inde, im
Norden durch die kiinftige Abbaukante des Tagebaus Inden Il sowie die Goltsteinkuppe und im Osten
durch die Lucherberger Halde und den Tagebau sowie im Siiden durch die Autobahn sowie die be-
gleitenden Hochspannungsleitungstrasse in ihrer Ausdehnung begrenzt. Lediglich die im Siidosten
beiderseits der Wehebachaue gelegenen Fléchen , An der Waagmiihle®, fiir deren nordéstliche Teil-
flache hiermit ein Bebauungsplan entwickelt wurde, erméglichen eine Entwicklung der Hauptortsla-

ge.

Alternativstandorte

In Inden liegen % der Gemeindefléche unter Bergrecht und sind somit der gemeindlichen Planungs-
hoheit entzogen. Aufgrund der Inanspruchnahme der gemeindlichen Flachen durch die Tagebaue In-
den | und Il ist die Flachenentwicklung der Gemeinde Inden auf die Bereiche im Siidwesten der Ge-
meinde und den nordéstlichen Bereich beschrankt. Neuausweisungen in der Ortslage Lucherberg
sind nicht méglich, da die Ortslage durch den Sicherheitsstreifen des Tagebaus ,Inden 11" im Norden



und Osten eingeschniirt sein wird. Im Nordwesten erstrecken sich die Hangbereiche der Goltstein-
kuppe und im Stidwesten wird die Ortslage durch die Lucherberger Halde begrenzt.

Ein Innenentwicklungspotenzial im Siedlungsbereich Inden/ Altdorf - Lucherberg ist nur in einem ge-
ringen Umfang vorhanden. Im Bereich des Allgemeinen Siedlungsbereiches Inden/ Altdorf sind sie-
ben Baullicken vorhanden. Von diesen sind vier liegenschaftlich verfiigbar. Des Weiteren gibt es eine
innerdrtliche Wiese in Lucherberg mit 3.500m?, die jedoch liegenschaftlich nicht verfigbar ist. in der
an den Allgemeinen Sledlungsbereich angrenzenden Ortschaft Frenz sind finf Bauliicken vorhanden,
die aber ebenfalis liegenschaftlich nicht verfiigbar sind. Ein maRgeblicher Gebiudeleerstand ist nicht
vorhanden. Tauschfldchen stehen nicht zur Verfiigung.

Die parallel zu diesem Baugebiet entwickelte Flache im Bereich des Bebauungsplanes 27b ,Waag-
miihle I11“ ist beschrinkt auf Bauinteressenten, die die Vorgaben des ressourcenschonenden Bauens
einhalten. Die Entwicklung dieses Baugebietes dient den anderen Bauinteressenten und erfolgt aus
Gemeindeentwicklungsgriinden. Durch die Nutzung der Wohnbauflidchen werden bisherige landwirt-
schaftliche Fléchen in Anspruch genommen. Vor dem Hintergrund des Fehlens von Alternativen in
der Ortslage Inden/ Altdorf — Lucherberg {Tagebau} ist diese Inanspruchnahme begriindet.

Fldchenbilanz
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRRe von: ca. 31.600 m? (100%)

Davon werden als

Bauland: ca, 25,700 m* ( 81%)
Verkehrsflichen: ca. 5.060 m?(16%)
Griinflichen: ca. 840m?({ 3%)
Verfahren

Um die grundsitzlichen Parameter des Plangebietes abzurufen, wird das Verfahren nach 3.1. und 4.1.
BauGB friihzeitig auf der Grundlage eines ersten Gestaltungsplanes mit Kurzagenda durchgefiihrt.
Der Entwurf zum Rechtsplan mit der Begriindung inkl. aller notwendigen Gutachten und des Um-
weltberichtes wird dann auch auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen bis zur Offenla-
ge erarbeitet,

Erlduterungen zum Plangebiet

Lage/Nutzung

Das Plangebiet wird im Westen von der Friedensstrale, im Norden von der Plangebietsgrenze des
Bebauvungsplanes Nr. 22 ,Umsiedlungsstandort Wohnbereich”, im Osten von der Geuenicher StraRe
und im Siiden von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken begrenzt. Die Flichen werden zur Zeit

landwirtschaftlich genutzt

ErschlieRBung
Die duBere ErschlieRung erfolgt zweiseitig Uiber die Friedens- und die Geuenicher StraRe. Kinderta-

gesstatten, Grund- und Hauptschulen befinden sich in Inden/Altdorf und Lucherberg.
Einzelhandelseinrichtungen sind in Inden/Altdorf, in einer Entfernung von ca. 1.500 m vom Plange-

biet vorhanden.
Das Plangebiet wird {iber das StraBennetz an die Ver- und Entsorgungsleitungen und -trassen der

umgebenden Wohngebiete angebunden.



Eine Vorpriifung des Entwdsserungssystems liegt vor. Das Ab-und Regenwasser kann iiber das vor-
handene Kanaltrennsystem des Plangebietes ,,Waagmiihle” abgeleitet werden.

Stadtebauliche Festsetzungen

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes soll ein Dorfgebiet ausgewiesen werden. Hier soll den dem
lindlichen Raum entsprechenden, vorliegenden anfragen zu Grundstiicken mit Kleintier oder Tau-
benhaltung Rechnung getragen werden. Des Weiteren ist diese Gebietsnutzung vertriglich mit den
nérdlich angrenzenden Strukturen der Landwirtschaft im Nebenerwerb.

Sudlich angrenzend wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Alle weiteren Festsetzungen werden im weiteren Verfahren bestimmt.

Immissionsschutz
Das Plangebiet wird beeinflusst durch due angrenzenden gewerblichen und landwirtschaftlichen

Strukturen. Des Weiteren liegt die Bundesautobahn A4 in direkter Nihe.

Die Immissionssituation wird im weiteren Verfahren gutachterlich {iberpriift. Entsprechende MaR-
nahmen, bzw. Lirmpegelbereiche werden auf der Grundlage des Gutachtens in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes verankert. Eine erste Voreinschatzung aus der Belastung der Bundesautobahn
A4 liegt in Anlage bei.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB und Abwagung der Umweltbelange
Wird bis zur Offenlage erarbeitet.



Gemeinde Inden

Baugebiet Inden-Altdorf zw. FriedensstraBe und Geuenicher Strafle

Projekt Nr. 1/15/14/BPVL/005
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Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005 / RLS-90

Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgerduschimmissionen aus der
siidlich das Plangebiet tangierenden BAB 4 Aachen-Kdln

Orientlerungswert nach DIN 18005
Allgemelnes Wohngebiet: Tag 55 dB{A) Nacht 45 dB{A)

I B K scALLIMMISSIONSSCHUTZ
Beratung - Messung - Flanung - Bauleltung - Gutachisn
Schillerstrale 29 Tel.: 02404 - 55 B5 52
62477 Alsdor-Hoangen Fax: 02404 - 55 85 49

Dipl.-ing. 8. Kadansky-Sommer

mailk@ibk-schallmmissionsschutz.de
www.ibk-schallimmizsionsechutz.de  www.ibk-schall.de

Anlage: 1 Biatt: 1

Isophonenlirmkarte
Tagzeit 06.00 bis 22.00 Uhr, Beurteilungspegel
Berechnungshéhe in 2m liber Geldnde

Mafstab 1:3500
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m

Datum: 28.04.2014

Bearbeiter: Mettig, Kadansky-Sommer




Gemeinde Inden

Baugebiet Inden-Altdorf zw. FriedensstraRe und Geuenicher StraBe
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Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005 / RLS-90

Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgerjuschimmissionen aus der
siidlich das Plangebiet tangierenden BAB 4 Aachen-K&in

Orientierungswert nach DIN 18005
Allgemeines Wohngeblet: Tag 55 dB{A} Nacht 45 dB({A)

I B K scraLLIMMISSIONSSCHUTZ
Beratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachten
Schillerstrale 22 Tal.: 02404 - 55 65 52
52477 Aledorf-Hosngen Fax: 02404 - 55 65 49

mall@lbk-schallimmissionsschutz dg
Dipl.4ng. 5. Kadansky-Sommer www.ibk-schalimmissionsschutz.de www.ibk-schall.de

Anlage: 1 Blatt: 2

Isophonenlirmkarte
Nachtzeit 22.00 bis 06.00 Uhr, Beurteilungspegel
Berechnungshdhe in 2m dber Gelande

MaBstab 1:3500
0 25 50 100 150 200 250
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Datum: 28.04.2014
Bearbeiter: Mettig, Kadansky-Sommer




Gemeinde Inden

Baugebiet Inden-Altdorf zw. Friedensstrae und Geuenicher Strae

Projekt Nr. 1/15/14/BPVL/005
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Sthalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005 / RLS-S0

Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgerduschimmissionen aus der
stidlich das Plangebiet tangierenden BAB 4 Aachen-K&in

Orientierungswert nach DIN 18005
Aligemeines Wohngebiet: Tag 55dB{A) Nacht 45 dB{A)

| B K scrallIMMISSIONSSCHUTZ
Beratung - Massung - Planung - Bauleitung - Gutachten
Schillarstralle 28 Tol.: 02404 - 55 65 52

Anlage: 1 Blatt: 3

Isophonenlérmkarte
Tagzeit 06.00 his 22.00 Uhr, Beurteilungspegel
Berechnungshdhe in 6m Ober Geliéinde

52477 Alsdorf-Hoengan Fax: 02404 - 55 65 49
ilgibk-schali onsschutz.de
Dipl.4ng. 5. Kadansky-Sommer W SchalE e w e e
Maf3stab 1:3500
0 25 50 100 150 200 250
m

Datum: 28.04.2014

Bearbeiter: Mettig, Kadansky-Sommer




Gemeinde Inden

Baugebiet Inden-Altdorf zw. FriedensstraBe und Geuenicher StraRBe

Projekt Nr. 1/15/14/BPVL/005
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Schalitechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005 / RLS-90

Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgerduschimmissionen aus der
siidlich das Plangebiet tangierenden BAB 4 Aachen-K&in

Orientierungswert nach DIN 18005
Allgemeines Wohngebiet: Tag 55dB(A) Nacht 45 dB{A)

IBK

scHALLIMMISSIONSSCHUTZ

Beratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachten
Schillerstrae 28 Tol.: 02404 - 55 65 52

Anlage: 1 Blatt: 4

Isophonenlirmkarte
Nachtzeit 22.00 bis 06.00 Uhr, Beurteilungspegel
Berechnungshéhe in 6m Ober Gelidnde

52477 Alsdorf-Hoengen Fax: 02404 - 55 85 49
mail@ibk-schalimmisgionsschutz.de
Dipl.ng. 5. Kadansky-Sommer www.ibk-schalimmissionsschutz.de  www.ibk-schall.de
MaBstab 1:3500
0 25 50 100 150 200 250
m

Datum: 28.04.2014

Bearbeiter: Mettig, Kadansky-Sommer




Gemeinde Inden
Baugebiet Inden-Altdorf zw. FriedensstraRe und Geuenicher StrafRe
Projekt Nr. 1/15/14/BPVL/005
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Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitpianung
nach DIN 18005 / RLS-30

Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgerduschimmissionen aus der
siidlich das Plangebiet tangierenden BAB 4 Aachen-K&ln

Orientierungswert nach DIN 18005

I B K schalLIMMISSIONSSCHUTZ
Beratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachien
Schillerstrale 20 Tel.: 02404 - 55 65 52

Dipl.Ang. S. Kadansky-Sommer

52477 Alsdorf-Hoengen Fax: 02404 - 55 65 49
maigibk-schalimmisslonsschulz.de

www.ibk-schallimmissionsschutz.de www.ibk-schall.de

Aligemeines Wohngebiet: Tag 55 dB{A} Nacht 45 dB{A)

Anlage: 1 Blatt: 5

0 25 50

Isophonenlérmkarte

MaBstab 1:3500

100 150 200 250
m

Tagzeit 06.00 bis 22.00 Uhr, Beurteilungspegel
Berechnungshéhe in 9m iiber Gelidnde

Datum: 28.04.2014

Bearbeiter: Mettig, Kadansky-Sommer




Gemeinde Inden

Baugebiet Inden-Altdorf zw. FriedensstraBe und Geuenicher Strate

Projekt Nr. 1/15/14/BPVL/005
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Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005 / RLS-90

Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgeriuschimmissionen aus der
siidlich das Plangebiet tangierenden BAB 4 Aachen-Kdln

Orientierungswert nach DIN 18005
Allgemeines Wohngebiet: Tag 55 dB{A) Nacht 45 dB{A)

I B K scraLLIMMISSIONSSCHUTZ
Beralung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachten

Schillerstraia 29 Tel.: 02404 - 55 65 52

52477 Aledorf-Hoengen Fax: 02404 - 55 66 49

malifiibh-schallimmissionsschutz de
Dipl-ing. 5. Kadansky-Sommmer www.ibk-schallmmicsionsechutz.de wwwible-schallde

Anlage: 1 Blatt: 6

Isophonenldarmkarte
Nachtzeit 22.00 bis 06.00 Uhr, Beurteilungspegel
Berechnungshdhe in 9m fber Gelinde

Mafstab 1:3500
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Datum: 28.04.2014
Bearbeiter: Mettig, Kadansky-Sommer




Gemeinde Inden

Baugebiet Inden-Altdorf zw. FriedensstraSe und Geuenicher StraBBe

Projekt Nr. 1/15/14/BPVL/005

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005 / RLS-90

Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgerduschimmissionen aus der
siidlich das Plangebiet tangierenden BAB 4 Aachen-Kdin

Schalltechnische MaBnahmen
Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

1B

Dipt.-Ing. S. Kadansky-Sommer

aLLIMMISSIONSSCHUTZ

S

Boratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachtsn

Schilierstralle 29 Tol.: 02404 - 55 65 52

52477 Alsdorf-Hoangen Fax: 02404 - 55 65 49
mad@ibk-schalimmissionsschutz.de

www.ibk-schallimmissionsschutz.de  wwwibk-schall.de

Anlage: 1 Blatt: 7

MafBgeblicher Auenlarmpegei, Empfehlungen zum baulichen
Schallschutz nach Tabelle 8 nach DIN 4109:1989-11

MaBstab 1:3500
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m

Datum: 28.04.2014

Bearbeiter: Mettig, Kadansky-Sommer
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