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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Inden beabsichtigt, neue Wohnbaulandflachen auszuweisen. Vor
dem Hintergrund der durch den Fortschritt des Braunkohlentagebaues Inden
eingeschrankten Flachenreserven im Gemeindegebiet wurde deshalb im Juni
1998 ein Gemeindeentwicklungskonzept erstellt.

Auf der Grundlage dieses Gemeindeentwicklungskonzeptes wurde innerhalb
der Ortslage Inden/Altdorf die Wohnbauflache ,,An der Waagmiihle geschaffen
und durch die Bebauungsplane Nr. 27 ,Waagmuhle* und Nr. 27 A ,Waagmihle
Ost" gesichert.

Auch der hier vorliegende Bebauungsplanbereich wurde in diesem Konzept als
potentielle Wohnbauflache herausgearbeitet. Das Plangebiet wurde aber da-
mals, da es sich um ein seit Jahrzehnten besetztes Revier des Steinkauzes
handelte, von einer Baulandentwicklung Uber die Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplan und Bebauungsplan) ausgenommen.

Konnte bei Gelandeuntersuchungen in den Jahren 2004 und 2006 der streng
geschitzte Steinkauz nachgewiesen werden, wurde im Jahr 2008 und im Jahr
2010 kein Steinkauzvorkommen festgestellt. Aufgrund der Strukturverdnderung
der ehemals vom Steinkauz besiedelten Flache und der Siedlungsentwicklung
im Umfeld ist auch kinftig nicht mehr mit der Besiedlung des Habitats durch
den Steinkauz zu rechnen. Somit steht diese Flache nun fir eine wohnbauliche
Nutzung zur Verfligung und soll genutzt werden, um entsprechend des ,Rah-
menplans Indesee” den Ortsteil Inden/ Altdorf in Richtung des langfristig projek-
tierten Indesee zu entwickeln.

Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ist zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll die
Errichtung von ca. 40 zusatzlichen Wohneinheiten in Form von Einzel- und
Doppelh&dusern und Hausgruppen ermdglicht werden.

Die ErschlieBung des zukunftigen Wohngebietes soll Uiber eine Kammerschlie-
Bung mittels StichstralBen erfolgen. Aul3erdem ist im Zentrum des Plangebietes
eine in Ost-West-Richtung verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung vorgese-
hen. Um diese Verbindung herzustellen ist die Erweiterung des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 27 B ,Waagmuhle 1lI* in westlicher Richtung
erforderlich. Der nérdliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 A ,Waag-
muhle Ost* wird Uberplant. Die in diesem Bereich festgesetzte Stichstralle mit
Wendeanlage wird mit dem neuen Ful3- und Radweg verbunden.

1.2  Ziel der Planung

Die Ortslage Inden/Altdorf entstand im Zuge der Umsiedlung der Altorte Inden
und Altdorf zwischen den Ortslagen Lamersdorf im Westen und Lucherberg im
Osten. In Inden/Altdorf befinden sich die Gemeindeverwaltung, zentrale Einrich-
tungen sowie der Schwerpunkt der Ubrigen Infrastruktur der Gemeinde Inden.
Inden/Altdorf ist im Flachennutzungsplan von 1974 als Siedlungsschwerpunkt
ausgewiesen.
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Die Ortslage ist im Westen durch die Auen- und Schutzbereiche der Inde, im
Norden durch die kiinftige Abbaukante des Tagebaus Inden Il sowie die
Goltsteinkuppe und im Osten durch die Lucherberger Halde und den Tagebau
sowie im Suden durch die Autobahn sowie die begleitenden Hochspannungslei-
tungstrasse in ihrer Ausdehnung begrenzt. Lediglich die im Sidosten beider-
seits der Wehebachaue gelegenen Flachen ,An der Waagmihle®, fir deren
norddstliche Teilflache hiermit ein Bebauungsplan entwickelt wurde, ermdgli-
chen eine Entwicklung der Hauptortslage.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll also zum einen der Eigenent-
wicklung des Hauptortes Inden/Altdorf zum anderen der Gesamtentwicklung der
Gemeinde Inden durch Schaffung eines neuen Wohngebietes Raum gegeben
werden.

Ostlich des Plangebietes liegt der Lucherberger See und das Tagebaurevier
Jnden 11“. Nach Beendigung des Tagebaubetriebes (gemafl3 zugelassenem
Rahmenbetriebsplan voraussichtlich bis zum Jahr 2031) werden die Flachen
einer mehrjéhrigen Rekultivierung zugefihrt. Der mit Genehmigung vom
19.06.2009 geanderte Braunkohlenplan ,Inden 1I* sieht seit der Anderung des
Rahmenbetriebsplanes vom 20.12.2012 die Rekultivierung Uber die Entwick-
lung eines ,Restsee" vor, dessen Zielwasserspiegel nach dem 2012 erstellten
-Rahmenplan Indesee" bis ca. 2055 erreicht werden soll. Der hier vorliegende
Bebauungsplan soll auch genutzt werden, um den Ortsteil Inden/ Altdorf in
Richtung des projektierten Indesee zu entwickeln.

1.3 Flachenbilanz
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 25.113 m2 (100%)

Davon werden als

Wohngebietsflachen ca. 18.211 m2 (72,5%)
Ausgleichsflachen und Grinflachen ca.2.371m2z  (9,5%)
Verkehrsflachen ca. 4506 m2  (17,9%)
und als Flache fir Versorgungsanlagen ca. 25 m2 (0,1%)
beplant.

1.4 Verfahren

Grundlage der Planung ist der Gebietsentwicklungsplan sowie Uberlegungen
aus den Verfahren zu den Bebauungsplane Nr. 27 ,Waagmuhle* und Nr. 27 A
~Waagmiuhle Ost" aus den Jahren 2000 bis 2004. Das Plangebiet wurde damals
zunéchst mit beplant; die Baulandentwicklung aber spater zuriickgestellt, da es
ein Revier des Steinkauzes war.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB der
Birger wurde vom 03.01.2011 bis zum 03.02.2011 durchgefihrt. Die Frihzeiti-
ge Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
21.12.2010 mit einer Frist bis zum 03.02.2011. Die Ergebnisse dieser Beteili-
gungen wurden textliche und zeichnerisch in den Bebauungsplanentwurf einge-
arbeitet.
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2  Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Inden ist Teil des Rheinischen Braunkohlereviers und liegt im
westlichen Bereich des Kreises Diiren und bildet den Ubergang zwischen Jiili-
cher und Zilpicher Borde. Die Entfernung nach Aachen im Westen betragt ca.
25 km, nach KéIn im Osten ca. 50 km und nach Mdnchengladbach im Norden
ca. 45 km.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Lucherberg siidostlich des Haupt-
ortes Inden/Altdorf und wird begrenzt durch

einen ins Plangebiet einbezogenen Weg im Norden,

die LandesstrafRe L 12 im Osten,

den Luchemer Mihlengraben im Stiden sowie

die Plangebietsgrenze des Bebauungsplan Nr. 27 A im Westen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt sich Uber die Flurstliicke
168/50, 169/49, 184, 185, 186, 454, 455, 641 802, 808 und 809 der Gemarkung
Lucherberg, Flur 10. Der Bebauungsplan Nr. 27 A ,Waagmihle Ost* wird im
Bereich der Uberlagerung mit dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 27 B
aufgehoben. Die bereits verauBerten Grundstiicke im Bereich des angrenzen-
den Bebauungsplans Nr. 27 A bleiben von den Anderungen (StraRenfiihrung)
unberthrt.

2.2 Vorhandene Struktur: Nutzung, Bebauung, Begriinung

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von ca. 25.113 m? stellt gegenwartig
eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle
dar. Im Westen und Siuiden grenzt die geplante Siedlung ,Waagmdihle®. Im Wes-
ten und Siden grenzen gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen der neuen
Siedlung ,Waagmuhle* (Bebauungsplane Nr. 27 ,Waagmihle* und Nr. 27 A
Waagmiuhle Ost“) mit zuldssigen Einzel- und Doppelhdusern an das Plange-
biet. In der weiteren Umgebung liegen nordlich des Plangebietes die Ortschaft
Lucherberg und nordwestlich die Ortschaft Inden/Altdorf sowie im Osten der
Lucherberger See und das Tagebaurevier ,Inden 1I“. Nach Beendigung des
Tagebaubetriebes (gemaR zugelassenem Rahmenbetriebsplan) werden die
Flachen einer mehrjahrigen Rekultivierung zugefiihrt. Die Entwicklung eines
.Restsees" ist vorgesehen.

An der sudlichen Grenze des Plangebiets verlauft der Luchemer Muhlengraben.
In den Randstreifen des Gewassers haben sich vereinzelt auentypische Gehdl-
ze entwickelt.

Die Wohngebietsflachen des Bebauungsplans liegen auRerhalb der Uber-
schwemmungsgebietsflachen (Hundertjahriges Hochwasser). Darliber hinaus
ist entsprechend des 8 90a Landeswassergesetzes (LWG) entlang des Luche-
mer Miuhlengrabens ein mindestens 5 m breiter Gewasserrandstreifen nach-
richtlich zu Ubernehmen.
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2.3  ErschlieBung

2.3.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Sammelstrale des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 27 A ,Waagmiihle Ost*. Uber diese Sam-
melerschlieBung ist das Plangebiet an Inden/Altdorf und an die LandesstralRe
L 12 und somit an das drtliche und Uberértliche Stral3enverkehrsnetz angebun-
den.

2.3.2 Soziale Infrastruktur

Kindertagesstatten, Grund- und Hauptschulen befinden sich in Inden/Altdorf
und Lucherberg.

Einzelhandelseinrichtungen sind in Inden/Altdorf, in einer Entfernung von ca.
1.500 m vom Plangebiet vorhanden.

2.3.3 Wasser-/ Energieversorgung

Das Plangebiet wird Uber das Strallennetz an die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen und -trassen der umgebenden Wohngebiete angebunden.

2.3.4 Abwasserentsorgung

Die Entwasserungskonzeption fiir das Baugebiet Waagmuhle in Inden sieht ein
Trennsystem vor. Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und
Garagenzufahrten innerhalb der Wohngebiete wird als unbelastet eingestuft.
Fur das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen erfolgt gemafl? Runderlass
(RdErl.) des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998 eine Einstufung als ,schwach belastet”. In den beiden vorgenannten
Fallen ist eine Behandlung des Niederschlagswassers nicht erforderlich. Das
Niederschlagswasser wird in den Vorfluter (Luchemer Mihlengraben oder We-
hebach) ortsnah eingeleitet, womit dem § 51a LWG entsprochen wird.

Das anfallende Schmutzwasser wird tber ein Schmutzwasser-Kanalnetz der
Ortsentwasserung Inden und Uber die Pumpstation Merddgen der Klaranlage
Eschweiler-Weisweiler zugefuhrt. Die Klaranlage Eschweiler-Weisweiler weist
ausreichende Reinigungskapazitaten auf.

2.3.5 Bodensituation/ Baugrundverhéltnisse

Aus dem Altlastenkataster des Kreises Diren ergibt sich, dass im Planbereich
keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen vorliegen. Jedoch fiuhrte die
ehemalige Grubenbahn ,Weisweiler-Tagebau Duren“ durch das Plangebiet.
Eine Bergaufsicht besteht fiir die Grubenbahn seit 1975 nicht mehr. Die Be-
zirksregierung Arnsberg Abteilung Bergbau und Energie mdéchte heute eine
Belastung mit umweltrelevanten Stoffen nicht ausschlieen. Aus diesem Grund
wird in Abstimmung mit dem Umweltamt des Kreises Diren das Plangebiet im
Vorfeld der Erschlieung auf belastende Parameter untersucht und evtl. erfor-
derliche Bodensanierungsmaf3nahmen durchgefuhrt.
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Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet mit humosen Bodenbeimengungen
sind bei der Bauwerksgrindung gegebenenfalls besondere bauliche MaRRnah-
men, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18196
.Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Obwohl aufgrund der Tagebautétigkeit im gesamten Gemeindegebiet Grund-
wassersimpfungsmalRnahmen durchgefiihrt werden, die das Grundwasser bei
ca. 3 m unter Oberflache anstehen lassen, ist nach Beendigung des Tagebaus
ein Wiederanstieg zu beriicksichtigen, der bei unveréanderter Gelandehthe zur
Abnahme der Flurabstande fiihren kann; Vernassungen waren dann nicht aus-
zuschlielRen. Um diesen Wiederanstieg zu kontrollieren und das bereits beste-
hende Wohngebiet Inden/ Altdorf nicht zu gefahrden, wurden vom Bergbautrei-
benden Sickerschachte und Brunnen konzipiert, die auch nach Tagebauende
den Grundwasserstand regulieren sollen. Es wird folgender Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen: Der Planbereich liegt in einem Auegebiet, in dem
durch SumpfungsmalRnahmen der Grundwasserspiegel gesenkt wird. Der na-
tirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann voribergehend durch kunstliche oder naturliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein zukinftiger Wiederan-
stieg des Grundwassers auf das nattrliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Es ist zu
beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeit-
weiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt, und dass
keine schéadlichen Verédnderungen der Beschaffenheit des Grundwassers ein-
treten.

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Bo-
den, es kann jedoch keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben
werden. Darum sind bei Kampfmittelfunden wéahrend der Erd-/ Bauarbeiten die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die néachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland,
Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.

2.4 Alternativstandorte

In Inden liegen % der Gemeindeflache unter Bergrecht und sind somit der ge-
meindlichen Planungshoheit entzogen. Aufgrund der Inanspruchnahme der
gemeindlichen Flachen durch die Tagebaue Inden | und Il ist die Flachenent-
wicklung der Gemeinde Inden auf die Bereiche im Sudwesten der Gemeinde
und den nordostlichen Bereich beschrankt.

Neuausweisungen in der Ortslage Lucherberg sind nicht méglich, da die Ortsla-
ge durch den Sicherheitsstreifen des Tagebaus ,Inden 11“ im Norden und Osten
eingeschnirt sein wird. Im Nordwesten erstrecken sich die Hangbereiche der
Goltsteinkuppe und im Sudwesten wird die Ortslage durch die Lucherberger
Halde begrenzt.

Ein Innenentwicklungspotenzial im Siedlungsbereich Inden/ Altdorf - Lucherberg
ist nur in einem geringen Umfang vorhanden. Im Bereich des Allgemeinen Sied-
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lungsbereiches Inden/ Altdorf sind sieben Bauliicken vorhanden. Von diesen
sind vier liegenschaftlich verfiigbar. Des Weiteren gibt es eine innerdrtliche
Wiese in Lucherberg mit 3.500m2, die jedoch liegenschatftlich nicht verfiigbar ist.
In der an den Allgemeinen Siedlungsbereich angrenzenden Ortschaft Frenz
sind funf Baullicken vorhanden, die aber ebenfalls liegenschaftlich nicht verfiig-
bar sind. Ein mafRgeblicher Gebaudeleerstand ist nicht vorhanden. Tauschfla-
chen stehen nicht zur Verfugung.

Das Gemeindeentwicklungskonzept von 1998 hat das gesamte Gemeindege-
biet unter dem Aspekt der Eignung zur Entwicklung von Wohnbauflachen unter-
sucht. Im Ergebnis stellte sich das Gebiet ,An der Waagmiihle® als einzige Fla-
che heraus, die sich fiir eine bauliche Entwicklung in der Ortslage Inden/ Altdorf
eignet. Eine bauliche Entwicklung wurde Uber die rechtskraftigen Bebauungs-
plane Nr. 27 ,Waagmiuhle* und 27 A ,Waagmuhle Ost“ vorbereitet. Der hier
vorliegende Bebauungsplan Nr. 27 B ,Waagmuhle [11* stellt eine stadtebaulich
sinnvolle Arrondierung des bestehenden stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
dar.

Die Flacheninanspruchnahme soll aus Gemeindeentwicklungsgriinden erfolgen.
So ist langfristig nach dem ,Rahmenplan Indesee” eine Orientierung der Ort-
schaft Inden/ Altdorf in Richtung Indesee vorgesehen, um die Potentiale und
neuen raumlichen Qualitaten der Bergbaufolgelandschaft zu nutzen. Das Plan-
gebiet hat fir diese zukinftige Entwicklung eine besondere Eignung.

Durch die Entwicklungen des Indesees und den mit dem Verlust des Tagebaus
einsetzenden Strukturwandel werden nach dem Gutachten der Firma Prognos
zum Braunkohleplan regional Bevélkerungszuwéachse prognostiziert. Daneben
sind derzeit durch die Tagebautatigkeit Flachenbedarfe fir eine Wohnbauent-
wicklung gegeben.

Durch die Nutzung der Wohnbauflachen werden bisherige landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen. Vor dem Hintergrund des Fehlens von Alter-
nativen in der Ortslage Inden/ Altdorf — Lucherberg (Tagebau) ist diese Inan-
spruchnahme begriindet. Die mdégliche Flacheninanspruchnahme wird durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur GRZ reduziert. So soll fir Neben-
anlagen nur eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,5 maglich sein.

3  Vorhandenes Planungsrecht

3.1 Planungsrechtliche Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt Gberwiegend nicht im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes oder von Satzungen gemaf § 34 und § 35 BauGB. Planungsrechtlich ist
es mit Ausnahme des nordwestlichen Bereiches gemaR § 35 BauGB zu beurtei-
len.

Im Nordwesten gilt der Bebauungsplan Nr.27 A ,Waagmiihle Ost", der mit dem
hier vorliegenden Bebauungsplan in diesem Bereich tberplant werden soll.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.27 A ,Waagmuhle Ost* sehen ein
Allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausern vor, eine Grinflache
sowie eine Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
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Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewasser vor. Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen. Die festgesetzte GRZ
betragt 0,4. Daneben werden eine Traufhdhe von maximal 4,5m und eine
Firsththe von 9,0 m festgesetzt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Inden stellt fur den Uberwiegenden
Teil des Plangebietes Flache fir die Landwirtschaft und Griunflache dar und ist
im Parallelverfahren gemaf 8§ 8 (3) BauGB zu andern. Zukiinftig soll im Flache-
nutzungsplan Wohnbauflache dargestellt werden.

3.3 Regionalplanung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Nach der
Definition des Regionalplans sollen in den Allgemeinen Siedlungsbereichen
Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentralortli-
che Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstat-
ten zusammengefasst werden. Der vorliegende Bebauungsplan Nr.27 B
~Waagmuhle 111 entspricht somit den Zielen der Regionalplanung.

3.4 Landschaftsplan
Fir das Plangebiet besteht kein Landschaftsplan.

4  Begrindung der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet schliet unmittelbar im Westen die Wohnbereiche des Bebau-
ungsplans Nr. 27 ,Waagmuhle* und im Norden Bebauungsplans Nr. 27 A
~Waagmihle Ost“ an, der Wohn- und Mischnutzungen festsetzt. Der Charakter
der umliegenden Wohngebiete soll aufgenommen werden, sodass die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes erfolgt. Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen werden wegen ihres erhohten Flachenbedarfs ausgeschlossen, letztere
auch wegen des verhaltensbezogenen Larms.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist im Gegensatz zu
einem reinen Wohngebiet eine Nutzung von Raumen in Wohngebauden bzw. in
Teilen von Wohngebauden fur freiberufliche Zwecke mdoglich, soweit die allge-
meinen Voraussetzungen zur Zuléassigkeit von bauliche und sonstigen Anlagen
gemaf § 15 BauNVO erfillt sind. In einem reinen Wohngebiet (WR), das aus-
schlie3lich dem Wohnen dient, kénnen diese Tatigkeiten nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

4.2 Mal der bauliche Nutzung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung mit freistehenden ein- bis
zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhdusern, aber auch Reihenhausern
vor, die sich entlang der PlanstralRen aufreihen.

Das Mal der baulichen Nutzung soll sich an der Bebauung im Umfeld des
Plangebietes und damit an den Festsetzungen der benachbarten Bebauungs-

Bebauungsplan Nr. 27 B ,Waagmuhle III* 10.04.2014 8



plane Nr. 27 ,Waagmiuhle* und Nr. 27 A ,Waagmiihle Ost" orientieren. Das Maf3
der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ und die maximale
Traufhthe bestimmt.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe von 7,0 m erméglicht eine zweigeschos-
sige Bebauung. Auf die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe wird verzichtet.
Diese Hohe wird durch die Festsetzungen zur Dachform (Sattel- und gegenein-
andergesetzte Pultdédcher mit maximal 30° Dachneigung) bestimmt.

Bezugspunkt ist die festgesetzte Gelandehdhe. Als festgesetzte Gelandehdhe
gilt die H6he der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die
HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen an der mittleren
Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstucks.

Fur das allgemeine Wohngebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Die
GRZ-Obergrenze der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Allgemeine
Wohngebiete wird somit eingehalten.

Zusétzlich wird geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO geregelt, dass die festgesetzte
GRZ nur fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zur GRZ von 0,5
Uberschritten werden darf.

Diese Regelungen sollen einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
wabhrleisten.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird ein hoher Durchgrinungsgrad angestrebt.
Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ fir Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Grundstuck lediglich unterbaut wird, ist nicht vorgesehen. Die festgesetzte
GRZ reicht fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
aus. Eine Unterbauung der Grundstiicke ist aus Ressourcenschutzgriinden und
durch das Vorliegen eines Bodendenkmals nicht geplant.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Regelun-
gen zur Hausform, also ob Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet
werden, sollen nicht erfolgen, um eine Flexibilitat fir Bauinteressierte zu ermdg-
lichen.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption setzt der Bebauungsplan tber
Baugrenzen und Baulinien die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest. Die fest-
gesetzten Baufelder haben Tiefen von 11 bis 15 m.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Sinne des § 23 (1) BauNVO soll auf-
grund des vorhandenen Bodendenkmals, der Grundwassersituation und aus
Ressourcen- und Umweltschutzgriinden nicht fiir Kellergeschosse unterhalb der
Gelandeoberflache gelten. Keller und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauN-
VO unterhalb der Gelandeoberflache sind aus diesem Grund unzul&ssig.

Der beschlossene stadtebauliche Entwurf sieht zur Umsetzung der Leitidee
Hofhauser/ Dorfanger die Ausbildung von sechs Platzbereichen vor, zu welcher
sich die Bebauung (z.B. mit ihren Hauseingangen) hin orientieren soll. Um die-
se Raumbildung im Sinne des Gestaltungswillen der Gemeinde Inden zu errei-
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chen, werden die Baufelder an diesen Platzbereichen mit Baulinien eingefasst,
um einen entsprechenden Platzrand auszubilden. Der durch Gebaude einge-
fasste Platz soll der Ausbildung von Nachbarschaften dienen. Der 6ffentliche/
halbéffentlich Raum ist z.B. fur gemeinschaftliche Aktivitaten, als Spielraum und
Treffpunkt nutzbar.

Diese Entstehung von Nachbarschaften ist nach Erfahrung der Gemeinde Inden
gerade bei Umsiedlern ein haufig gedulRerter Wunsch an den neuen Wohn-
standort, da durch den Tagebau teilweise tUber Jahrzehnte gewachsene Nach-
barschaften gestort werden. Die im stadtebaulichen Entwurf gefundene raumli-
che Ausgestaltung soll die Ausbildung des Nachbarschaftsgefiihles beférdern
und entsprechende raumliche Qualitaten im Wohngebiet schaffen.

Auch wenn die Festsetzung einer Baulinie eines der starksten Instrumente des
Baurechtes ist, erfolgt durch diese Festsetzung nur ein geringer Eingriff ins
Grundeigentum. Die Tiefe der Baukorper, die Gber Baugrenzen bestimmt wird,
und die weiteren Regelungen zum Malf3 der baulichen Nutzung bieten den Bau-
herren einen ausreichend grof3en Gestaltungsspielraum und Flexibilitat bei der
Errichtung von Baukdrpern. Ein Vor- und Zuricktreten von Gebaudeteilen in
geringfugigem Ausmafl kann gemal § 23 (2) BauNVO zugelassen werden.
Zudem wird geregelt, dass von den festgesetzten Baulinien gemal § 23 (2)
BauNVO mit Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu
2,0 m zurtickgetreten werden darf.

Um Hauseingénge, Vordacher und Treppen zu ermdglichen wird auch geregelt,
dass die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen gemaf §§ 23 (2) und 23 (2)
BauNVO straBenseitig durch Hauseingange, Vordacher und Treppen bis zu
einem Mal von 0,5 m auf maximal 1/3 der stral3enseitigen Auf3enwand Uber-
schritten werden durfen.

4.4  Erschlieung

441 Verkehr, OPNV

Das Baugebiet ist verkehrlich von der HauptsammelstraBe der benachbarten
Wohngebiete aus Uber eine Anliegerstral3e, die verkehrsberuhigt gefiihrt wer-
den kann, erschlossen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll (iber eine
KammerschlieBung durch drei StichstralRen erfolgen, die als o6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt werden soll. Die genaue Verkehrsorganisation
(u. a. die geplante verkehrsberuhigte Ausfiihrung) ist Bestandteil der nachgela-
gerten ErschlieBungsplanung.

In zentralen Bereichen werden die neuen Planstral3en aufgeweitet, um 6ffentli-
che Platze und halbéffentliche Raume zu schaffen, um so die Leitidee des
Dorfangers aufzugreifen und eine Hofstruktur zu erméglichen. Dadurch entsteht
ein Bereich, der der Ausbildung von Nachbarschaften dienen. Der 6ffentliche/
halbéffentliche Raum ist z.B. fir gemeinschaftliche Aktivitaten, als Spielraum
und Treffpunkt nutzbar.

Die Stichstral3en werden jeweils Uber einen Ful3- und Radweg mit der Piererst-
ralle verbunden, die ebenfalls als Rad- und FuBweg genutzt werden soll, um so
eine Verbindung zur freien Landschaft nach Norden und in Richtung In-
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den/Altdorf herzustellen. Diese Verbindungen werden als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung FuR3- und Radweg festgesetzt.

Daneben ist eine in Ost-West-Richtung verlaufende Ful3- und Radwegeverbin-
dung vorgesehen. Dieser Weg wird mit einer Breite von fiinf Metern dimensio-
niert, um eine Wendemoglichkeit und ggf. Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge zu schaffen. Zugleich soll der Weg als zweiter Rettungsweg
(Feuerwehr/ Krankenwagen) dienen. Eine entsprechende Pollerung ist geplant.

Das entstehende Ful3- und Radwegesystem bindet das Plangebiet an die Nah-
erholungsflachen nérdlich, ostlich und westlich des Plangebiets sowie die Infra-
strukturangebote der westlich gelegenen Ortslage im Nahbereich an.

Die Einrichtung eines OPNV-Anschlusses ist geplant, sodass eine OPNV An-
bindung geschaffen werden kann.

4.4.2 Versorgung, technische Infrastruktur

Das Plangebiet kann tber das StralRennetz an das Kanal- und Leitungsnetz der
offentlichen Versorgungstrager angebunden werden. Die Entwasserungskon-
zeption sieht ein Trennsystem vor.

Gegebenenfalls erforderliche 6ffentliche Abfallsammelstellen fir Wertstofftrenn-
systeme kénnen innerhalb der StraBenverkehrsflachen untergebracht werden.

4.4.3 Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze fur Anlieger werden ebenerdig nach Mdglichkeit auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen und sollen innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache und in Teilen in der Vorgartenzone liegen. Deshalb wird
geregelt, dass Garagen und uberdachte Stellplatze nur innerhalb der tberbau-
baren Grundsticksflache zulassig sind.

Gemal § 12 (4) BauNVO sind Stellplatze, Garagen und zugehdrige Nebenein-
richtung in Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache unzuldssig. Diese
Festsetzung soll dem Ressourcen- und Umweltschutz Rechnung tragen. Wei-
terhin dient der Ausschluss der Unterkellerung dem Schutz des archéaologi-
schen Bodendenkmals.

Stellplatze sind daneben innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in
den in der Planzeichnung dargestellten ,Vorgartenzonen® zulassig. Hier sind die
gestalterischen Festsetzungen (siehe Gestaltungsfestsetzung gemall § 86
BauO NRW) zu beachten.

Besucherstellplatze werden innerhalb der Anlieger- und Sammelstral3en als
Langsparker untergebracht. Entsprechende Stellplatze wurden bei der Dimen-
sionierung der StralRen vorgesehen.

4.4.4  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)

Zur ErschlieBung des nordoéstlichen Baufeldes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte geplant. Gemaf: § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
der Ver- und Entsorgungstrager ausgewiesen.

Bebauungsplan Nr. 27 B ,Waagmiihle I1I* 10.04.2014 11



4.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flachen des Plangebiets sind weitestgehend durch Ackerflachen gepragt.
In sudlichen Bereich verlauft der Luchemer Mihlengrabe. In den Randstreifen
des Gewassers haben sich vereinzelt auentypische Gehdlze entwickelt. Daher
wird geregelt, dass auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
sind, sind naturnahe Gehdolzstrukturen zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze sind
zu erhalten. Zusétzlich sind 302 Pflanzen der Gattung Purpurweide (Salix pur-
purea): leichte Straucher, 2 Triebe, 70-90 cm, Pflanzabstand 1 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

4.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im ostlichen Bereich wird eine Larmschutzanlage errichtet. Hier soll eine aus-
reichende Begrinung gewdhrleistet werden, daher wird festgesetzt, dass auf
den mit M2 und A gekennzeichneten Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, 1202 Strau-
cher der Pflanzliste 1 und 134 Einzelbdume der Pflanzliste 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind.

Auf den mit M2 und B gekennzeichneten Flachen sind Baume und Straucher
entsprechend der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Pflanzqualitat wird festgesetzt:

— Straucher: 40-80 cm, Pflanzabstand 1 Meter, zu pflanzen als Gruppen zu je
5-8 EXx.

— Einzelb&ume: Heister 1-2 x verpflanzt mit Ballen, 150-200, einzeln innerhalb
einer Gruppe von Strauchern Immissionsschutz

4.7 Immissionsschutz

4.7.1 Verkehrslarm

Zur Ermittlung und Beurteilung der Immissionen aus den Verkehrsgerauschen
wurde im Jahr 2003 ein Gutachten erstellt (IBK, Ingenieurburo Dipl.-Ing. F.-J.
Kals), dessen Aktualitat im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens noch einmal
Uberprift wurde. Die im Jahr 2003 veranschlagten Parameter im Larmschutz-
gutachten sind unveréandert. Die prognostizierten Verkehrszahlen sind nicht
eingetroffen und liegen unter den veranschlagten Werten.

Als mdgliche Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind die Bundes-
autobahn A 4 (BAB 4) und die Landesstral3e L 12 zu nennen.

Da geeignete Alternativstandorte nicht zur Verfligung stehen, muss mittels akti-
ven und passiven Schallschutzmalinahmen die Einhaltung der Immissions-
richtwerte erreicht werden.

An der L 12 werden als aktive SchallschutzmafRnahmen Larmschutzwalle mit
einer Hohe von 4,0 m Uber Gradiente der Fahrbahn (Fahrbahnachse) im Be-
bauungsplan festgesetzt.
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Mit dieser Festsetzung wird den Ergebnissen des Larmgutachtens Rechnung
getragen. Neben der Errichtung eines Larmschutzwalles kommen jedoch auch
andere aktive LarmschutzmafRnahmen in Betracht, wie z. B. Larmschutzwande
oder eine Kombination aus Larmschutzwall und —wand. Die abschirmende Wir-
kung ist von den Schirmlangen und -héhen und dem Abstand zur Larmquelle
abhangig. So kdénnen unter Umstanden Larmschutzwande niedriger sein als
Walle, da ihre Abschirmkante ndher zur Schallquelle gebracht werden kann.
Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird deshalb geregelt, dass von der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Lage und Hohe des Larmschutzwalles abgewichen
werden kann, wenn ein gleichwertiger aktiver Larmschutz fiur das Allgemeine
Wohngebiet dauerhaft gewahrleistet wird.

Das Larmschutzgutachten setzte eine geschlossene Larmschutzanlage vor
Baubeginn, mit Ausnahme eines Teilbereiches im Bereich des Gehéfts Waag-
muhle, voraus. GemalR § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird demzufolge Uber eine bedingte
Festsetzung geregelt, dass im Allgemeinen Wohngebiet eine Wohnnutzungen
erst zulassig, wenn der aktive La&rmschutz mit der Bezeichnung A wirksam ist.

In weniger als 500 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die BAB 4. Hier wurde
Uber den Bebauungsplan Nr. 26 ,Larmschutzanlage 1I* bereits eine Larm-
schutzanlage realisiert, sodass eine ausreichende aktive Schallabschirmung
sichergestellt ist.

Da fiir das gesamte Plangebiet eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete fir den Nachtzeitraum errechnet
wurde, wurden fur das gesamte Plangebiet Larmpegelbereiche (LPB) zwischen
LPB Il und LPB Il festgesetzt.

Die daraus resultierenden Bauschallddmmmalle einzelner unterschiedlicher
AulRenbauteile oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechni-
sche Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes (Innenpe-
gel geman DIN 4109) nachgewiesen wird.

Unter Einbeziehung dieser aktiven SchallschutzmaBhahmen wurde der not-
wendige passive Schallschutz gutachterlich ermittelt. Die Larmwerte fir die
Hbéhe 6,0 m Uber kiinftigem Gelanderelief wurden berechnet und den Festset-
zungen zum Immissionsschutz zugrunde gelegt. Auf Grundlage dieser Annah-
me sind oberhalb von 6,0 m . der festgesetzten Gelandehéhe Wohnraume nur
zuléssig, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schall-
technische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes ge-
maf DIN 4109 nachgewiesen wird.

Die geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswertes fiir den Tagzeitraum
ist vor dem Hintergrund, dass in der Gemeinde Inden keine geeigneteren Ent-
wicklungsflachen fur die Ortslage Inden/ Altdorf vorliegen, vertretbar. Die Innen-
rAume erhalten durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen passiven
Schallschutz. Fur die AuBenrdaume kann von geringeren Larmwerten, als den
errechneten ausgegangen werden, da die Immissionsorte hier nur ca. 2 m hoch
liegen und zudem von einer abschirmenden Wirkung der Bebauung auszuge-
hen ist, die in die Berechnungen gemalR Richtlinie nicht eingestellt werden.
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Durch die Planung selbst ist eine Zunahme von verkehrsbedingten Emissionen
in nennenswertem Umfang nicht zu erwarten.

4.7.2 Gewerbelarm/ Tagebau Inden II

Ca. 200 m dstlich des Plangebietes beginnt mit einem Sicherheitsstreifen das
Tagebaurevier ,Inden 11*, wobei zwischen der Abbaugrenze und dem Schutz-
streifen nach dem Braunkohleplan ,Inden 1I“ im Bereich der Ortslage Lucher-
berg mindestens weitere 150 m liegen werden. Auch wenn im Umfeld des
Plangebietes noch keine bergbaulichen Tatigkeiten aufgenommen wurden, sind
bis zur Beendigung der Tagebauaktivitat (gemall zugelassenem Rahmenbe-
triebsplan voraussichtlich bis zum Jahr 2031) und der Rekultivierungsmalf3nah-
men mit Umweltauswirkungen und Emissionen aus der Tagebautatigkeit zu
rechnen.

Die tagebaubedingten Immissionen sind als voriibergehend — wenn auch lange-
re Zeit anhaltend — einzustufen. Fur die Ortslage Lucherberg sind vom Tage-
baubetreiber umfangreiche Immissionsschutzmafinahmen — auch gegen Flug-
staube — innerhalb eines 100 m breiten Sicherheitskorridors vorgesehen. Unter
Berlcksichtigung der einzurichtenden Larmschutzeinrichtungen entlang des
Tagebaus ist in Abhangigkeit des Tagebaustandes in den 6stlich gelegenen
Bauabschnitten mit einer Gerduschbelastung zu rechnen. Fir einen voriberge-
henden Zeitraum kénnten die Orientierungswerte der DIN 18005 bezogen auf
die Nachtwerte eines allgemeinen Wohngebietes bis zu einem prognostizierten
Wert von maximal 47 dB(A) in Randbereichen geringfligig Uberschritten wer-
den. Dies bedeutet, dass fir diesen Zeitraum die mit der Eigenart des Bauge-
bietes verbundene Erwartung an den Larmschutz nicht erflllt werden kann.

Der Orientierungswert ist zwar aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau ein
winschenswerter Zielwert — er stellt jedoch keinen Grenzwert fur die planungs-
rechtliche Zumutbarkeit dar. Die Grenze der noch zumutbaren Belastung hangt
von den Umstanden des Einzelfalls ab. Da das Plangebiet in einem typisch
landlich strukturierten und durch den seit Jahrzehnten umgehenden Tagebau
gepragten Raum mit entsprechender Vorbelastung liegt, wird diese zeitlich und
raumlich begrenzte geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswertes hin-
genommen.

Mdgliche Gewerbelarmemissionen sind aufgrund der gewahlten Festsetzungen
und der Baugebietswahl nicht zu befiirchten. Die zukinftigen Nutzungen mus-
sen die Voraussetzungen zur Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen
geman § 15 BauNVO erfiillen.

4.7.3 Luftschadstoffimmissionen

Luftschadstoffimmissionen sind weder aufgrund der Vorbelastung noch durch
die im Laufe der Realisierung der Planung auftretenden Emissionen zu erwar-
ten. Demgemalf wird von Festsetzungen zum Schutz gegen Luftschadstoffim-
missionen abgesehen. Zum Schutz vor mdglichen Luftschadstoffimmissionen
(u. a. Staubimmissionen) die zukinftig vom Tagebau ausgehen kdnnen, sind
vom Tagebaubetreiber nach dem Braunkohleplan ,Inden II“ und den bergrecht-
lichen Rahmenbetriebsplan umfangreiche Mal3nahmen vorgesehen.
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4.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um die angestrebte, hochwertige Gestaltung des Plangebietes zu erreichen, die
Bebauung an die bereits bestehenden Wohngebiete anzupassen und das be-
stehende Ortshild zu erganzen, sollen folgende Punkte im Bebauungsplan ge-
regelt werden:

— Es sind nur Sattel- und gegeneinander gesetzte Pultdacher mit einer Dach-
neigung von maximal 30° zulassig.

— Bei Garagen, uberdachten Stellplatzen, eingeschossigen Anbauten und Ne-
benanlagen sind auch Pult- und Flachdéacher zulassig.

— Der Dachiiberstand darf maximal 0,3 m betragen.
— Dachgauben sind unzulassig.

— Fur die Dacheindeckung sind ausschlieBlich Naturziegel und Zink in nicht
glanzenden grauen und schwarzen Ténen sowie eine mindestens extensive
Dachbegriinung mit einer standortgerechten Vegetation zulassig. Das Dach-
begriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn) fiir die Planung, Aus-
fuhrung und Pflege von Dachbegriinungen (Ausgabe 2008 bzw. den ent-
sprechenden Neuauflagen) entsprechen.

— Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m Uber der festge-
setzten Gelandehdhe, zulassig, wenn sie aus einer heimischen, laubabwer-
fenden Hecke entsprechend der Pflanzliste bestehen. In diesem Fall ist in-
nenseitig das Setzen eines Maschendrahtzaunes in gleicher Hohe zulassig.
Einfriedungen in den Vorgartenbereichen sind von dieser Regelung nicht be-
rahrt.

— Einfriedungen im Bereich des Gewasserrandstreifens sind unzuléssig.

— In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in der Planzeichnung dargestellten
Vorzonen gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendi-
gen Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze und Mullunterbringungen. Befestigte
Flachen dirfen insgesamt 50% der Vorzonenflache nicht Gberschreiten.

— Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Vorgartenzone sind Einfrie-
dungen in Form von Mauern aus Ziegeln oder Beton, Gabionen oder heimi-
sche Hecken (Pflanzliste) bis zu einer maximalen Héhe von 0,6 m Uber der
festgesetzten Geldndehohe zulassig.

5 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und Abwagung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde fir diesen Bebauungsplan und die
parallele Flachennutzungsplananderung Nr. 16 eine Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden. Im Umweltbericht gemafR § 2a BauGB werden die
Umweltauswirkungen der Planung beschrieben und bewertet werden. Der se-
parate Umweltbericht wird Bestandteil dieser Begrindung.

Im vorgelegten Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 27 B ,Waagmduhle 111" in
Inden mit integrierter Eingriffsbilanzierung und artenschutzrechtlicher Vorpri-
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fung (und gleichlautend zur 16. FNP-Anderung), wurden einleitend Inhalt und
Ziele der Planungen sowie die zugehorigen Festsetzungen und Darstellungen
beschrieben. Im zweiten Schritt erfolgte eine Beschreibung und Bewertung der
jetzigen Bestandssituation hinsichtlich der zu bearbeitenden Schutzguter.

Der Bebauungsplan ist zur Bereitstellung von Wohnbauflachen notwendig, ins-
besondere da es im Gemeindegebiet durch den voranschreitenden Tagebau an
Alternativen zur Schaffung von weiteren Wohnbauflachen mangelt. Zum Schutz
des Menschen wurden im Bebauungsplan LarmschutzmalRnahmen festgesetzt
(Larmschutzwall, passiver Larmschutz).

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung hat ergeben, dass Verbotstatbestande
nach § 44 (1) Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter Beriicksich-
tigung von Schutz- und Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden
kdnnen. Hierzu zahlen insbesondere eine Bauzeitenregelung und bei Beseiti-
gung von Geholzen und Gebauden eine Uberpriifung auf Vogel- und Fleder-
mausbesatz.

Fir die Eingriffshilanzierung wurde eine GRZ von 0,4 (zzgl. Uberschreitung auf
0,5) zu Grunde gelegt. Die verbleibende Flache innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes wurde als strukturarmer Garten gewertet. Dariliber hinaus gibt es
Verkehrsflachen und eine Flache fur die Ver- und Entsorgung. Pflanz- und Er-
haltungsfestsetzungen gibt es im Uferrandstreifen zum Mihlengraben und dem
Larmschutzwall. Hiermit kann das Gebiet naturschutzfachlich aufgewertet wer-
den. Bei der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich im Fall
der Umsetzung der Planung ein Kompensationsdefizit von 66.285 Punkten,
welches durch externe MaRnahmen (Okokonto der RWE Power oder der Stadt
Inden) auszugleichen ist. Dies wird bis zum Satzungsbeschluss verbindlich tber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag geregelt.

Der aufgrund seiner Bodenfruchtbarkeit sehr schutzwiirdige Boden im Plange-
biet wird durch Uberbauung und Versiegelung beansprucht. Da es tagebaube-
dingt im Innenbereich an Alternativen fir eine weitere wohnbauliche Entwick-
lung mangelt (siehe Kapitel 2.4), kann der Eingriff nicht vollstandig vermieden
werden. Die mdgliche Ausnutzung der Grundflachenzahl (GRZ) wird mit einer
GRZ von 0,4 und einer Uberschreitungsméglichkeit lediglich fir Nebenanlagen
bis zu einer GRZ von 0,5 reduziert. Zudem ergeht der Hinweis, dass der bei
Aushubarbeiten anfallende Mutterboden eine 6kologische Verwertung erfahrt
(siehe § 202 BauGB).

Im Hinblick auf die Bodendenkmalpflege wird das festgesetzte Bodendenkmal
durch die Festsetzung der Unzulassigkeit von Kellergeschossen gesichert und
nachrichtlich in der Planzeichnung Glbernommen.

Die Niederschlagsentwasserung soll tber die nachstliegenden Vorfluter gere-
gelt werden. Dies wird im Rahmen der Planumsetzung konkretisiert.

Bei den Ubrigen Schutzgitern ist nach derzeitigem Stand nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bebauungsplan Nr. 27 B ,Waagmiihle I1I* 10.04.2014 16



6 Planverwirklichung

6.1 Uberplanung/ Bestandschutz

Das Plangebiet ist bis auf die Gebaude im Bereich der Waagmdhle nicht be-
baut. Die Bebauung Waagmiihle wurde Uberplant. Die Bebauung erhalt nur
entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes bauliche Entwicklungsmdoglichkei-
ten. Fur bauliche Anlagen auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen gilt
entsprechend der getroffenen Festsetzungen ein Bestandsschutz.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan wird im Nordwesten ein Teil des
Bebauungsplan Nr. 27 A ,Waagmiuhle Ost* Uberplant, um den neuen Bauab-
schnitt stadtebaulich und verkehrstechnisch besser mit den Bebauungsplanen
Nr. 27 ,Waagmuhle* und Nr. 27 A ,Waagmihle Ost* zu verknupfen. Baulicher
Bestand ist von dieser Aufnahme des Bereiches in den hier vorliegenden Be-
bauungsplan nicht betroffen. Die Bebaubarkeit der Grundstiicke, z. B. Art und
Mal der baulichen Nutzung nach dem Bebauungsplan Nr. 27 A, wird nicht ver-
andert.

6.2 Hinweise auf Fachplanungen

Bezlglich der Fachplanungen werden folgende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

— Hinweise auf die Baugrund- und Bodenverhaltnisse
— Hinweise auf die Grundwasserverhéaltnisse

— Das Plangebiet wird von dem FlieRgewasser Luchemer Mihlenbach tangiert.
Gemal3 § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz
(LWG) ist entlang dieses Gewassers ein 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen
freizuhalten. Er umfasst den an das Gewasser landseits der Uferlinie an-
grenzenden Bereich, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante
bemisst sich der Gewasserrandstreifen ab der Béschungsoberkante. Inner-
halb dieser Flache sind u.a. folgende Handlungen und MaRRnahmen nicht er-
laubt:

- Bebauung einschlie3lich Nebengebaude
- Lagerflachen, Stellplatze fir Kfz

- Begrenzungsmauern und Zaune

- Dunger und Herbizideinsatz

- Landwirtschaftliche Intensivnutzung

— Hinweise zu Pflanzmalinahmen am Mihlengraben und zu Bepflanzung des
Larmschutzwalls

— MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirkungen, wie
bei der Baufeldfreimachung, zum Vogelschutz und zum Schutz der Vegetati-
onsflachen.

— Es liegen Hinweise vor, dass die Gewasser Wehebach und Luchemer Mih-
lengraben sowie ihre Uferstreifen von Bibern als Wanderwege benutzt wer-
den.
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Um die an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstticke vor Grab-
schaden durch den Biber zu schitzen, sollten ausreichend tief eingegrabene,
bibervertragliche Grabehindernisse, z.B. Drahtgitter an den Grundstiicks-
grenzen zu den Auen- und Uferbereichen hin eingebaut werden.

Um die an die Uferrandstreifen angrenzenden Gartengrundstiicke vor Fraf3-
schaden durch den Biber zu schitzen, sollten mindestens 1,0 m und héchs-
tens 2,0 m hohe, bibervertragliche Garteneinfriedungen zum Gewasserrand-
streifen hin errichtet werden.

— Verhalten beim Pfund von Kampfmitteln
— Im Plangebiet findet sich das Bodendenkmal DN 220.

— Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmal-
pflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

— DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes verwiesen wird, sind Uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin zu bezie-
hen. Sie finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung und werden beim Bauamt, RathausstralRe 1, 52458 Inden, wah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

6.3 Umlegung, Baulast
Entfallt.

6.4 Kosten fur die Gemeinde Inden, inshesondere ErschlieBung, stad-
tebauliche Gebote

Die Umsetzung der Wohnbaunutzung ist kurz- bis mittelfristig geplant. Es ent-
stehen Planungs- und ErschlieBungskosten sowie Kosten fir Ausgleichsmal3-
nahmen.
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