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Gestaltungssatzung

der Stadt Alsdorf im Bereich
der historischen Bergarbeitersiedlung Neuweiler
vom 16.07.2008

Aufgrund des §7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994
(GV NW S. 666/SGV NRW 2023) und des §86 Abs.1 Nr. 2 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW 232), je-
weils in der z.Z. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Alsdorf in seiner Sitzung am 18.12.2007 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

§2

§3

§4

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Bereich der historischen Bergarbeitersiedlung Neu-
weiler mit den Hausern in der BrahmsstralRe, der WagnerstralRe, Hedwigstrafle und dem Doppel-
haus Linnicher Strale 70/72. Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Geltungsbereichs der
Satzung ist in einem Plan festgesetzt. Der Plan (Anhang 1) ist Bestandteil der Satzung.

Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung bestehen gemaf der §§ 3 - 9 besondere Anforderungen an
die aulere Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen im Sinne des § 1 Abs.1 BauO NW zum
Schutz bestimmter Bauten, Strallen und Platze von stadtebaulicher, kiinstlerischer und ge-
schichtlicher Bedeutung und deren charakteristischem Umfeld gemal} § 86 Abs.1 BauO NW. Im
Geltungsbereich der Satzung gilt nicht die Freistellung von der Baugenehmigung bezlglich der
Anderung der duReren Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen gemaR § 65 Abs. 2 Nr. 2
BauO NW.

Gestaltungsvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden in textlicher und zeichnerischer Art erlassen. Diese beste-
hen aus dem nachfolgenden Satzungstext und den dazugehorigen Abbildungen. Die Abbildun-
gen und der Abgrenzungsplan des Plangebietes (Anhang 1) sind Bestandteile dieser Satzung.

Allgemeine Vorschriften

Ziel dieser Satzung ist der Erhalt der Bergarbeitersiedlung ,Alsdorf — Neuweiler” aufgrund ihrer
historischen, stadtebaulichen und stadtgestalterischen Bedeutung. Gleichzeitig soll die Satzung
einen Gestaltungsrahmen fir notwendige MalRnahmen zur Erhaltung der Bausubstanz und zur
Erweiterungen durch Um- und Anbau bieten, der dem Siedlungscharakter und dem Er-
scheinungsbild der Siedlung entspricht.

Die unterschiedlichen Haustypen (Anhang 2) sind in ihrer urspringlichen Form zu erhalten. Alle
baulichen Veranderungen an den bestehenden Gebauden sowie die Errichtung von zulassigen
gartenseitigen Anbauten haben sich in das Ortsbild bzw. den gestalterischen Charakter der Sied-
lung einzufligen.

Der Schwerpunkt der Gestaltungssatzung liegt im Bereich des 6ffentlichen Raumes.
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Fassaden

1. Fassadengestaltung

Die Fassaden der historischen Hauptbaukoérper sowie der historischen Stallgebdude sind in der
urspringlichen historischen Gliederung zu erhalten oder wieder herzustellen. Die charakteristi-
schen Sockel, Trauf- und Ortgangdetails sind zu erhalten. Sofern es sich bei den gartenseitigen
Fassaden der Haustypen 6, 7, 8, 9 und 10 um reine Putzfassaden handelt, ist hier das Aufbrin-
gen einer aulleren Warmedammung zulassig. Die gedammten Putzfassaden sind im Farbton
RAL 9002 (GrauweilR) herzustellen.

Samtliche Ziegelverzierungen, Putzbander, Ziergesimse, Steingewande und Stuckelemente sind
zu erhalten bzw. bei Sanierung wieder herzustellen.

Die Ziegelsichtmauerwerksteile, -fensterbanke, -gesimse, -bander etc. missen erhalten oder bei
Sanierung der Fassade wieder hergestellt werden. Zusatzliche Verkleidungen der Fensterbanke
sind nicht zulassig.

Das Aufbringen einer Warmedammung oder sonstiger Verkleidungen von auflen ist nicht ge-
stattet.

Fir die Haustypen 1, 2, 3, 6, 12 (Ziegelfassaden) gilt:

Jegliches Verkleiden, Uberputzen oder Uberstreichen der Ziegelfassaden ist unzulssig.

Fir die Haustypen 4, 5, 7, 8, 9, 10 (Gemischte Ziegel-/Putzfassaden) gilt:

Jegliches Verkleiden, Uberputzen oder Uberstreichen der Ziegelfassaden ist unzuldssig.

Nicht sichtbare Oberflaichenbehandlungen an den Fassaden sind vorbehaltlich der bau-
physikalischen und chemischen Unbedenklichkeit moéglich. Um Bauschaden (z.B. Frost-
schaden an hydrophobiertem Mauerwerk) zu vermeiden wird empfohlen, eine fachliche
Bauberatung vor Beginn der geplanten MaBnahme in Anspruch zu nehmen.

Die Putzflachen sind als weille Putzfassade zu gestalten. Ist eine Erneuerung des alten Putzes
notwendig, ist dieser vor dem Neuverputzen zu entfernen und in gleicher Starke als Putz mit ei-
ner feinen Kérnung (< 2mm) wieder aufzubringen. Als Wandfarbe fir die Putzflachen ist nur ein
weiller Farbton (RAL 9002 Grauweil3) erlaubt.

Ausnahme Haustyp 11 (Brahmsstr. 5 - 11) und Haustyp (Hedwigstralte 1 - 3)
Die vorgenannten Festsetzungen gelten nicht flir diese Gebdude, da hier die historischen Fas-
saden nicht mehr vorhanden sind.

Ausnahme:

Die zuvor genannten Regelungen gelten nicht, wenn durch bereits erfolgte Sanierung schutzens-
werte Elemente verloren gegangen sind. Hier ist bei einer erneuten Sanierung eine Ausnahme-
regelung maoglich.
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2, Fenster- und Turéffnungen

Die zum StraRenraum orientierten Fassaden und die seitlichen Fassaden der Eckhauser sind
einschlie8lich der Mauerdffnungen in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Zusatzliche Tur- und Fenster-
éffnungen und die VergréRerung oder Verkleinerung von Offnungen sind nicht zuléssig, es sei
denn es handelt sich um die Riickfiihrung urspriinglich vorhandener historischer Offnungen.

Ausnahme:

Bei den Hausern Brahmsstr. 21 und 43 ist ein zusatzliches Fenster in der seitlichen Fassade im
Erdgeschoss zur Belichtung des zur Gartenseite angrenzenden Raumes zuldssig. Dieses hat
das Format des vorhandenen seitlichen Fensters im Erdgeschoss (Brahmstr. 43) aufzunehmen.

3. Fenstergestaltung
Die Fenster sind in Holz auszuflihren. Als Rahmenfarbe fur die Fenster ist nur weil® zulassig.
Ausnahmsweise durfen Fenster in Kunststoff eingebaut werden, wenn sie den sonstigen gestal-

terischen Festsetzungen entsprechen.

Bild 1

e

160

12 16 12 12 1612

Die grof3en Fenster (Abmessung ca. 1,50-1,60m breit x ca. 1,50-1,60m hoch) missen zweimal
oder einmal senkrecht geteilt sein (Aufteilung in zwei oder drei gleichbreite Fligel).

Die mittelgroRen Fenster ab einer Breite von 1,20 m muissen einmal mittig senkrecht geteilt sein
(Aufteilung in zwei gleichbreite Flugel).

Fir die Fensterrahmen sind flachenversetzte Profile zu verwenden (siehe Bild 2). Die seitlichen
und oberen Rahmenprofile dirfen max. 120 mm, die Mittelprofile insgesamt eine Ansichtsbreite
von 160 mm nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Glasbausteinen, gewdlbtem, strukturiertem, gefarbtem Glas oder derglei-
chen ist unzulassig.

Bild 2

Horizontalschnitt: Fldchenversetzte Fensterprofile
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4. Rollladen
Der Einbau von Rollladen an den zur Stral3e hin orientierten und seitlichen Fassaden ist nur zu-
I&ssig, wenn der Rollladenkasten bundig mit der Aufenkante der AuRenhaut abschliel3t und die
Farbe der Blende des Rollladenkastens mit der Farbe der Fensterrahmen (weil3) Ubereinstimmt.
Die Ansichtsbreite des Kastens darf max.140 mm betragen.

Aulen aufgebrachte Rollladen sind nur auf den rickwartigen Fassaden zulassig.

Empfehlung: Der Rollladenkasten sollte in den Fenstersturz integriert werden, um eine
Verkleinerung des Fensterformates zu vermeiden.

141

1.60

5. Hauseingangstiiren

FUr Hauseingangstiren ist als Material nur Holz und Kunststoff in der Farbe weild zulassig. Alle
Glasteile sind nur in ungefarbtem Glas zulassig. Die Glasflachen kdnnen teilweise durch massive
Flachen (Holz/Kunststoff) in der Farbe weil} ersetzt werden.

Die Gestaltung der Tlren hat sich an den vorwiegend vorhandenen Turtypen zu orientieren:

Typ A1 Viergeteiltes Glaselement (ca. 1550 mm x 750 mm)
Typ A2 Dreigeteiltes Glaselement (ca. 1550 mm x 750mm)
Typ A3 einfaches Glaselement (ca. 1550 mm x 250 mm)
Typ B1 Glaselemente (oben 1000 mm x 750 mm, unten 750 mm x 750 mm)
Typ B2 Glaselement oben, geschlossenes Element unten
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6. Eingangsbereiche/Vordacher

Die Treppenstufen sind in Beton, Betonstein oder Naturstein auszubilden; als Farbe ist nur ein
heller Grauton zulassig. Die Treppe ist entweder mit massiven Stufen oder mit Trittstufen auf
einer Stahlkonstruktion zu gestalten (s. Abb. 5). Gelander oder Handlaufe sind in runden oder
eckigen Metallprofilen in der Farbe weil® oder hellgrau zu gestalten. Unter der Treppe ist ein Kel-
lerfenster zulassig.

Vorda&cher sind nicht zulassig.

Treppe massiv Treppe offen

Bild 5

Dachgestaltung
1. Dachformen

Das Dach ist in der urspringlichen Dachform einschlieBlich Uberstdnden etc. zu erhalten oder
wieder herzustellen.

Die Warmedammung des Daches hat bei Neudeckung zwischen den Sparren zu erfolgen. Zur
Einhaltung der geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) sind die
Sparren nach innen zu verstiarken. Das Dach kann um die Héhe einer erforderlichen Kon-
terlattung angehoben werden. Sofern eine Sanierung der Dacher von Nachbargebauden er-
folgt, missen die Firsthéhen und Dachflachen angeglichen werden.

Die Dachiberstande und Ortgange sind in der historischen Form zu erhalten oder zu erneuern.
Die Ortgange dirfen nicht mit Schiefer, Faserzementplatten 0.8. verblendet werden. Am Ortgang
ist der Ziegel zu vermorteln oder ein Ortgangziegel zu verwenden.

2. Dachaufbauten / Dachflachenfenster

Im ruckwartigen Bereich kdnnen die Einzelgauben durch ein Dachflachenfenster ersetzt werden.
Die GroRRe des Fensters darf die zulassige Fenstergrofie flr die Gaube nicht tGberschreiten. Eine
Entfernung der Gauben, die einheitlich mit dem Nachbarn als Grenzbebauung errichtet wurden,
ist nur in Abstimmung mit dem Nachbarn einheitlich moglich.

Bei dem Haustyp 1a sind Dachgauben zur StralRen- und zur Gartenseite nicht zuldssig. Ruckwar-
tig ist auf den Dachflachen des Zwerchhauses je ein Dachflachenfenster mit einem Mal} von
0,60m Breite und 0,90 m Hohe zulassig.

Bei dem Haustyp 1b sind Dachgauben zur Stral3enseite nicht zulassig. Die vorhandenen Gauben
auf der rickwartigen Dachflache kdénnen bis zu einer GroRe von ca. 1,20 m Breite und 1,50 m
Hoéhe vergroRert werden.
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Stralenseitig und rickwartig ist je Einheit ein Dachflachenfenster mit einem MafR® von 0,60m
Breite und 0,90 m Héhe zulassig. Rickwartig ist im Spitzboden ein weiteres Dachflachenfenster
mit einem Mal} von 0,60m Breite und 0,90 m Hbéhe zulassig.

Bei dem Haustyp 2 sind Dachgauben nicht zulassig. Insgesamt sind zwei Dachflachenfenster bis
zu der brandschutztechnisch erforderlichen Grofe (0,90m x 1,20 m lichtes MaR) zulassig. Je
Dachflache ist nur ein Dachflachenfenster erlaubt.

Bei dem Haustyp 3 (BILD 6A) kénnen bei Erneuerung auf der stralenseitigen Dachflache die
vorhandenen Dachgauben aus brandschutztechnischen Griinden nicht in der vorhandenen Form
wieder hergestellt werden. Daher ist bei Erneuerung bei den Hausern Wagnerstr. 4,6,12,14 eine
Gaube in der Grofe von ca. 2,60 m Breite und 1,80 m Hohe zulassig. Bei den Hausern Wag-
nerstr. 2, 8, 10, 16 ist eine Gaube in der Grofie von ca.1,40 m Breite und 1,80 m HOhe zulassig
(Abstand zur Nachbargrenze mind. 1,25 m).

Ruckwartig sind keine Dachgauben zuldssig. Je Einheit ist rickwartig ein Dachflachenfenster bis
zu der brandschutztechnisch erforderlichen Grofe (0,90m x 1,20 m lichtes Mal) zulassig.

Die Gauben auf den seitlichen Dachflachen (BILD 6B) dirfen bei Erneuerung eine Gré3e von
2,50m Breite und 2,30m Hohe nicht Gberschreiten.

Haustyp 3
| | | L
I I , , I , , I ]
| | | 2
: : : =
I I I
| | |

4= 1.40 4 1.25 4145 =+—— 260 —+— 1.45 = 1.45 =+——2.60 ——+ 1.45 = 1.25 +—1.40

Bild 6A Gaube Haustyp 3 (straBBenseitig)

+— 230 —#

+——2.50 —*

Bild 6B Gaube Haustyp 3 (seitlich)

Bei dem Haustyp 4 und 5 sind Dachgauben nicht zulassig. Je Einheit ist auf der rlickwartigen
Dachflache ein Dachflachenfenster bis zu der brandschutztechnisch erforderlichen Grofie (0,90m
x 1,20 m lichtes MaR) zulassig. Strallenseitig ist je Einheit ein Dachflachenfenster mit einem Mal}
von 0,60m Breite und 0,90 m Hohe zulassig.
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Je Einheit ist auf der rickwartigen Dachflache im Spitzboden ein Dachflachenfenster mit einem
Maf} von 0,60m Breite und 0,90 m Hohe zulassig.

Bei den Haustyp 6a und 6b sind keine Dachgauben zulassig. Je Einheit ist auf der riickwartigen
Dachflache ein Dachflachenfenster bis zu der brandschutztechnisch erforderlichen GréRke

(0,90m x 1,20 m lichtes Mal3) zulassig. Strallenseitig ist je Einheit ein Dachflachenfenster mit
einem Mal} von 0,60m Breite und 0,90 m Héhe zulassig.

Je Einheit ist auf der rickwartigen Dachflache im Spitzboden ein Dachflachenfenster mit einem
Maf} von 0,60m Breite und 0,90 m Hohe zulassig.

Bei dem Haustyp 6 S (Brahmstrasse 18) handelt es sich um einen Einzelfall, da es sich um die
einzige ,Ubereckldsung“ mit einem gesonderten Grundriss und Grundstiickszuschnitt handelt.
Hier kann rlckwartig von den gestalterischen Festsetzungen abgewichen werden, um einen
sinnvollen Ausbau des Dachgeschosses, analog zu den Ausnutzungsmadglichkeiten der Nachbar-
bebauung, zu ermdglichen. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit geplanter Dachaufbauten
erfolgt in diesem Einzelfall nach § 34 BauGB, Allerdings darf von dem geplanten Vorhaben keine
malfstabliche Verschlechterung des gesamten Erscheinungsbildes ausgehen. Strallenseitig ist je
Einheit ein Dachflachenfenster mit einem Maf} von 0,60m Breite und 0,90 m Hoéhe zulassig.

Bei dem Haustyp 7 (BILD 6C) kénnen auf der stralenseitigen und der riickwartigen Dachflache
die kleinen Dachgauben bis zu einem Maf} von 1,40 Breite und 1,50 m Hoéhe vergroRert werden.
Je Einheit ist auf der rickwartigen Dachflache im Spitzboden ein Dachflachenfenster mit einem
Maf von 0,60m Breite und 0,90 m Héhe zulassig.

4150 +

- - =

65
1.20 - 1.30 - 1.20 +——F 1.40 —+ 1.25

*44444444444

Bild 6C Gaube Haustyp 7

Bei dem Haustyp 8 (BILD 6D) sind auf der stralRenseitigen Dachflache je Haus eine Dachgaube
in einer GréRe von ca. 3,00 m Breite und 1,80 m Héhe als Grenzbebauung zum Nachbargebau-
de des gleichen Haustyps zulassig.

Zur Gartenseite ist eine VergréRerung der Einzeldachgauben bis zu einer GréfRe von 1,50m Brei-
te und 1,80 m Hohe zulassig, Die zweite Gaube ist als Grenzbebauung einheitlich mit der Nach-
barbebauung entsprechend dem historischen Bestand zu erhalten (BILD 6E).

Je Einheit ist auf der rickwartigen Dachflache im Spitzboden ein Dachflachenfenster mit einem
Maf von 0,60m Breite und 0,90 m Hohe zulassig.
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Bild 6D Gaube Haustyp 8 (straBBenseitig)

Bei dem Haustyp 9 sind straBenseitig keine Dachgauben und Dachflachenfenster zulassig.

Zur Gartenseite ist eine Vergrofierung der Einzeldachgauben bis zu einer Grée von 1,50m Brei-
te und 1,80 m Hohe zulassig. Die zweite Gaube ist als Grenzbebauung einheitlich mit der Nach-
barbebauung entsprechend dem historischen Bestand zu erhalten (BILD 6E).

Je Einheit ist auf der rickwartigen Dachflache im Spitzboden ein Dachflachenfenster mit einem
Maf von 0,60m Breite und 0,90 m Hbéhe zulassig.

Bei dem Haustyp 10 sind auf der stralRenseitigen Dachflache je Einheit ein Dachflachenfenster
bis zu der brandschutztechnisch erforderlichen Grofze (0,90m x 1,20 m lichtes MaR) zulassig.

Zur Gartenseite ist eine VergroRerung der Einzeldachgaube bis zu einer Gréf3e von 1,50m Breite
und 1,80 m Hohe zulassig. Die zweite Gaube ist als Grenzbebauung einheitlich mit der Nachbar-
bebauung entsprechend dem historischen Bestand zu erhalten (BILD 6E). Je Einheit ist auf der
rickwartigen Dachflache im Spitzboden ein Dachflachenfenster mit einem Mal} von 0,60m Breite
und 0,90 m Hbhe zulassig.

Hinten

5

*444
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Bild 6E Gaube Haustyp 8,9,10 (gartenseitig)
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Bild 6F Gaube Haustyp 11 (gartenseitig)

Bei dem Haustyp 11 sind stralRenseitig keine Dachgauben zuldssig. Zur Gartenseite sind max.
zwei Gauben zulassig (BILD 6F). Eine Einzelgaube darf die Groflie von 1,50m Breite und 1,80 m
Hohe nicht Uberschreiten. Sofern zwei Gauben geplant sind, missen diese einheitlich gestaltet
werden.

Je Einheit ist auf der rickwartigen Dachflache im Spitzboden ein Dachflachenfenster mit einem
Maf} von 0,60m Breite und 0,90 m Hohe zulassig.

Bei dem Haustyp 12 ist zur besseren Belichtung des Wohnraumes unterm Dach ruckwartig ein
Dachflachenfenster in der max. fir den Brandschutz erforderlichen Grofie von 0,90 x 1,20m
zuldssig. Ruckwartig ist im Anbau ein Dachflachenfenster in der Grof3e von 0,60 m Breite und
0,90 m Hohe zulassig.

Zusatzliche Dachgauben sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte sind bei allen Haustypen unzulassig.

Es sind nur Schleppgauben und Zwerchhauser entsprechend dem historischen Bestand zulas-
sig. Die Gauben mussen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von bis zu 10°
ausgefihrt werden.

Grundséatzlich ist der Brandschutz zu bericksichtigen.

Der Mindestabstand von Gebaudeabschluss und Trennwanden betragt mind. 1,25m. Der lichte
Abstand zwischen zwei Gaubenwangen soll mind. 0,80cm betragen.

3. Dachmaterialien
Fir die Dacheindeckung sind entsprechend dem urspringlichen Zustand Tondachziegel vom
Typ Rheinland zu verwenden. Grundsatzlich sind nur altfarbene und anthrazitfarbene Dachziegel

entsprechend dem derzeit Uberwiegend verwendeten Farbton zulassig.

' 205 ! 125 L 85

1 205 1 170 L 85

Die Dacheindeckung der Gauben soll analog zum Haupthaus mit altfarbenen und anthrazitfarbe-
nen Tondachziegel, in Zink (unbehandelt), Metall (Farbe: Weilaluminium / RAL 9006) oder als
Bitumendach in einem hellgrauen Farbton erfolgen.

Die Verkleidung der Gauben muss in Zink (unbehandelt) erfolgen.
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4. Dachentwiasserung

Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.

§ 7 Gestaltung der Anbauten
1. Allgemeines
Die Beurteilung der Zulassigkeit von Anbauten in der Siedlung Neuweiler erfolgt nach § 34
BauGB. Sofern Anbauten zulassig sind, missen die gestalterischen Festsetzungen eingehalten
werden.
2, GroRe
Im rickwartigen Bereich der Gebaude (aulter Haustyp 2) sind eingeschossige Anbauten
zulassig. Die Bebauungstiefe des historischen Haupthauses mit dem neuen Anbau darf 13,0 m
nicht Gberschreiten.
3. Dachform
Far die Haustypen 1, 3, 5,6, 7, 11, 12 qilt:
Der Anbau ist mit einem geneigten Pultdach bis max. 15 °Dachneigung oder einem Flachdach
herzustellen. Der First des Pultdaches liegt dabei an der AuRenwand des Haupthauses.
Der First der Anbauten mit Pultdach an den Haupthausern muss unterhalb der Traufe des Haupt-
hauses bzw. bei zweigeschossigen Gebauden unterhalb der Fensterbristung der Fenster im |I.
Obergeschoss liegen (siehe Bild 7A-B).
Hbéhe des Firstes: =1
.3,5m iib
E]g)-(FuBbg]dgner\{ / N
Hohe der Traufe: Z H E ﬁ\,

max. 3,0 m Uber T |
EG-FuRboden E/ jﬁ

Bild7 A Haustyp 1+7 mit neuem Anbau

N
fiil|
H @ [ T max. Firsthéhe:
H | L | max. 3,5 m Uber

i EG-FuRboden
|

> max. Traufhdhe:
EE[I n max. 3,0 m lber
EG-Fuboden

e

Bild 7 B Zweigeschossiger Haustyp mit neuem Anbau
(Haustyp 3, 5, 9, 11)



Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Alsdorf - Amtsblatt 24, Juli 2008 Nummer 23

-123 -

Far die Haustypen 4, 8, 9, 10, 12 qilt:

Der Anbau ist mit einem Flachdach herzustellen.

Die Hohe des Flachdaches darf die Traufe des historischen Anbaus nicht Uberschreiten
(s. Bild 7C+D).

i !‘l
ALM‘ N

1 I .
Dach historischer Anbau ”l;J I =t
@j,
| I R

Anbau neu

Bild7 C Zweigeschossiger Haustyp mit neuem Flachdach-Anbau
an historischen Anbau (Haustyp 4 )

/\
il

- 7

Bild 7 D Eingeschossiger Haustyp mit neuem Flachdach-Anbau an historischen
Anbau (Haustyp 8, 9, 10, 12)

Dach historischer Anbau

Anbau neu

An Stelle eines Flach- oder Pultdaches ist auch eine Dachterrasse zulassig, sofern eine Nach-
barzustimmung vorliegt und die Dachterrasse nach den technischen Regeln mdglich ist.

4. Traufhohen

Die Traufe der Anbauten mit Pultdach bzw. die Héhe der Anbauten mit Flachdach darf ein Maf}
von 3,00 m Uber der Oberkante des Erdgeschofl¥fuRbodens des zugehoérigen Haupthauses nicht
Uberschreiten. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aulenwand
des Gebaudes.

5. Fassaden

Der Anbau ist zu verputzen und im Farbton RAL 9002 (Grauweil3) zu streichen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.
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6. Dachdeckung

Die Dacheindeckung der Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt), Metall (Farbe: Weil3-
aluminium/RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen Farbton in Verbindung mit Zink-
anschlissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.

Der Anbau kann auch analog zum Haupthaus in anthrazitfarbenem Dachziegel in Verbindung mit
einem regendichten Unterdach gedeckt werden. Bei einem Anbau in Form eines Wintergartens
kann ausnahmsweise das Dach verglast werden.

Garagen

Garagen sind zwischen vorderer Gebaudekante und Stralenbegrenzungslinie nicht zulassig.
Garagen sind nur bis zu einer Héhe von 3,0 m zulassig und sind in weillem Putz zu gestalten
(Farbton RAL 9002). Die Dacher von Garagen sind grundsatzlich nur als Flachdach zulassig.

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Gebauden,
bzw. den Garagen.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht versiegelt oder tUberbaut werden.
Ausgenommen davon sind Hauszugange und Zufahrten zu Garagen, zu Carports oder zu Stell-
platzen sowie Aufstellflachen flr Millbehalter.

Zuwegungen und Zufahrten sind unter Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und
Bodenbelage gemal § 2 Abs. 4b der Gebihrensatzung zur Entwasserungssatzung der Stadt
Alsdorf herzustellen. Stellplatze in den Vorgarten sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgarten sind nicht zulassig. Miullbehalter in den Vorgarten sind mit
heimischen Strauchern oder Heckenpflanzen einzugriinen bzw. dirfen alternativ mit naturbelas
senem Holz bis zu einer Hohe von 1,20 m eingefriedet werden.

Entlang sonstiger privater Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht geschlossene
(transparente) Einfriedungen (Holzlatten, Metallgitter, Maschendraht etc.) bis zu einer Hohe von
1,80 m oder als Schnitthecken auszubilden.

Seitlicher Sichtschutz ist nur im Bereich der Terrassen unmittelbar am Gebaude zulassig. Dieser
darf eine Lange von 4,00 m und eine Hoéhe von 2,00 m (gemessen ab der Oberkante Fulboden
der Terrasse) nicht tberschreiten.

Ausnahmsweise sind geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen auch als Larm- und Sicht-
schutz in Richtung B 57 fiir die Grundstlicke Brahmsstralte mit den geraden Hausnummern 2-56
und Wagnerstr.3, 5,7 zulassig. Das gleiche gilt flir das Grundstlick Brahmsstralte 1 in Bezug auf
die StralRe ,Am Rosenkranzchen®.

Schnitthecken folgender Arten sind zulassig:

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Weilldorn - Crataegus monogyna

Bei der Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu beriicksichtigen.
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§ 10 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten dieser Satzung oder einer aufgrund
dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im

Sinne des § 84 Abs.1 Nr.20 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen. Auf diese Vorschrift wird ver-
wiesen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule bis zu 50.000 € geahndet werden.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anhang 1

Auflistung der Haustypen

Haustyp 1a
Brahmsstral3e 4,5

Haustyp 1b
Wagnerstralde 1,2,3,6,7

Haustyp 2
Wagnerstralde 9

Haustyp 3
Wagnerstralie 2-16

Haustyp 4
Brahmsstrafe 13,15,17,19
Wagnerstralte 11,13,15,17

Haustyp 5
Brahmsstralte 1,3
Hedwigstralie 1,3

Haustyp 6
Brahmsstrale 18,20,22,24,54,56

Haustyp 7
Brahmsstralle 8,10,12,14,16, 26-52 (gerade Hausnummern)

Haustyp 8
Brahmsstrae 21,23, 41,43

Haustyp 9
Brahmsstrafte 25,27,39

Haustyp 10
Brahmsstrafe 29,31,33

Haustyp 11
Brahmsstral3e 5,7,9,11

Haustyp 12
Linnicher Str. 70/72
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Anhang 2

Ubersichtsplan
mit Haustypenbezeichnung
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Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung - Siedlung Neuweiler - der Stadt Alsdorf wird hiermit 6ffentlich
bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrensvorschriften und Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Burgermeister hat den Beschluss vorher beanstandet oder

d) der Form - oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt Alsdorf vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Alsdorf, den 16. Juli 2008

Klein
Blrgermeister
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