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Der Markt fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

Vorwort

Das Expertenpanel des BBSR spiegelt seit vielen Jahren Markteinschatzungen der
Immobilienbranche wider. Die befragten Immobilienmarkt-Experten schétzen die
Markttendenzen des vergangenen Halbjahres ein und verkniipfen das Bild mit einem
Blick in die nahe Zukunft.

Demnach findet die Immobilienbranche nach wie vor in vielen Bereichen gute Rah-
menbedingungen vor. Mehrheitlich sehen die Experten im Gewerbeteilmarkt zwar
keinen wirklichen Konjunkturaufschwung, machen aber auch keine schlechtere
Marktlage aus. Fiir den Biiromarkt steigt die Stimmungskurve leicht an, wéhrend fiir
den Einzelhandel die Einschéatzungen diesmal nicht ganz so gut ausfallen. Im Logis-
tikmarkt ist die Stimmung weiterhin ausgesprochen gut.

Die Einschatzung der Wohnungsmarktkonjunktur ist nach den deutlich nach oben
gehenden Werten der letzten Befragungen derzeit auf hohem Niveau etwas zuriick-
haltender. Die meisten Indikatoren der Markteinschatzung bestétigen eine Hochkon-
junktur am Wohnungsmarkt. Allenfalls das erwartete leichte Abflachen der Nach-
frage nach Neubauwohnungen deutet auf eine kiinftige Sattigung hin. Interessante
Trends gibt es auch bei den Immobilienthemen ,Finanzierung” und ,,Marktdaten”.
Die mehrfach gedullerte Sorge iiber Finanzierungsliicken fiir gewerbliche Immaobi-
lienkredite weicht einer positiveren Entwicklungseinschétzung.

Verbesserungswiirdig erscheint den Immobilienmarktexperten die vorherrschen-
de Datenlage. An erster Stelle wird das Defizit bei Miet- und Kaufpreisen gesehen.
Einen hohen Informationsbedarf ohne entsprechende Informationsangebote bemén-
geln die Experten in rdumlichen Teilmérkten auBerhalb der groBen Investmentzent-
ren bzw. auBerhalb der A-Standorte.

Ich wiinsche lhnen eine interessante Lektiire.

K Hees terceceec

Harald Herrmann, Direktor und Professor des BBSR
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Der Markt fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

Teilnehmer

Marktsegmente und Geschéftshereiche

In welchem Immobilienmarktsegment sind Sie in nennenswertem
Umfang tétig?

Wohnen
Biiro
Einzelhandel

Logistik

Hotel*
m 1. Hj. 2013

o ® 2. Hj. 2012
Freizeit*

Sonstiges

in % der Befragten
* nicht Gegenstand dieser Befragung

In welchem Geschéftsbereich ist Ihr Unternehmen/Ihre Institution tétig?

Immobilien-Vermittlung

Wirtschaftsforderungen,
Behdrden und Gutachter

Gutachter/Sachverstdndige
Immobilien-Entwicklung

Immobilien-Dienstleistung und
-Beratung

Immobilien-Betrieb

Immobilien-Verwaltung/
Bewirtschaftung

Immobilien-Investition

Immobilien-Finanzierung

Verbénde

Forschung und Wissenschaft |3

m schwerpunktmaRig tétig

ebenfalls tatig

in % der Befragten

An der nunmehr zwélften Befragungswelle des
BBSR-Expertenpanel haben 401 Immobilien-
Experten aus den verschiedenen Marktsegmen-
ten teilgenommen. Der GroBteil der Befragten ist
mit 70 % im Bereich Wohnen tétig, gefolgt von
knapp zwei Drittel Beschaftigten im Biirosegment.
50 % geben den Einzelhandelsmarkt als ihren
Tatigkeitsbereich an und ein Drittel arbeitet im
Logistikbereich.

Erwartungsgemal, da diese Segmente nicht
Gegenstand der Befragung sind, stammen die
wenigsten Teilnehmer aus dem Hotel-, Freizeit-
oder sonstigen Immobilienmarktsektor.

Die Zusammensetzung der Teilnehmer hat sich
gegeniiber der letzten Befragung nur geringfiigig
verandert. Erfreulicherweise nehmen 86 % der
Experten zum wiederholten Mal an der Umfrage
teil. Eine Vergleichbarkeit mit den Vorbefragungen
ist damit gewahrt.

Der Pool der Befragten ist innerhalb der Immo-
bilienbranche sehr diversifiziert. Er reicht von For-
schungseinrichtungen {iber Banken- und Finanz-
unternehmen bis hin zu Immobilienvermittlern,
welche mit 18 % auch in dieser Befragung den
grofRten Anteil unter den Teilnehmern ausmachen
(nach schwerpunktméaRiger Tatigkeit).

Teilnehp

Teilnehmer
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Der Markt fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

Regionale Schwerpunkte der Unternehmensaktivitat

Sind Sie/lst Ihr Unternehmen lokal oder in mehreren Regionen tétig?

in mehr als
25 10 Regionen,
aber nicht
bundesweit
tétig

in bis zu 10
Regionen
tatig

44

bundesweit
oder nahezu
bundesweit

in nur einer
Region tétig

Regionale Schwerpunkte

TOP- stadtische landliche West- Siid- Nord- Ost-
Standorte Regionen Regionen deutschland deutschland deutschland deutschland

(in % aller Befragten (Mehrfachnennung maglich)

Wie viele Mitarbeiter in Ihrem Unternehmen/Ihrer Institution sind im
Immobilienbereich beschiftigt?

100 und mehr
Mitarbeiter

1 bis unter
5 Mitarbeiter

20 bis unter
100 Mitarbeiter

5 bis unter
20 Mitarbeiter

in % der Befragten

Die Zusammensetzung der Teilnehmer nach
regionalen Schwerpunkten hat sich im Vergleich
zur letzten Befragung nur leicht verédndert: Der
Anteil der (nahezu) bundesweit tatigen Akteure
bleibt mit 28 % auf unverandertem Niveau. Wah-
rend der Anteil der in bis zu zehn Regionen Tati-
gen und der in mehr als zehn Regionen, aber nicht
bundesweit Téatigen um jeweils 1 % abgenommen
hat, verzeichnet der Anteil derer, die in nur einer
Region tétig sind, einen Zuwachs von zwei Pro-
zentpunkten. Mit nun 44 % machen sie somit wei-
terhin die grofSte Gruppe unter den Befragten aus.

Die Teilnehmer verteilen sich verhéaltnismaRig
ausgewogen auf die GrolRregionen West-, Siid-,
Nord- und Ostdeutschland, mit einer erwartungs-
gemiB leichten Ubergewichtung in Westdeutsch-
land. Nach kontinuierlicher Verringerung dieser
Ubergewichtung in den letzten Befragungen ist
diese aktuell mit plus 5 Prozentpunkten wieder
leicht angestiegen.

Die Konzentration der Unternehmenstétigkeit in
den TOP-Standorten hingegen hat nach kontinu-
ierlichem Anstieg nun erstmals eine Abnahme
von 8 Prozentpunkten erfahren. Die Zahl der Un-
ternehmen in landlichen Regionen weist weiter-
hin die geringste Aktivitdt unter den hier befrag-
ten Experten auf.

Mit einem Anteil von 30 % arbeiten die meisten
Teilnehmer in Unternehmen, in denen 5 bis unter
20 Mitarbeiter im Immobilienbereich beschéftigt
sind. Mit jeweils einem Viertel verteilt sich die
Hélfte der Befragten auf Unternehmen mit 1 bis
unter 5 bzw. 20 bis unter 100 im Immobilienbereich
beschéftigten Mitarbeitern. Bei knapp einem
Fiinftel werden BetriebsgrofRen erreicht, in denen
100 und mehr Mitarbeiter im Immobilienbereich
beschéftigt sind. Insgesamt ergibt sich damit eine
fiir die Befragung gut durchmischte Struktur.

Teilnehmer
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Der Markt fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

BBSR-Immobilienmarktregionen
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Anzahl der aktiven Experten je Imnmobilienmarktregion

D Metropolregionen und stadtische Regionen D 5 bis unter 25

D l&ndliche Regionen . 25 bis unter 50

TOP-Standorte 55 21 7 . 50 bis unter 75
Héufigkeiten B 75 und menr

Datenbasis: BBSR-Expertenpanel Immobilienmarkt 2013
Geometrische Grundlagen: BKG, Stadtregionen 2002, basierend auf Gemeinden Stand 31.12.2004, Regierungsbezirke Stand 31.12.2004

Die aktiven Teilnehmer der aktuellen Befragung verteilen sich auf die insgesamt 76 Immobilienmarktregionen, wie in der Karte
rechts illustriert.

Die BBSR-Immobilienmarktregionen bilden ein regionales und raumspezifisches Analyseraster. Von einzelnen metropol- und grof3-
stddtischen Immobilienmarktregionen wurde eine Abgrenzung vorgenommen, um ggf. vorhandene raumspezifische Einschétzungs-
muster hervortreten zu lassen. Innerhalb der Metropolregionen und stadtischen Rdume werden zuséatzlich die , TOP-Standorte” als
Standorte mit der hdchsten Marktaktivitat unterschieden. Mit den als ,,Iandliche Regionen” abgegrenzten Rdumen auerhalb der
Investmentzentren wird fiir das Analyseraster eine Flaichendeckung angestrebt.

Die Abgrenzung der Immobhilienmarktregionen orientiert sich im Wesentlichen an den BBSR-Wohnungsmarktregionen. Fiir die
Analysezwecke des BBSR-Expertenpanel Immobilienmarkt werden die Regionen allerdings réumlich stérker aggregiert.

Siehe hierzu

www.bbsr.bund.de > Wohnen und Immobilien > Immobilienmarktbeobachtung > Methoden und Materialien > Wohnungsmarktregionen

BBSR-Immobilienmarktregionen BBSR-0nline-Publikation, Nr. 01/2014



Der Markt fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

Konjunkturstimmung

Sehen Sie die Marktlage

des deutschen Biiro- (bzw. Einzelhandels-,

Logistik-, Wohnungs-)marktes insgesamt auf einem besseren, gleich
gebliebenen oder schlechteren Konjunkturniveau als im letzten Halbjahr?

FEEpEaER

Biiromarkt

Anfang 2011

RN

Mitte 2011

Anfang 2012 Mitte 2012  Anfang 2013  Mitte 2013

Einzelhandelsmarkt

1"
Anfang 2011

Mitte 2011

W B H o

49 T
36
2
13 7

Anfang 2012 Mitte 2012 Anfang 2013  Mitte2013

Logistikmarkt

m schlechter

H eher besser

Wohnungsmarkt

B besser

Angaben in % der Befragten

M eher schlechter

gleich geblieben

— B B By -

AREN

Mitte 2011

Anfang 2012 Mitte 2012 Anfang 2013  Mitte 2013

L4 -"-7—\“

~—_
51 40
\
28
17

Mitte 2012 Anfang 2013 Mitte 2013

Anfang 2012

Fiir die Mehrheit der Gewerbeimmobilienakteure
bleibt mit Blick auf die Konjunkturstimmung offen-
bar alles beim Alten. Zur Mitte des Jahres 2013
realisieren zwischen 52 % und 55 % der Befrag-
ten aus dem Gewerbeteilmarkt keinen Konjunk-
turaufschwung, aber auch keine verschlechterte
Marktlage. Im Wohnungssegment konsolidiert
wahrenddessen eine weiterhin sehr zufrieden ge-
stimmte Mehrheit das Bild vom boomenden deut-
schen Wohnimmobilienmarkt.

Im Biiromarkt scheint das 1. Hj. 2013 nach lénge-
rer Talfahrt und Stagnation eine Aufwartstendenz
gebracht zu haben. Auf die Frage, auf welchem
Konjunkturniveau sich der deutsche Immobilien-
markt Mitte 2013 im Vergleich zum letzten Halbjahr
befinde, antworteten erstmals seit drei Jahren wie-
der mehr Biiroexperten mit ,besser” oder ,eher
besser” und weniger mit ,,schlechter” oder ,eher
schlechter” als im letzten Halbjahr. Damit steigt
die Stimmungskurve im Biiromarkt als einzigem
Teilmarkt dieses Mal nach oben, wohingegen alle
tibrigen Segmente im Saldo verlieren.

Als kontinuierlicher Trend zeigt sich die Abnahme
der der positiv gestimmten Einzelhandelsakteure
im Laufe der vergangenen sechs Befragungen. Ein
gutes Viertel der Akteure bilanziert eine (eher) bes-
sere Konjunkturlage, fast ebenso viele sehen einen
Abwartstrend.

Die Hochstimmung im Logistikmarkt fallt gegeniiber
der Vorbefragung ein wenig zuriick, liegt aber im-
mer noch {iber dem Vorjahreswert.

Der Wohnungsmarkt verzeichnet zum ersten Mal
seit Anfang 2012 einen riicklaufigen Anteil an Stim-
men, welche weiterhin eine progressive Konjunk-
turentwicklung gegeben sehen. Angesichts des
auBerordentlich hohen Niveaus ist dies aber kei-
nesfalls gleichzusetzen mit einer ,, Abkiihlung” des
Stimmungshochs.

Konjunkturstimmung
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Der Markt fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland 8

Gewerbeimmobilien:
Uberhitzungsanzeichen bei Preisen spiirt eher der Handel

Sehen Sie momentan die Anzeichen dafiir gegeben, dass sich auf dem Markt fiir Biiro- bzw. Handelsimmobilien in
Deutschland Preisblasen entwickeln?

Biiro Einzelhandel
= 15 ; .
3 Hja Hja
£ . .
< = moglicherweise mmoglicherweise
2 _ .
S w eher nicht w eher nicht
c . mnein
< mnein i .
E keine Meinung keine Meinung
Biiro
100% -
0, -
80% 5 = a ., ™ El E . .
S % $ 35 =R 39 0 W 3g
(=) 73
60% 1 ® = = = =
£ e e o e
S £ £ £ M n o BG
% 1B
0% {2 ] g ] 3l QY R 38
N N N N 34
2 [1-] © © © 40
(7] = = = =
20% - " S M S g 2 2
il 13 20 16 22 WS > S UBEHEBEEBEUU? BHE =L
0% M B ; Mo - Bl o B B i <~ FARA KR R ER BA BR = EN LB KON KU
e £ 5 £ £ £ B 5 & ¥ g 5 & 5 2 5% 5§ 5 5 2 g g P
2 8 5 g8 2 %8 E ¢ g 2 3 3 25 5 & 2 F 3 2 5 2 2
g s 2 5§ £ £ & 5 € - 5 5 2 < % g 2 s £ g &
E= = c 2 3 b= £ 5 P £ 5 P
5 = - g 2 £ g g
3 £ 2 = £ 3
2 3 £ £
Einzelhandel S <
100% -
18
w% 1 El B 15 |1
- e
S % 3 'g
60% - = =] = 7] ullc
= = = = 45
g g £ g E
40% 1 8 = = = =
[T} [0 [-}) -1
= N N N N
= 2 = = s =
2% 1 9@ 1 s H 29 g s 30 W29 W28
o = 32 2 Y2 3 S )
o 10 o & & &
i 5 7 A g ! 5 5 B s + B
o 5§ £ £ £ B 5 & % 5 g 5 2 53 § 5 2 g2 g P
2 5 £ 8 = % E 3 g 3 3 g 8 5 % 3 3 2 3 2 2
E S 2 £ £ 2 & = 2 g £ 2 2 2 ¥ o = s & = 2
ES = ©® g 2 35 T £ o s @ £ I -
£ x & w =3 S =} &5 =
5 £ £ < 5 5
= E = o= 2 2
% s = £ 5
= g

Anmerkung: Dargestellt ist nicht eine mdgliche Immobilienpreisblase am jew. Standort, sondern eine Einschétzung der Experten, welche (u.a.)
in den genannten Standorten tétig sind, zur Entwicklung von Immobilienblasen in Deutschland bzw. seinen Teilrdumen.

Lesebeispiel (1.S&ule Biiro): 7 % der Biiroimmobilienmarktexperten, welche in Hamburg tétig sind, sehen Anzeichen dafiir gegeben, dass sich
auf dem Markt fiir Biiroimmobilien in Deutschland Preisblasen entwickeln.

Konjunkturstimmung BBSR-0nline-Publikation, Nr. 01/2014
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Wohnimmobilien

Mieten oder Kaufen:
Bedarf an gehobenen Wohnflachen ist hoch

Welche Qualitdtssegmente werden lhrer Meinung nach im kommenden

Halbjahr besonders nachgefragt?

100%

50 %

0%
Luxus- gehobenes mittleres
segment Segment Segment
Miet- Eigentums-
wohnungen wohnungen

[ | zunehmend [ |
[ | konstant [ |
[ | abnehmend B

] keine Angabe [ ]
maglich

einfaches
Segment

Die erwartete Nachfrage nach Eigentums-
wohnungen verschiebt sich auf der Qualitéts-
skala tendenziell eher nach oben. So sieht eine
iberwiegende Mehrheit der teilnehmenden
Akteure einen Nachfragschub auf das geho-
bene Wohnungssegment zukommen. Im Saldo
etwa jeder Dritte rechnet aber auch mit einer
Zunahme im mittleren Segment ebenso wie bei
Luxuswohnungen. Eine negative Bilanz verzeich-
net lediglich die Nachfrageentwicklung fiir ein-
fache Wohnobjekte.

Fiir das Mietwohnungssegment verschiebt sich
die Wachstumseinschétzung dagegen vor allemin
das mittlere Segment (57 % erwarten zunehmen-
de Nachfrage). Im Saldo wird von immerhin jedem
Vierten aber auch ein Bedarf an Mietflachen ein-
facher Qualitat artikuliert, wahrend das Luxusseg-
ment momentan weniger marktgédngig erscheint.

Wohnimmobilien

BBSR-0nline-Publikation, Nr. 01/2014
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10

Mietwohnungen: Holt der Neubau auf?

Bewertung des 1. Hj. 2013 Trendeinschatzungen* fiir das 2. Hj. 2013
i Etwa jeder zweite Befragte sieht
all Befragte (1= 250 Starkstegend A steigenden Angeb
a9 stark steigend N einem steigenden Angebotan
I bundesweit titig (n = 65) ] 42 48 neuen Mietwohnungen
2 . » stark steigend " g
8 inTOP-standorte g (=139 , enigegen.
< im stadtischem Raum tatig (n = 157) [N . stark ste!gend 0
= imlidichenRaumtit(n=70 stark steigend A
) Gleichzeitig wird erwartet, dass
= all Bofragte (n - 255) fallend 8 die Nachfragetrotz hohem
g 2 bundesweit titig (n = 65) fallend 3 veatl Ith 1. 7. 272 1
e i fallend . kommenden Halbjahr leicht
S S n7r undonen i - 139 I ] Sbathon wird
o .
S S imsttischem Raum g (n = 157 fallend N
E im andlichen Raumtatig (n = 76) fallend 3 o
2 Ausgehend vom niedrigem
= alle Befragte (n = 255) [IEE 80 stark steigend g Leerstandsniveau wird der
@ o bundeswoit i n =68 stoigend 2 pusblick auf den ukinfligen
‘5 s gin= g . Leerstand zwar mit ,steigend”
= % in TOP-Standorten tétig (n = 139) k] 83 stark steigend () angegeben, indiziert aber
2 | 8 im stadtischem Raum tatig (n = 157) {INI I TR steigend 2 lediglich eine steigende Anzahl
% im landlichen Raum tiitig (n = 76) 1J11) 76 stark steigend A an Befragten, die den Leerstand
= auf ,normalem” Niveau sich
é’ alle Befragte n = 255) 61 36 i Sl >  einpendeln sehen.
@ bundesweit tatig (n = 65) | T stabil >
£ inT0P-Standorten tatig (n - 139) R 7] stabil 5  [firdie Mieter von Neubau-
o i . wohnungen dndert sich nach
im stadtischem Raum titig (n = 157) stabil > i
imlandichen Rauntas =76 - o e e S e
im léndichen Raum tétig (n = 76) stabil > Preisniveau aber weiterhin kaum.
0% 50% 100%
stark steigend ab Saldo 36
mhoch mnormal mniedrig keine Aussage maglich Skalierung: steigend Saldo 15 bis 35
: stabil Saldo 14 bis -14
alle Befragte (n = 25 steigend A pallend Saldo -15 bis -35
= bundesweit titig (n = 65) [ 55 38 steigend 2 starkfallend  ab Saldo -36
S inTOP-Standorten tatig (n = 139) steigend ” _ _
< im stadtischem Raum tatig (n = 157) steigend R Auch im Bestand sehen die
imlandichen Raunag 1= 76 stabi >  Experten cine Unterauslastung
an Mietwohnungen, im 1. wie
. auch im 2. Hj. 2013.
= alle Befragte (n = 255) stabil > ]
8 £ bundesweit tétig (n = 65) 5 = stabil > Auf der anderen Seite iibersteigt
®» = . in TO‘P-Standorten tat!g (n=139) fallef_]d b die Nachfrage von Mietern nach
g S im stédtischem Raum tatig (n = 157) stabil > Bestandswohnungen das Angebot
g im landlichen Raum tétig (n = 76) 39 53] 7 stabil > Tendenz gleichbleibend.
5 o
alle Befragte (n = 255) [ NIIINEEN steigend 2 . L
= bundesweit tétig n - 65) stabil 5  mAusblick weiterhin geringe
S Z inTop-Standorten g (n - 130 I A S steigend R Lccrstandserwartung, nur
S | 8 imsuschom Raum g - 157 9 o A e s et
B stadtischem Raum téitg (n = 157) steigend ?  hohen Anteils, die weiterhin mit
E im landlichen Raum tétig (n = 76) steigend y "fa“end" bewerten.
ale Befragts (- 255 RN
2 bundesweit tatig (n = 65) stark steigend A Die Mieten im Bestand werden
S inT0P-Standorten g (n= 199 ctork Steigend o Von fastiedem Dritten weiterhin
im stidischem Raumtatig ( - 157 o stoicond als hoch, perspektivisch als stark
im indichen Raum g n - 76 stark steigend 4 steigend bewertet
steigend 2
0% 50% 100%

*Die Ausprdgungen der Trendeinschétzungen berechnen sichfolgendermaB8en: Saldo 1. Hj. 2013 minus Saldo Erwartung/Trend 2. Hj. 2013.

Lesebeispiel: 11 % aller Befragten bewerten das Neubauangebot im 1. Hj 2013 als ,hoch”, 49 % als ,niedrig” (Saldo =-38). Fiir das2. Hj 2013 sehen 41%
eine ,steigende” und 7% eine ,fallende” Entwicklung (Saldo = 34) (ohne Abbildung). Endsaldo = 34 —(-38) =72 (stark steigend)
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Hausermarkt: Kaufer brauchen Geduld

neu gebaute Einfamilien- und Reihenhauser

Zweitmarkt fiir Einfamilien- und Reihenhauser

Leerstand Nachfrage Angebot

Kaufpreise

Leerstand Nachfrage Angebot

Kaufpreise

Bewertung des 1. Hj. 2013

alle Befragte (n = 244)
bundesweit tatig (n = 61)
in TOP-Standorten tatg (n = 133
im stédtischem Raum tatig (n = 151)
im landlichen Raum tétig (n =73)

e Botage 1 ~200) TR S L]
bundeswettat (o~ 1) Y 1
in TOP-Standortn i - 1531 R 0 7

im stadtischem Raum tétig (n = 151) 46 38 4
im landlichen Raum tatig (n = 73) 38 38 7
alle Befragte (n = 244) 1113 67
bundesweit tétig (n =61) |1 75
in TOP-Standorten tétig (n = 133) 1 () 70

im stadtischem Raum tatig (n = 151) | I
im léndlichen Raum tatig (n = 73) [NNE N

alle Befragte (n = 244) [N e A
bundesweit g (v~ 61) | VA 0 F
in TOP-Standorten tatig (n = 133) | 2
im stadtischem Raum tétig (n = 151) _
im landlichen Raum tétig (n =73) _

0% 50% 100%

Bhoch M normal M niedrig keine Aussage mdglich

alle Befragte (n = 244)
bundesweit titig (n = 61)
in TOP-Standorten tatig (n = 133)
im stadtischem Raum tatig (n = 151) E
im landlichen Raum titig (n = 73)

alle Befragte (n = 244)
bundesweit titig (n = 61)
in TOP-Standorten titig (n = 133)
im stadtischem Raum tétig (n = 151)
im l4ndlichen Raum téitig (n = 73)

alle Befragte (n = 244) Y 24 57
bundesweit tétig (n = 61) K] 31 54
in TOP-Standorten tatig (n = 133) JEEZ N I

im stddtischem Raum tétig (n = 151) K] 26 56

im landlichen Raum tétig (n =73) | 25 49

alle Befragte (n = 244)
bundesweit titig (n = 61) | SRR~
in TOP-Standorten tatig (n = 133)
im stédtischem Raum tatig (n = 151)
im landlichen Raum titig (n = 73)

0% 50% 100%

Trendeinschéatzungen* fiir das 2. Hj. 2013

stark steigend
stark steigend
stark steigend
stark steigend
stark steigend

stabil
fallend
fallend
stabil
stabil

stark steigend
stark steigend
stark steigend
steigend
steigend

stabil
stabil
stabil
stabil
stabil

WADIDID Ve 2995

L2 2

Skalierung:

steigend
steigend
steigend
steigend
steigend

stabil
fallend
fallend
stabil
stabil

steigend
stark steigend
stark steigend
steigend
steigend

stabil
stabil
stabil
stabil
steigend

WAD>DN Y eedy N3N

S 2 7

Ein GroRteil der Befragten stuft das
Angebot an neuen EFH/RH im

1. Hj. 2013 als zu niedrig, zukiinftig
aber stark steigend ein.

Die Nachfrage nach neuen EFH/
RH istgleichzeitig hoch. Abge-

sehen von den TOP-Standorten
wird sich daran voraussichtlich
nichts dndern, so die Befragten.

Dass ein neues EFH/RH leer

steht, ist daher sehr selten bis gar
nicht anzutreffen. Fiir das kommende
Halbjahr erwarten weitaus weniger
Befragte anhaltend ,fallende”
Leersténde.

Sicher dagegen scheinen die
Preise zu sein. Mehrheitlich
mindestens jeder zweite Befragte
bewertet diese als hoch bzw. als
hoch bleibend.

stark steigend ab Saldo 36
steigend Saldo 15 bis 35
stabil Saldo 14 bis -14
fallend Saldo -15 bis -35
stark fallend ab Saldo -36

Auch das Angebot an bestehenden
EFH/RH reicht offensichtlich nicht
aus, diirfte aber laut Erwartungs-
werten leichtansteigen.

Der Zweitmarkt von EFH/RH bringt
eine hohe Anzahl an interessierten
Kaufern hervor, was groBtenteils
auch fiir die nahe Zukunft voraus-
gesehen wird.

Den Leerstand im Bestand von
EFH/RH stufen die meisten
Befragten als niedrig ein, in der
Tendenz aber weniger Befragte als
zuvor.

An den hohen Kaufpreisen von
bestehenden EFH/RH wird sich
dementsprechend nichts dndern,
so denken die Befragten.

*Die Ausprdgungen der Trendeinschétzungen berechnen sich folgendermal3en: Saldo 1. Hj. 2013 minus Saldo Erwartung/Trend 2. Hj. 2013.

Lesebeispiel: 8% aller Befragten bewerten das Neubauangebot im 1. Hj 2013 als ,hoch”, 36 % als ,niedrig” (Saldo = -28). Fiir das2. Hj. 2013 sehen 22 %
eine ,steigende”und 7% eine ,fallende” Entwicklung (Saldo = 15) (ohne Abbildung). Endsaldo = 15 — (-28) = 43 (stark steigend)
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Eigentumswohnungen bleiben beliebt

neu gebaute Eigentumswohnungen

Zweitmarkt fiir Eigentumswohnungen

Leerstand Nachfrage Angebot

Kaufpreise

Leerstand Nachfrage Angebot

Kaufpreise

Bewertung des 1. Hj. 2013

ale Befragte (n =263
bundesweit titig (n = 61)
in TOP-Standorten tétig (n = 133)
im stadtischen Raum tatig (n = 133)
im landlichen Raum tatig (n = 73)

alle Befragte (n = 243)
bundesweit titig (n = 61)
in TOP-Standorten tatig (n = 133)
im stadtischen Raum tétig (n = 133)
im landlichen Raum tétig (n =73)

alle Befragte (n = 243)
bundesweit tatig (n = 61) I I I
in TOP-Standorten tétig (n = 133)
im stddtischen Raum tatig (n = 133) _—
im landlichen Raum tétig (n = 73)

ale Befragte (n - 242) | R S ]
bundesweit tatig (n = 61) | NN 72 T
in TOP-Standorten tatig (n = 133) | T
im stadtischen Raum tatig (n = 133) _
im landlichen Raum tétig (n = 73)

0% 50% 100%

® hoch ™ normal ®m niedrig

alle Befragte (n = 243)
bundesweit titig (n = 61) [E I
in TOP-Standorten titig (n = 133)
im stadtischen Raum tatig (n = 133)
im landlichen Raum tétig (n = 73)
alle Befragte (n = 243)

bundesweit tatig (n = 61) | N ENENEEEENNNCT e
in TOP-Standorten tatig (n = 133) | NN e
im stadtischen Raum tétig (n = 133)
im landlichen Raum tétig (n = 73) -_

alle Befragte (n = 243) |2
bundesweit tatig (n = 61) ARz I .
in TOP-Standorten tatig (n = 133) 20 70

im stadtischen Raum tétig (n = 133)

im landlichen Raum titig (n = 73) 29 55

alle Befragte n = 243)
bundesweit titig (n = 61) | N2 )
in TOP-Standorten tétig (n = 133)
im stadtischen Raum tétig (n = 133)
im landlichen Raum titig (n = 73)

0% 50% 100%

W hoch ®™ normal W niedrig

keine Aussage mdaglich

keine Aussage méglich

Trendeinschiatzungen* fiir das 2. Hj. 2013

stark steigend
stark steigend
stark steigend
stark steigend
stark steigend

2III>D>

fallend
fallend
fallend
fallend
fallend

KKKk

stark steigend
stark steigend
stark steigend
steigend

stark steigend

stabil
stabil
stabil
stabil
stabil

L0 2 20 e R O 2 4

Skalierung

steigend
steigend
steigend
steigend
steigend

N NN

fallend
fallend
fallend
stabil
stabil

stark steigend
stark steigend
stark steigend
steigend
steigend

WADIDID>D YV

stabil
stabil
stabil
stabil
steigend

S

Im Segment ETW schétzt etwa
jeder dritte Befragte, dass ein
eher knappes Neubauangebot
vorherrscht. Doch auch hier
werden steigende Bauzahlen
erwartet.

Die Nachfrage nach neuen ETW
wird von zwei Dritteln fiir das

1. Hj. 2013 als hoch eingestuft,
im Folgehalbjahr von einem
deutlich geringeren Anteil.

Dass eine neue Eigentums-
wohnung nicht bezogen wird
bzw. unbewohnt bleibt, gilt unter
den Befragten als eher unwahr-
scheinlich.

Auch was die hohen Kaufpreise
angeht, sind sich die meisten
Befragten einig: Eine eigene neue
Wohnung ist und bleibt teuer.

stark steigend ab Saldo 36
steigend Saldo 15 bis 35
stabil Saldo 14 bis -14
fallend Saldo -15 bis -35
stark fallend ab Saldo -36

Auch fiir den Handel mit ETW
auf dem Zweitmarkt sehen 4
von 10 Befragten das Angebot
als schmal bestiickt, so dass
sich fiir das 2. Hj. 2013 eine
steigende Trendeinschétzung
abzeichnet.

Dieses Angebot trifft im 1. Hj.
2013 auf eine hohe Nachfrage,
die mit Blick in die zweite Jahres-
halfte laut den Teilnehmern leicht
abflachen wird.

Gebrauchte und leerstehende
ETW sind aus der Erfahrung der
Befragten eine Seltenheit. In
der Mehrheit wird dies auch
zukiinftig so eingeschatzt.

Auch im Bestand werden die
Kaufpreise der eigenen vier
Winde daher eher auf einem
konstant hohen Niveau
verbleiben.

*Die Ausprédgungen der Trendeinschétzungen berechnen sich folgenderma8en: Saldo 1. Hj. 2013 minus Saldo Erwartung/Trend 2. Hj. 2013.
Lesebeispiel: 15 % aller Befragten bewerten das Neubauangebot im 1. Hji 2013 als ,hoch”, 31 % als ,niedrig” (Saldo = -16). Fiir das 2 Hj 2013 sehen 36 %

eine ,steigende”und 5% eine ,fallende” Entwicklung (Saldo = 31) (ohne Abbildung). Endsaldo = 31 —(-16) =47 (stark steigend)
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Aus alt mach’ neu — Wohnungshestand weiter im Fokus

Wie werden sich lhrer Einschétzung zufolge die allgemeinen Marktaktivitdten/
Marktchancen der folgenden Geschiéftsfelder im kommenden Halbjahr ent-
wickeln?

Neubau im Geschosswohnungsbau
Neubau von Einfamilienh&usern
Modernisierung/Sanierung im Wohnungsbestand
Bestands-/Hausverwaltung/Instandhaltung
Handel mit Wohnimmobilien (Einzelverkéufe)
Handel mit Wohnimmobilien (Portfoliotransaktionen)
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B zunehmend konstant ~® abnehmend keine Angabe mdglich
Der Neubau im Geschosswohnungshau wird ... Der Neubau im Einfamilienhausbau wird ...
100 100
50 50
0 0
2Hj. 1Hj. 2Hj. 1Hj. 2H. 2Hj. 1Hj. 2Hj. 1Hj. 2H].
2011 2012 2012 2013 2013 2011 2012 2012 2013 2013
Modernisierung / Sanierungen werden ... Portfoliotransaktionen werden... n
100

28 26
16 ol
0 20 W5 ™17
2Hj. 1Hi. 2Hj. 1Hj. 2Hj. 2Hj. 1H. 2Hj. 1Hj. 2Hj.
2011 2012 2012 2013 2013 2011 2012 2012 2013 2013
Einzelverkaufe werden...
100

alle Angaben in % der Befragten

=@==steigen
=@==tallen

2Hj. TH. 2Hj. 1THj. 2.Hi.
2011 2012 2012 2013 2013

Trotz einer leichten Abkiihlung seit der Vorbe-
fragung nach wie vor positive Aussichten fiir
den Neubau von Geschosswohnungen: Jeder
zweite Wohnungsmarktexperte sieht hier einen
zukiinftigen Bedarf.

Das Augenmerk richtet sich weiterhin v. a. auf
den Wohnungsbestand: Modernisieren und
Sanieren wird sich auch zukiinftig lohnen, das
denken Anfang wie auch Mitte 2013 etwa zwei
von drei Befragten.

Der Anteil der Wohnungsmarktexperten, derim
Einfamilienhausneubau zuriickgehende Markt-
chancen vermutet, erhdht sich auf 13 %. Seit
Beginn der Zeitreihe 2011 ist dies der bislang
negativste Einschétzungswert.

Gegeniiber dem Handel mit Immobilien ver-
deutlicht sich auch weiterhin verhaltene Skep-
sis: Etwa jeder 10. (Einzelverkaufe) bzw. etwa
jeder 6. (Portfoliotransaktionen) sieht hier
einen schwécher werdenden Markt.

Wohnimmobilien
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Biiroimmobilien

Langsame Anndherung an Erholung

mhochm normalm niedrig keine Angabe mdglich

Trend fiir das kommende Halbjahr

% A-rachen [ IEET T T Es scheint, als tritt die Biiroimmobilienbranche im 1. Hj. 2013
5 8- Rachen [ N konjunkturseitig auf der Stelle. Der Riickblick offenbart bei
5 c-rachen [ EZ R - N genauerem Blick kleinere Erholungsanzeichen, wie z.B.
%, s achen I eine um 7 bzw. 12 Prozentpunkte verbesserte Einschétzung
o - rscrer g = der Mieten fiir A- bzw. B-Flédchen. Der Trendausblick auf das
§ % C - Fischen I 5 12 g 2. Hj. 2013 schreibt diese Entwicklung fort. Zudem gehen die
—_ @  Voraussagen zum ersten Mal wieder von einem leichten
L g Ao IEIEENE T € Nachfrageplus fiir A-Flichen aus. Bei den iibrigen Fldchen-
% = 8- Facher EINC I - (alitaten rechnen immer noch mehr Experten mit einem
% IR TR e ——— % Nachfragedefizit, allerdings holt der Wert fiir B-Fldchen
= - A recver [ % ebenfalls um rund 10 Prozentpunkte auf. Offenkundig wird
E % 8- racren [ EE = die Nachfrage in Ermangelung verfiigharer A-Flachen mehr
";-" g c-racren [ N a und mehr in die B-Fldchen gelenkt. Auch deren Leerstands-
) erwartung sinkt bestdndig und ist mittlerweile im Saldo fast
@ 5 & F'?”‘e”m ausgeglichen. Entsprechend der noch verhalten bewerteten
s 'Z :ZZ:Z:E Nachfrage im 2. Hj. 2013 sehen die Befragten lediglich den

Neubau an A-Flachen moderat aufholen (4 % im Saldo).

=@ steigen
A A-Fachen steigen

=@ fallen

A A-Flichen fallen
¢ B-Flachensteigen @ B-Flichenfallen

m C-Flachensteigen ® C-Flachen fallen

Das Neubau-Angebot wird ...* Das Bestands-Angebot wird ...*

Die Nachfrage wird ...* =
50 - 50 1
64 " "
[ |

% 31 31 5 I

° ® 22 2
23 32 95 [
A 2 15

A A A

0 o e10 ®13 §10
0 T T T T T T T T _I_._I_| 0 - | 0 T T d
2Hi.  TH.  2H.  TH.  2Hi THi. 2HL  THL 2H.  THL  2H] 2H.  1HL 2 2Hi.  1Hp  2H]
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 012 2013 2013 012 2013 2013

Die Mieten werden ...*

55 53

Der Leerstand wird ...*

60 59

15 10
2Hj.  1Hj. 2H. 1H. 2H. 1H. 2H. 1H. 2Hj. 1Hj. 2H] 2Hj. 1Hj. 2H. 1H. 2H. 1H. 2Hj 1Hj 2H. 1H. 2H
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

*Anm.: Aufarund einer methodischen Anderuna handelt es sich in den Zeitreihen seit dem 2. Hi. 2012 um einen berechneten. aewichteten Durchschnittswert
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Verengte Nachfrage auf urbane Lagen und Top-Flachen

Wie schétzen Sie die Nachfrageentwicklung bzw. Attraktivitét folgender Biirolagen im kommenden Halbjahr ein?
4 A-Flichen  m B-Flachen A C-Flachen

alle Befragte A [ | *
ot -
5 Franderng ~ : 3
B Investiion N . B-fchen
é Wirtschaftsf. Behorden, Gutachterausschiisse A [ ] +
- = City: Anhaltend hohe Fokussi f best
E Dienstleistung und Beratung A ] * FIIEy.h nha ent ? eL 0 u88|gruhr;gdauAeSE "
dchen in zentraler Lage - reicht das Angebot?
o Gutachter, Sachverstindige A | * 9 9
80 -60 -40 20 0 20 40 60 80
T sleBerage & =l e arscren TN
© o
£ Finanzierung A m | e B-iachen
E mesiion _4_® o racven T T
% Vermittlung A H e
= Wirtschaftsf. Behdrden, Gutachterausschiisse A u * = Cityrandlagen: Ein nennenswertes Nachfrageplus
= Dienstleistung und Beratung A Hfe wird trotz urbaner Qualitdten momentan nur fiir
g Gutachter, Sachverstindige A u * A-Fldchen wahrgenommen.
80 60 40 20 0 20 40 60 80
L S s L o
Franzowng A s sucren YN A
=
2 vestiton % c-rizchen O} T
g Vermitlung LR Im Stadtgebiet auBerhalb der City bzw. Innenstadt
] " . m Stadtgebiet auBerhalb der City bzw. Innensta
E Wirtschaftsf. Behdrden, Gutachterausschiisse A ] * - . g . . ¥ N X
= _ ) liegende Biirozentren bieten nur noch fiir wenige
= Dienstleistung und Beratung A o= der Befragten Wachstumspotenzial, das sich
Gutachter, Sachverstandige A = * zudem auf hochwertige Objekte fokussiert.
80 60 40 20 0 20 40 60 80
= ”
5 T R —
= Vermittlung A om . .
IS Wirtschaftsf. Behorden. Gutacht hi = Stadtrandlagen im Schnitt aller Befragten nur
P rischaitst. Benorden, butachterausschisse A¢ = geringfiigige Bewertungsunterschiede. Unab-
Dienstleistung und Beratung 4 H A hangig von Flachenqualitdten scheint lageab-
Gutachter, Sachverstindige A [ ] * héngiges Nachfragedefizit gesehen zu werden.
-80 -60 -40 -20 0
alle Befragte *
Finanzierung ‘ *
= Investition ‘f N
g Vermitdung o ¢-Fiachen ElET
§ Wirtschaftsf. Behdrden, Gutachterausschiisse L = Deutlich gegenlaufiger Trend zur Biiro-Suburbani-
Dienstleistung und Beratung 4 u A sierung vergangener Jahrzehnte: Standorte im
Gutachter, Sachverstindige A M Umland verlieren am stérksten an Akzeptanz.
-80 -60 -40 20 0

Anmerkung: Dargestellt ist der saldierte Erwartungswert aus den Antworten ,,.zunehmend” und ,,abnehmend”. Bei einem Wert iiber Null sehen mehr Befragte
eine steigende Nachfrage.
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Biironeubau gewinnt an Fahrt

Wie werden sich die Marktaktivitaten/-chancen folgender Geschéftsfelder

im kommenden Halbjahr entwickeln?
Alle Befragte

Neubauentwicklungen

Modernisierung/Sanierung/
Refurbishmentim Geb&udebestand

Bestands-/0bjektverwaltung/Instandhaltung
Handel mit Immobilien (Einzelverké&ufe)

Handel mit Immobilien (Portfoliotransaktionen)

alle Angaben in % der Befragten

H zunehmend H konstant

Befragte nach ausgewaihlten Geschaftsbereichen
Modernisierung/Sanierung/
Refurbishment im Geb&udebestand

Neubauentwicklungen
100%

Bestands-/0bjektverwaltung/
Instandhaltung

100%

5.%!IIIil
0%

N & N IR o
e Q,%\\"\ &\\ ‘\e& N %\'a‘\‘ o
S N & R (O c;o"
< N e‘i&& o e
N W
NS Q
\Q\@" \\'@ ,:Q»\s &

Q¥

0%

B abnehmend

W

50%

keine Angabe mdglich

&

Handel mit Immobilien
(Elnzelverkaufe )

B Aufwartstrend fiir Neubauentwicklun-

gen: Nach nur zdgerlicher Erholung seit
2011 sind Werte wieder deutlich im posi-
tiven Saldo.

Sanierungen und  Revitalisierungen
bleiben auf Erfolgskurs — nach wie vor
57 % sehen hierin den groten Wachs-
tumsbeitrag fiir die Branche (allen voran
Finanzierer).

Verwaltung und Management der Immo-
bilienbestdnde werden ohne nennens-
werte Verlusterwartungen unveréndert
als zweitwichtigster Wachstumsmarkt
wertgeschatzt.

Einzeltransaktionen: die Talsohle scheint
durchschritten und Erwartungswerte an
den Immobilienhandel ziehen spiirbar an
(tiberdurchschnittlich bei Beratern und
Investoren).

Portfoliohandel belegt auch weiterhin
den letzten Rang der gegeniibergestell-
ten Geschéftsfelder, mit aktuell wieder
fallender Tendenz. Zuversicht besteht
insbesondere auf der Investorenseite.

Handel mit Immobilien
(Portfoliotransaktionen)

Biiroimmobilien

BBSR-Online-Publikation, Nr. 01/2014



Der Markt fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

17

Einzelhandelsimmobilien

Wachstumsmotor Core-Lage

1-A-Citylagen JKE] 32 49
1-B-Lagen
Nebenlagen [} 28
Lagen in Stadtteilzentren

1gebot

: 1-A-Citylagen [ I .
1-B-Lagen [ .
£ Nebenlagen | ESN .
Lagen in Stadtteilzentren | EENEEE .
[ 10 DR R 2 |

R

1-A-Citylagen (1]
1-B-Lagen

Nebenlagen

Lagen in Stadtteilzentren | 42 40

Nachfrage
alle Angaben in % der Befragten

1-A-Ciylagen [T T
1-8-Lagen |ENERE S

Nebenlagen 49 35 8
Lagen in Stadtteilzentren

Leerstand

1-A-Citylagen
1-B-Lagen

Nebenlagen

Lagen in Stadtteilzentren [ [7] 27

0% 50% 100%

Bewertung des 1. Hj. 2013

Mieten

mhoch  mnormal  mniedrig keine Angabe mdglich

Trend fiir das kommende Halbjahr

Die Nachfrage wird ...* m B B

34

18
17

2Hi.  1Hj.  2Hj 1H.  2Hj 1H.  2H.  1H.  2H.  1H. 2H
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

Der Leerstand wird ...*

Im ersten Halbjahr 2013 hat sich die Knappheit an Einzel-
handelsflachen in den zentralen A-Lagen der Innenstad-
te nach Meinung der Handelsexperten nicht verbessert.
Noch immer vermissen zwischen 35 % und 37 % (Saldo)
auf dem Markt verfiighare Flachen im Neubau oder Be-
stand der erstklassigen Lagen, fiir die sich ein Nach-
fragestau gebildet zu haben scheint (Vorwert Nachfrage:
60 % hoch, 3 % niedrig). Spillover-Effekte in die B-Lagen
beobachten die Befragten offenbar kaum, was sich an
der weiterhin defizitdren Nachfrage mit kaum verénderten
Werten ablesen ldsst. Der Trendausblick auf das kommen-
de Halbjahr hat sich seit gut einem Jahr eingetriibt. Fiir die
B-Lagen ziehen die Erwartungswerte auf steigende Mie-
ten und Nachfrage im 2. Hj. 2013 wieder geringfiigig (um
plus fiinf Prozentpunkte) an, liegen aber immer noch im
Negativen. Die weiter auseinanderdriftende Entwicklung
der Lagetypen koppelt die A-Lagen zunehmend vom Ge-
samttrend ab und macht sie damit zum Wachstumsmotor
der Branche.

=—8== steigen 8= f3len
A 1-A-Citylagen steigen A 1-A-Citylagen fallen
¢ 1-B-Lagen steigen ¢ 1-B-Lagenfallen
B Nebenlagen steigen B Nebenlagen fallen
® lagen in Stadtteilzentren steigen ®  lagen in Stadtteilzentren fallen
Das
- W ] Bestands- [}
Angehot
Das .
wird ..*
Neubau- 35 33 32 20 4 l .19
Angebot
wird ...*
A A A
A 9 ¢
8 ’ :
0 T T ] 0 T T d
2.Hj. 1.Hj. 2.Hj. 2.Hj. 1.Hj. 2.Hj.
2012 2013 2013 2012 2013 2013

Die Mieten werden ...*

2Hj.  LHL  2Hj  VHL 2H.  TH. 2H.  LHL  2Hj  LH.  2.Hj
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

2Hj. 1Hj. 2Hj. 1Hj 2Hj. 1Hj. 2H]. 1Hj. 2H]. 1Hj. 2Hj
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

*Anm.: Aufgrund einer methodischen Anderung handelt es sich in den Zeitreihen seit dem 2. Hj. 2012 um einen berechneten, gewichteten Durchschnittswert.

Einzelhandelsimmobilien
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Shopping Center und Fachmarktzentren:
Tops oder Flops von morgen? Die Beurteilung ist gespalten

Lagetypen Betriebsformen/0Objekttypen

nicht-filialisierter
alle Befragte Fachhandel (Non-Food)
filialisierter Fach-
handel (Non-Food)

Warenhéuser

6 48 39

1-A-Citylagen

alle Angaben in % der Befragten

3
1-B-Lagen

17 60 21
Nebenlagen » 25 71
15 (] 21
] 47 37

Supermérkte [V}

65 12

Lebensmittelcounter

Verbrauchermérkte,

Lagenin Stadtteilzentren SB-Warenhauser

Lagen aufder gi;vﬁ_nen Shopping-Center [F7] 46 18
iese
Lagen in Wohngebieten Factory Outlet Center m
0% 50% 100% Fachmarkte W] 54 23
o o 0
. - Fachmarkt-
W abnehmend keine Angabe maglich agglomerationen m
Erwartete Nachfrage nach Betriebsformen
(Befragte ausgewahlter Geschaftshereiche)
Erwartete Nachfrage in den Lagetypen (Saldo) nicht-filialisierter alle Befragte <*
(alle Befragte) Fachhandel Vermittlung L3

(Non-Food) Dienstleistung und Beratung ‘
alle Befragte 3

Finanzierung ’
handel (Non-Food) Dienstleistung und Beratung ‘

alle Befragte ’
Warenhéuser Wirtschaftsf Behdrden <
e 1|-A-Citylagen Gutachter, Sachverstindige 4

alle Befragte ‘
Supermarkte Dienstleistung und Beratung ‘
Gutachter, Sachversténdige ’
. alle Befragte
Lebensmittel- Gutachter, Sachversténdigge ‘

0 discounter Vermittiung 9
-10 B alle Befragte L 2
L f VerbraUCherTarkte’ Wortschaftsf., Behorden >
-20 e Lagen in SB-Warenhauser Vermitdun
20 Stadtteilzentren 9 ®
- alle Befragte ‘
-40 Shopping-Center Finanzierung )
Vermittlung &
R Nebenlagen
5 g alle Befragte ‘

80
70
60
50
40
30
20

filialisierter Fach-

e 1-B-Lagen

-60 Factory Outlet Finanzierung (3
70 Center Dienstleistung und Beratung ’
80 alle Befragte ‘
2Hj. 1.Hj. 2.Hi. 1.Hj. 2Hj. 1.Hj. 2.Hj. 1.Hj. 2.H. 1.Hj. 2.Hj. FChmare e Sachaed S C J
2008 2009 2009 201020102011201120122012 20132013 e e
alle Befragte ‘
Fachmarkt- Finanzierung 3
zentren Wirtschaftsf.,, Behérden ’
alle Befragte ‘
FaChmar_kt' Finanzierung ¢
’ alle Befragte agglomerationen Dienstleistung und Beratung ’
@ im Saldo positivste Bewertung 80 -60 -40 -20 0 20 40 60

’ im Saldo negativste Bewertung
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Am Neubau scheiden sich die Geister

Alle Befragte

B Besonders kontrovers wird dieses Mal die
Entwicklung des Neubaus beurteilt. Im Schnitt
erwartet nur etwa jeder Zehnte eine Ankurbe-
lung im 2. Hj. 2013 (Saldo). Gut ein Viertel der
Gutachter und Sachverstandigen befiirchten

Bestands-/ObiektverwaItung/m sogar eher ein Negativwachstum, wihrend
Instandhaltung - . .

Neubauentwicklungen

Modernisierung /Sanierung/
Refurbishment im Gebaudebestand

40 % der Immobiliendienstleister und -berater
mit steigender Bautétigkeit rechnen (Salden-
werte).

Handel mit Immobilien
(Einzelverkaufe)

alle Angaben in % der Befragten

Handel mit Immobilien
(Portfoliotransaktionen)

0% 50% 100%

B Ein stabil wachsender Markt: Wie im Biiro-

sektor auch setzt die {iberwiegende Mehrheit
B zunehmend  Mkonstant M abnehmend keine Aussage moglich (haufiger noch Finanzierer) auf die Sanierung
und Revitalisierung in die Jahre gekommener

Befragte nach ausgewahlten Geschaftshereichen Handelsimmobilien.

Neubauentwicklungen Modernisierung/Sanierung/Refurbishment @ Der Immobilienhandel verspricht den Teil-
100% 100% 8 nehmern offenbar ein geschéftstrachtigeres
Feld als neue Projektentwicklungen. Das Er-

42 wartungsniveau an das Transaktionsgesche-

hen bei Einzelverkdufen ist zwar noch immer
niedrig, allerdings ziehen die Werte zum zwei-
50 ten Mal in Folge an. Jeder fiinfte Investor bzw.
Finanzierer rechnet bei den Einzeltransaktio-
nen mit Wachstumspotenzialen im 2. Halbjahr.

50%

& e
\&\‘Q‘S © %": é\ic‘\“s
O\ . . . .
’@\\\%?’ B Selbige stellen sich beim Portfolichandel an-

RNy

O

Iy ®<\‘”° 5°
.\Q.(\

scheinend noch nicht in groBerem Mal3e ein:
der Gesamtwert liegt trotz erneut leichtem Zu-
wachs weiter nur knapp iiber dem negativen
Saldo.

Bestands-/Objektverwaltung/Instandhaltung Handel mitImmobilien (Einzelverk&ufe)
100% 100%

) !EEHEE
0%

100%

50%

X
& Q‘\\Q‘\ ‘\)‘\Q’ \c" \9‘\ & ‘f"%
& ° @ o
W N Q«é\ Q& W ‘\3 \%‘?b\\ssc‘
) N LN
(s\""bg \‘\\(& (@c“\&z‘&
&°
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Q
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Logistikimmobilien

Angebotsdefizit lasst Mietererwartungen steigen

Angebot

alle Befragte (n = 88) J§ ] 33
bundesweit tétig (n = 25) |3 80 12

in TOP-Standortentétig(n - 53 I T T S
in stddtischem Raum tétig (n = 51) [ 73 20

im landlichen Raum tatig (n = 18) [l 67 2

ale Befagte (n - ¢) I S
bundeswet titig (- 2) I 0

Nachfrage

Leerstand

Bewertung des 2. Hj. 2012

Mieten

in TOP-Standorten tti (n - 5) I
in stadtischem Raum ttig (n = 51) 37 55 6
im landlichen Raum tatig (n = 18) [ T -

alle Befragte (n = 38) [ A ——
bundesweit tatig (n = 25) [

in TOP-Standorten titig (n = 53) [ -
in stadtischem Raum tatig (n = 51) [ A Y
im landlichen Raum tatig (n = 13) [ A -

alle Befragte (n = s3) AT
bundesweit tétig (n = 25) HERE R —

in TOP-Standorten tatig (n = 53) HCHI e
in stadtischem Raum tatig (n = 51) I e

im landlichen Raum tatig (n = 1) [EH =

Die Nachfrage wird ...

50 4

0% 50%

®m hoch ®™ normal M niedrig

Trend fiir das kommende Halbjahr

67

=@ fallen

56

50

50 4

2H. 1LH. 2H. 1TH. 2Hi 1TH. 2H. LH. 2H. LH. 2H]
2008 2009 2003 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

Der Leerstand wird ... 43

2Hi. TH. 2H. 1H. 2H. 1TH. 2Hi. LH. 2H. 1H. 2.Hj
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

keine Aussage méglich

—@=— steigen

alle Angabenin % der Befragten

50

100%

Trotz weiterhin anziehender Nachfrage kommt
der Bau von Logistikflichen dem Anschein nach
nicht hinterher: insgesamt ein Drittel der Befrag-
ten beobachtet im 1. Hj. 2013 ein Angebotsdefizit.
Bereits seit Mitte 2011 beobachtet ein in etwa
konstant hoher Anteil an Befragten ein niedriges
Flachenangebot. Besonders deutlich trifft die Fla-
chenknappheit anscheinend die TOP-Standorte.
Im Saldo 43 % der hier tétigen Logistiker (plus
14 Prozentpunkte) bekunden zeitgleich eine hohe
Nachfrage. Einen Effekt dieser Marktkonstellation
auf das Mietenniveau sehen insgesamt erst weni-
ge Teilnehmer, unter den im stadtischen Raum und
den bundesweit Tatigen aber immerhin bereits
doppelt so viele wie bei der Vorbefragung.

Im Trendausblick auf das 2. Hj. 2013 erhoht sich
die Aussicht auf steigende Mieten im Saldo noch-
mals leicht um durchschnittlich drei Prozentpunk-
te. Etwas starker klettert das Nachfragebarometer
nach oben. Der unten abgebildete Durchschnitts-
wert beriicksichtigt dabei die riickldufige Erwar-
tung der bundeweit Téatigen ebenso wie die {iber-
durchschnittlich hohe Nachfrageerwartung der
im stadtischen und landlichen Raum Tatigen.

Das Angebot wird ...
37

2Hi. LHi. 2Hi. UH. 2H. TH. 2H. LHi. 2Hi LH. 2.H;.
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

Die Mieten werden ...

2Hi. TH. 2H. VUH. 2Hi. TH. 2H. LH. 2Hj. TH. 2.Hj
2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013

Logistikimmobilien
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Branche setzt verstirkt auf multifunktionale,

distributionsorientierte Inmobilien

Wie entwickelnt sich die Marktnachfrage in den folgenden Logistik-

immobilienarten im kommenden Halbjahr?

Alle Befragte

100% -

alle Angaben in % der Befragten

Lagerimmobilien
(,Warehouses”)

Umschlags-
immobilien

Befragte nach ausgewahlten Geschaftshereichen

Umschlags- Lagerimmobilien
immobilien (,Warehouses")
100%
3 0
50% P = -

0%
Vermittlung  Wi.forderer, Vermittlung Wi.férderer,
Behdrden, Behdrden,
Gutachteraussch. Gutachteraussch.

Distributions:
immobilien

18
49
50% -
55
33
18
0% -

Distributionsimmobilien
(Verteilerzentren, Zentrallager etc.)

Vermittlung  Wi.forderer,

Behdrden,

Gutachteraussch.

2. Hj. 2012 2. Hj. 2013
[ | zunehmend [ |
B konstant [ |
B abnehmend [ |
] keine Angabe ]
maglich

Ebenso wie vor gut einem Jahr sieht der GroRteil
der befragten Logistikexperten auch dieses Mal in
erster Linie bei den Distributionsimmobilien eine
steigende Marktnachfrage. Der sich ausdehnende
Flachenbedarf fiir Verteilerzentren, Zentrallager,
Logistikzentren und alle weiteren unter ,Distribu-
tionsimmobilien” kategorisierten Immobilienarten
ist dabei eng gekoppelt an die rasante Zunahme
des Online-Handels bzw. des mediale und statio-
néare Ebenen verflechtenden Multichannel-Ansat-
zes im Einzelhandel.

Wahrend die gréReren, multifunktionalen Distribu-
tionsimmobilien vor allem von Handelsunterneh-
men genutzt werden, ist die Industrie hauptséch-
licher Nachfrager nach Umschlagsimmobilien wie
z. B. Produktions- und Beschaffungslager.

Diesen wird von den Teilnehmern im 2. Hj. 2013 ein
deutlicher Nachfragezuwachs bescheinigt, ge-
geniiber dem Vorjahr steigt der Saldo um 12 Pro-
zentpunkte. Aus den Reihen der Immobilienvermitt-
ler werden die Chancen fiir Umschlagsimmobilien
sogar auf dhnlich hohem Nachfrageniveau wie bei
den Distributionsimmobilien wahrgenommen.

Logistikimmobilien
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Neubau und Asset Management holen auf

Wie werden sich die Marktaktivitdten/-chancen folgender Geschiftsfelder

im kommenden Halbjahr entwickeln? W Gegen den Branchentrend bei Biiro- und Han-
delsimmobilien etabliert sich im Logistikmarkt
der Neubau als weiterhin wachstumsstérks-
tes Geschéftsfeld (Vorwerte: 41 % zunehmend,

Neubauentwicklungen ] 46 8 16 % abnehmend)_

Modernisierung / Sanierung/ Hefgrbishment “m
im Bestand B Das Asset Management der Bestdnde riickt
Bestands-/ Objektverwaltung/ Instandhaltung ““ auch im Logistikmarkt zunehmend ins Blick-
Handetmit Immobilen (Enaetverut) feld. Die Bestands- und Objektverwaltung von

Logistikimmobilien entwickelt sich in der Ein-

Alle Befragte

Handel mit Inmobilien

(Portfoliotransaktionen) A 48 13 schétzung der Teilnehmer auch kiinftig sehr po-

0% 50% 100% sitiv und ist erstmals seit dieser Befragung auf

Rang zwei vorgeriickt. Durchschnittlich jeder

B zunehmend ™ konstant M abnehmend keine Aussage mdglich Fiinfte rechnet mit einer Bedeutungszunahme

im kommenden Halbjahr.

Befragte nach ausgewahiten Geschiftsbereichen B Tendenziell als Seitwértshewegung lasst sich

die Entwicklung der erwarteten Marktaktivita-

Modernisierung/ Handel mit ; : ‘o .
Saniorung/ Bestands- / Handel mit immobilien .ten im Bgrelch M(.)de.rn|3|erung und Sanierung
Neubau- Refurbishment  Objektverwaltung/ Immobilien (Portfolio- interpretieren. Seit einem Jahr rechnen etwa
entwicklungen im Bestand Instandhaltung (Einzelverkaufe) transaktionen) . . .
< 100% doppelt so viele Befragte mit zunehmenden wie
2 mit abnehmenden Marktchancen. In den zwei
= 5 . .
a Jahren zuvor waren es hingegen dreimal so
3 viele.
T 0% 58 | 56
S W Ahnlich wie bei den anderen Teilmérkten Biiro
= - . .
=3 und Einzelhandel macht sich beim zuletzt eher
c
< . B kritisch gesehenen Immobilienhandel auch
% s i1 1 unter den Logistikakteuren eine gehobene
£8% £33 &3 8% 8% Stimmung bemerkbar. Fiir Einzeltransaktionen
£ 54 = E54 £54 E54 ' '
ESE E 5L EGE EGE E5¢E mehr aber noch fiir Portfolioverkdufe steigen
5 @ g 5 o8 5o 5o 5o . .
> 5% > 5 55 > 55 > 55 die Erwartungswerte gegeniiber dem letzten
3 3 3 3 3 Halbjahr an (um vier bzw. elf Prozentpunkte).
g g g g g
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Immobilienfinanzierung

Kredite fiir Eigenheim bleiben historisch giinstig

Wie beurteilen Sie die gegenwirtige Lage der Eigenheimfinanzierung?
In welche Entwicklungsrichtung tendiert diese im kommenden Halbjahr?

Alle Befragte

100% -
0 3 8 1
8
80% - =
30
60% -
40% A 39 46
20% A
3
0% : : )
2. Hj. 2012 1. Hj. 2013 Prognose
2. Hj. 2013

Wahrend sich die historischen Tiefstdnde des
Zinsniveaus in Deutschland immer weiter nach
unten entwickeln, erfahrt die Zufriedenheit mit der
Lage der Eigenheimfinanzierung im 1. Hj. 2013 fiir
die befragten Marktakteure aus dem Wohnimmo-
biliensegment einen neuen Hochststand. Schwie-
rigkeiten bei der Kreditvergabe beobachten ledig-
lich etwa 8 % .

Wie in beiden vorangegangenen Befragungen
verschieben sich die Prognosewerte fiir das 2. Hj.
2013 auf der abgebildeten Skala ins Dunkelblaue,
also weniger Optimistische. Hierbei ist allerdings
zu beachten, dass eine tatsédchliche Entwicklung
zum Negativen im Sinne sich verschlechternder
Finanzierungsbedingungen nur von insgesamt
16 % der Befragten geteilt wird. Nahezu zwei
Drittel gehen von tendenziell konstant bleibenden
Konditionen aus, die eine Mehrheit von ebenfalls
zwei Dritteln zum momentanen Zeitpunkt ja durch-
aus positiv bewertet.

In der Gegeniiberstellung der unterschiedlichen Geschéftsbereiche féllen Immobilienbetreiber, -vermittler und Gutachter das kri-
tischste Urteil fiir das 1. Hj. 2013. Hingegen sind allen voran Tatige aus der Finanzierungsbranche iiberdurchschnittlich haufig von
einer guten Lage der aktuellen Eigenheimfinanzierung liberzeugt (gefolgt von Verwaltern). Parallel dazu fallt auf, dass lediglich bei
Finanzierern und Immobilienbetreibern der Wert im Vergleich zum 2. Hj. 2012 eine riicklaufige Entwicklung aufweist.

Befragte nach ausgewahlten Geschéftshereichen

5

12

| s |
2.Hj. 1.Hj. Pruﬂwse 2.Hj. 1.Hj. Pru%lnose 2.Hj. 1.Hj. Pru%lnose 2.Hj. 1Hj. Pm%‘?use
2012 2013 2. 2012 2013 2. 2012 2013 2. 2(]12 2013 2
Finanzierung Entwicklung Betrieb Vermittlung

15

15 15

1.Hj. Pru%\use 2.Hj. 1.Hj. Pro%;wse 2.Hj. 1.Hj. Pro%mse
2(]12 2013 2012 2013 2012 2013
Verwaltung Dienstleistung Gutachten

Immobilienfinanzierung
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Gewerbliche Finanzierung: SchlieBen sich die Liicken?

Wie schétzen Sie die gewerbliche/institutionelle Immobilienfinanzierung In der jiingeren Vergangenheit stand mehrfach
momentan ein? die Sorge iiber Finanzierungsliicken vor allem fiir
Und wie wird sich die Situation im kommenden Halbjahr entwickeln? die gewerbliche Immobilienfinanzierung im Raum.

Vor dem Hintergrund der gesamteuropdisch noch
Alle Befragte instabilen Wirtschafts- und Wahrungslage sowie

maglichen Einfliissen durch die zunehmende Re-

100% 1 8 9 gulierung des Banken- und Finanzmarktsektors
) Finanzierung ist sin({ diese Bedenken sicherlich noch nichF aus-
80% - " % wird schwierig/er geraymt_ .AuBerhaIb Fies Marktes der privaten
Baufinanzierungen zeigt sich aus der Branche

60% - aber dennoch eine positive Tendenz. Seit der Vor-
befragung hat sich der Anteil der optimistischen

40% - Stimmen, die eine (tendenzielle) Verbesserung der
40 46 Kreditvergaben beobachten, erhdht. Gleichzeitig

20% - wird der Stimmenanteil weniger, der im 1. Hj. 2013
Finanzierung ist/ eine Negativentwicklung festgestellt hat. Mittler-

10 9 wird einfach/er weile halt gut jeder Fiinfte die Marktlage fiir zu-

0%

2 Hj. 2012 1. Hj. 2013 Pragnosa friedenstellend, wahrend nur noch fiir jeden Drit-
2. Hj. 2013 ten (zuvor: fast die Hélfte) die Schwierigkeiten an
vorderer Stelle stehen.
Im Trendausblick auf das 2. Hj. 2013 rechnen je-
doch insgesamt fiinfmal mehr Marktteilnehmer
wieder mit zunehmenden Problemen statt mit
einem Positivtrend. Im Vergleich der Teilmarkte
geben Biiromarktexperten ein weiteres Mal die
schlechteste Prognose ab.

Befragte nach Inmobilienmarktsegmenten

8 7 10 8 10 10 8 9
25 26 18
&) 44 40 42 37
53
4 ©
39
37 43 40 46
2
13 15 18
7 7 6 8
H

2.Hj. 1.Hj. Prognose 2.Hj. 1.Hj. Prognose 2.Hj. 1.Hj. Prognose 2.Hj. 1.Hj. Prognose
2012 2013 2.Hj. 2013 2012 2013 2.Hj. 2013 2012 2013 2.Hj. 2013 2012 2013 2.Hj. 2013
Wohnen Biiro Einzelhandel Logistik
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Datenliicken

Verbesserungswiirdig: die fiinf groBten Datenliicken

Wo sehen Sie fiir sich und ihr Arbeitsfeld die griBte Liicke an Markt-

daten?
Biiro Einzelhandel Logistik
Top 1 Miet-/Kaufpreise Miet-/Kaufpreise Miet-/Kaufpreise
Standorte/Lagen: Standorte/Lagen: Logistikarter/
Top 2 (Ausweitung raumlicher (Ausweitung raumlicher Differenzierung der
Teilmérkte im Research) Teilmérkte im Research) Teilméarkte
m o Standorte/Lagen:
Leerstandsdaten Flachenbesténde 5 P
Top 3 ) m (Ausweitung raumlicher
p A tliche) Teilméarkte im Research)
Umsatzzahlen der
Héndler/Standorte
Top4 Betrlebs;\];::r:ll\:;‘t;g:aﬂungs-, Transaktionsdaten/ Transaktionsdaten/
(inkl. Energiekenndaten) REEEMIEE Fldchenumséitze
Mietvertragsdaten
Top 5 Flachen- Renditen/Vervielfaltiger »
p (Immobilien-)besténde (zu geringe Basis)
Betriebsformen
n=128 n=_87 n=40

Und wie gehen Sie mit diesen Datenliicken um?

g |

wiro
Einzelhandel “

Biiro 20
Einzelhandel 24

Logistik 23
Gl 15

Einzelhandel “

Logistik m

in % der Befragten

Héufigste Nennungen ,Second -best-Daten”:

e  Marktberichte

¢ Informationsaustausch mit anderen

Marktakteuren
vorhandene Statistiken heranziehen

e eigene Erhebungen bzw. Datenbanken

* auf eigene Markterfahrung zuriickgreifen
e Riickgriff auf &hnliche raumliche Teilméarkte

¢ alternative KenngréBen anwenden
e Riickgriff auf &ltere Daten

. alternative Verfahren/Methoden anwenden

e Beratungsleistung

Interpolieren

nicht zu bearbeiten

E 0O NEN

Sonstiges

Hochrechnungen/Schétzungen/

Second-best-Daten heranziehen

ignorieren, da aufgrund der Datenlage

In der Reihenfolge der am héufigsten genannten Themencluster (nach Immobilienmarktsegmenten)

Das Heranziehen von branchenspezifischen Markt-
daten kann Probleme bereiten, insbesondere dann,
wenn die verfiigbaren Daten nicht die relevanten
sind. Je nach Immobilienteilmarkt werden unter-
schiedliche Datendefizite wahrgenommen, aber
auch zahlreiche grundlegend iibereinstimmende,
wie die Auswertung der haufigsten Nennungen zeigt.
Alle drei Teilmarkte sehen an erster Stelle bei den
zugédnglichen Miet- und Kaufpreisen einen erheb-
lichen Verbesserungsbedarf. Dies reicht im Detail
von transparenteren Angaben zu effektiven Mie-
ten, zu Bestandsmieten, realen Abschlussmieten/
-preisen und Mietspiegeln bis zur Differenzierung
nach Lagen und Qualitdten sowie einer unterjahrig
haufigeren Verdffentlichung. Der Informationsbedarf
richtet sich ebenfalls in allen Immobiliensegmenten
auf rdumliche Teilmérkte auRerhalb der groen In-
vestmentzentren bzw. der Lagen mit der stérksten
Marktaktivitdt. Genannt werden in diesem Kontext
oft B-und C-Standorte und landlichere Regionen,
verbunden mit dem Wunsch nach einer dahingehen-
den Ausweitung der Marktbeobachtung.

In keiner Weise von Datenproblemen betroffen se-
hen sich ein Teilnehmer im Logistikmarkt sowie je-
weils acht im Biiro- und Einzelhandelsmarkt.

An die festgestellten Datenliicken bzw. Informati-
onsdefizite gehen die Marktakteure grundsatzlich
in gleichartiger Weise heran: Die absolute Mehrheit
der Teilnehmer greift mangels harter Fakten auf na-
herungsweise Hochrechnungen, Schatzungen oder
Interpolationen zuriick. Immerhin 20 % bis 24 % der
Befragten kommen in dieser Sache aber gar nicht
weiter und miissen die Datenliicke ohne Alternativen
hinnehmen.

Besonders im Logistikmarkt Tatige ziehen ofter
Second-best-Daten heran, in erster Linie aus vor-
handenen Marktberichte sowie Daten, die &hnliche
rdumliche Teilmérkte fokussieren. Die Biiromarkt-
experten ebenso wie die Befragten im Einzelhandel
nutzen ebenfalls bevorzugt Marktberichte und gehen
dariiber hinaus in den gezielten Informationsaus-
tausch mit anderen Marktteilnehmern, wobei ggf.
auch Beratungsleistungen in Anspruch genommen
werden.

Datenliicken
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Green Building

Finanzierer sind Vorreiter des Corporate Green Building

Welche Bedeutung hat das Thema Green Building in Ihrem Unternehmen und in der Branche allgemein?
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Die Marktsegmente Biiro und Einzelhandel unterscheiden sich in der Relevanz, die sie dem Zukunftsthema Green Building einrdumen,
nur unwesentlich voneinander. Viel augenfélliger ist der Unterschied zwischen der Unternehmens- und der Branchenebene: Fiir die
jeweilige Immobilienbranche wird die Bedeutung des Themas deutlich hdher eingestuft als fiir das Unternehmen selbst. Als Vorreiter
diirften auf dem Gebiet des nachhaltigen Bauens bzw. der Implementierung dessen Ideen Unternehmen aus der Finanzierungsbran-
che gelten. Besonders mit Biiroimmobilien befasste Akteure aus diesem Geschéftshereich sehen das eigene Unternehmen diesbe-
ziiglich dem Rest der Branche weit voraus.
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Regionen

Angebotsiiberhinge auf dem Wohnungsmarkt
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Einschétzung des Angebotsiiberhangs (Anzahl der Nennungen)

D selten (unter 5 Nennungen)

D mittel (5 bis unter 10 Nennungen)

. héufig (10 bis unter 20 Nennungen)

. sehr haufig (iber 20 Nennungen) 26 16 16 15 3
D keine Nennung Haufigkeiten

der Regionen

Datenbasis: BBSR 1. Hj.
BKG, 2002, basierend auf Gemeinden Stand 31.12.2004, Regierungsbezirke Stand 31.12.2004

Wohnungsiiberangebot nach Haufigkeit
der genannten Regionen

k.N.
sehr haufig selten
32 34
2. Hj. 2013
1. Hj. 2013
2. Hj. 2012
26
11 25
21
haufig mittel

Angaben in % der Regionen

Lesebeispiel Kreisdiagramm:
In 19 % der insgesamt 76 Regionen werden
von den Befragten im 2. Hj. 2013 sehr héufig
Angebotsiiberhdnge gesehen.

Lesebeispiel Karte:
Im Ruhrgebiet werden von den Befragten sehr
héufig Angebotsiiberhdnge gesehen.

Die Karte stellt Regionen dar, die nach Einschatzung der Experten im 2. Halbjahr 2013 Angebotsiiberhdnge aufweisen. Das rdumliche
Grundmuster der Einschétzung hat sich nur geringfiigig verdndert. Besonders héufig sehen die befragten Wohnungsmarktakteure
nach wie vor in den landlichen Regionen Ostdeutschlands ein problematisches Uberangebot bzw. Leerstand an Wohnraum. Ebenso
verdichtet sich seit der letzten Befragung ein Band dunkelblauer Farbung (Kategorie ,sehr haufig”) von den ostfriesischen Inseln
{iber das ldndliche Festland Niedersachsens, vorbei an den grof3stadtischen Regionen Miinster, Bielefeld, Osnabriick und Hanno-
ver Richtung Westfalen und Siegerland und miindet in dem ebenfalls {iberwiegend ldndlich gepragten Rheinland-Pfalz. Hier sticht
der GroBraum Koblenz noch mit positiverer Wahrnehmung hervor. Das polyzentrische Ruhrgebiet bildet einen Sonderfall als einzige
sehr héufig genannte Metropolregion. Parallel zu einer kontinuierlich zunehmenden Anzahl an Regionen, die ,,sehr haufig” genannt
werden, erfdhrt auch die Kategorie ,selten” einen Zuwachs. Dennoch sollte hierbei aufgrund der geringen Haufigkeiten nicht gleich-
bedeutend von einer Wahrnehmung riicklaufiger Angebotsiiberhdnge ausgegangen werden.

Regionen
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Marktanspannungen auf dem Wohnungsmarkt
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Einscha der Marl

D selten (unter 5 Nennungen)

D mittel (5 bis unter 10 Nennungen)
. haufig (10 bis unter 20 Nennungen)
. sehr haufig (iber 20 Nennungen)
D keine Nennung

Datenbasis: BBSR:

26 13 10 9 18

Haufigkeiten
der Regionen

1.Hj. 2013
BKG, 2002, basierend auf

Stand 31.12.2004

Stand 31.12.2004,

Marktanspannung nach Héufigkeit der
genannten Regionen

sehr haufig
k.N.
haufig ﬁa 16 24
2. Hj. 2013 25
1. Hj. 2013
2. Hj. 2012
14
17 18 3 39
34
mittel selten

Angaben in % der Regionen

Lesebeispiel Kreisdiagramm:
In 13 % der insgesamt 76 Regionen werden
von den Befragten im 2. Hj. 2013 sehr hdufig
Marktanspannungen gesehen.

Lesebeispiel Karte:
In Stuttgart werden von den Befragten sehr héufig
Marktanspannungen gesehen.

Die Karte skizziert Regionen, die nach Einschétzung der Teilnehmer im 2. Hj. 2013 Marktanspannungen aufweisen, also den wahr-
genommenen Bedarf an Wohnraum, den das vorhandene Angebot nicht ausreichend decken kann. In der Karte werden diejenigen
Regionen in grau illustriert, die keine Nennung im Sinne einer Marktanspannung erfuhren. In der aktuellen Befragung ist die bislang
stetig gestiegene Anzahl an Regionen, in denen ein angespannter Wohnungsmarkt beobachtet wird, zu einem Halt gekommen. Pro-
zentual fallen derzeit 25 % der Immobilienmarktregionen in die beiden oberen Kategorien. Zahlten bis zur vorletzten Befragung fast
ausschlielich die TOP-Standorte zu den im Verhéltnis sehr haufig genannten Regionen, so erweiterte sich die Kategorie seither
auch um wachstumsstarke Stadtregionen bzw. Universitdtsstandorte wie Miinster, Dresden und Niirnberg-Erlangen (beide Letzteren

aktuell eine Kategorie herabgestuft).

Regionen
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Wie Wohn- und Gewerbeimmobilienexperten die Attraktivitat
der wichtigsten Inmobilienmarktregionen einschitzen

Die sieben groBten Immobilienmarktregionen
besitzen nach Einschétzung von Akteuren der Im-
mobilienbranche grundsétzlich einen betrachtli-
chen Attraktivitdtsiiberschuss. Die Karte zeigt die
Einschédtzung der Befragten, differenziert nach
Wohn- und Gewerbeimmobilienakteuren.

Unter den Wohnungsmarktteilnehmern beschei-
nigt ein nochmals leicht gestiegener Anteil von
86 % den TOP 7-Regionen kiinftig einen Zugewinn
an Attraktivitat fiir die eigene Geschéftstatigkeit.
Nur gut 14 % der Nennungen sehen hingegen
eine abnehmende Attraktivitdit der Metropolre-
gionen. Unter den Gewerbemarktexperten liegt
die Zuspruchsquote mit 79 % ein wenig niedriger.
Das Bewertungsergebnis beider Gruppen ldsst
dabei mitunter verschiedenartige Wahrnehmun-
gen der groBten Immobilienmérkte erkennbar
werden. Setzt man die Nennungen der Befragten
aus dem Wohnungssegment fiir Attraktivitdtsge-
winn und -verlustins Verhaltnis, so fallt der groB-
te Zuspruch mitinsgesamt 97 % ein weiteres Mal
auf die Region Rhein-Main sowie auf Miinchen
mit gleichen Attraktivitdtswerten. Die Hauptstadt
verliert im Saldo gegeniiber der Vorbefragung
und féllt auch durch das Aufholen vor allem von
Hamburg und Stuttgart etwas zuriick.

Auf dem Gewerbemarkt hat sich Hamburg er-
neut auf den fast schon angetrauten Spitzenplatz
als attraktivster Markt vorgearbeitet, nachdem
es in der Vorbefragung hinter Miinchen zu-
riicktreten musste. Aufwértstendenzen lassen
ebenfalls Berlin, das Ruhrgebiet und den Raum
Stuttgart erkennen. In die schwabische Metro-
polregion fasst die Gewerbebranche offenbar
kontinuierlich wieder mehr Vertrauen, nachdem
Anfang 2011 ein sprunghafter Attraktivitats-
verlust zu beobachten war.

Regionen
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Nachdruck und Vervielfiltigung

Selbstverstindlich kdnnen Sie bei Bedarf Ergebnis-
se des BBSR-Expertenpanel zitieren oder Abbildungen
verwenden. Bitte beachten Sie, dass die abgebildeten
Karten und Grafiken urheberrechtlich geschiitzt sind.
Ein auch nur auszugsweiser Ab-/ Nachdruck ist nur
mit genauer und vollstindiger Quellenangabe gestat-
tet (siehe Deckblatt). Aus Karten und Grafiken darf das
Copyright des BBSR nicht entfernt werden. Karten diirfen
nur vollstdndig und unverdndert (Farbe, Gestaltung u. 3.)
abgedruckt werden. Andernfalls ist vor der Verdffentlichung
des Abdrucks der Karte oder Grafik vom BBSR eine Druck-
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