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Top-Zins Baufinanzierung

Mit unserer Baufinanzierung konnen Sie sich sehen lassen:
Top-Zins, individuelle Beratung, schnelle Kreditentscheidung.
Jetzt Leistung vergleichen!

k"1 \Volksbank Euskirchen eG

Die beste Entscheidung.
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=-Zulpich? Das freut mich als Biirgermeister der Romerstadt sehr.

Liébe Bauinteressenten, I -

P

Sie interessieren sich fiir ein Baugrundstiick im Gebiet dér S""cadt."'_r

Ich kann Thnen das Neubaugebiet ,Ziilpicher Seegarten“ warm-
stens empfehlen.

Das Baugebiet , Zilpicher Seegarten“-befindet sich in hervorra-
gender Lage nahe des Landesgartensehaugelandes 2014. Der
zukiinftige Seepark, Kindergéarten, das- Schul=<und=Sport-
zentrum, Méglichkeiten zum Einkauf, die freie-Natur, das alles ist
zu FuB in wenigen Minuten zu erreichen. Siefinden also einen
qualitativ sehr-guten Wohnstandort vor.

~—Die Stadt Zilpich befindet sich im Stadtedreieck Aachen-KéIin-Bonn ‘in verkehrsgunstlger

Lage zur A1. Die BundesstraBen 265 und 477 binden die Stadt dariiber hinaus schnell an das

uberreglonale StraBennetz an. \_1

:8je finden in Zulpich neben Kindergarten alle: Schulformen von der Férderschule bIS zOme)

Gymnasium, Einkaufsmdglichkeiten und mitsdem Wassersportsee und déent Naturschutzsee
Zwei attraktive Seen fiir Sport, Ruhe un@d" Erholung. Die Bachauen (Rotbachaue und.
Neffelbachaue) laden zum Wandern, Radfahfen und Reitenein.

Das Baugebiet ,,Zilpicher Seegarten” grenzt si]déstlich direkt an die Zﬁlpichér Kernstadt"‘an‘; y

LA

In einem ersten Bauabschnitt werden ab 2009 ca.- 35 :Baugrundstiicke erschlossen.> s

Insgesamt’ wird das Baugebiet: aus--ca:*120.-Baugrundsticken bestehen und im Jahre £
2012/2013 vollstéandig, bebaut sein: 2 &

Sind Sie neugierig geworden’?
Dann mejden Sie sichiBei der Stadtentwwklungsgesellschaft Zulpich mbH & Co. KG (SEZ),
Herrn Hubo, Markt-215 53909 Zulpich (Telefon-02252/52-261; Internet: www.zuelpich.de).

Ich wirde mich freuen Sle demnachst als Bauherrn und auch Neubdrger-in Zulplch begruBen |
ZU kénnen. I

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Geschichte der Stadt Zulpich

Weithin sichtbar ragt die Silhouette der Stadt Zulpich mit
der Burg und den Turmen aus der weiten Ebene der
Zllpicher Borde auf. Wo sich die beiden romischen
FernstraRen Reims - KdIn und Trier - Neuss kreuzten,
entstand die heutige Stadt, die wohl nach dem Namen
eines keltischen Einwohners Tolbiacum genannt wurde.
Sie wird von Tacitus im Zusammenhang mit dem
BataverAufstand zum Jahre 70 n. Chr. erstmals
erwahnt. Zahlreiche Bodenfunde belegen, dass hier
romische Lebensart und Kultur herrschten. Von Uber-
regionaler Bedeutung sind die romischen Thermen, die
in den 30er Jahren entdeckt wurden und von
Archadologen als die besterhaltenen nordlich der Alpen
bezeichneten. Das so genannte ,,Romerbad” diente der
Bevolkerung wie auch den Reisenden, denn Tolbiacum
war eine Tagesetappe auf dem Weg von und nach Koin.

Im Jahre 496 n. Chr. besiegte nach der Uberlieferung
der Frankenkdnig Chlodwig hier die Alemannen, in
einer Schlacht, die mit seiner Bekehrung zum katholi-
schen Christentum in Verbindung gebracht und legen-
denhaft ausgeschmickt wurde. In der franzdsischen
Geschichtsschreibung hat die ,bataille de Tolbiac”
ihren festen Platz. Die Franken nutzten die von den
Romern hinterlassene Infrastruktur Tolbiacums und so
findet sich hier eine ungewodhnliche Siedlungs-
kontinuitdat von der Antike zum Mittelalter. Grofsen
Anteil daran hatte die , Urpfarrei” St. Peter, die in der
Frihzeit der kirchlichen Organisation zum Zentrum des
Dekanats Zilpich wurde, das sich bis ins heutige
Belgien erstreckte. Diese Blitezeit endete mit der
volligen Zerstoérung durch die Normannen Ende des
9. Jahrhunderts.

Die Folgezeit ist gepragt durch die Fehden zwischen
den Erzbischofen von Kéln und den Grafen von Jdlich,
die vom 12. bis 14. Jahrhundert immer wieder auf-
flammten. Nach 1269 ,sterckte der Bischoff dat stett-
gin Zulpge ind buwede dair eyn starck Slof3 up sent
Peters erve’ wie es in der Koehlhoffschen Chronik
heildt. Zur gleichen Zeit, um 1285, lielR der Erzbischof
die Einwohner des Dorfes Mersburden in die nunmehr
ummauerte Stadt umsiedeln, ihre Kirche abbrechen
und innerhalb der Stadtmauer neu errichten, die
Martinskirche. SchlieRlich wurde Zilpich eine kurkolni-
sche Stadt, die als Enklave im Herzogtum Judich lag,
und Erzbischof Friedrich von Saarwerden gab der Burg
ihre heutige Gestalt. Der Platz, auf dem die Burg steht,
war schon von den Romern befestigt worden, die
Franken hatten hier eine Kénigspfalz und vermutlich
hat auch das in den Quellen genannte ,bischoéfliche
Haus” an dieser Stelle gestanden. Erzbischof Anno II.
schenkte es 1121 mitsamt der Pfarrkirche St. Peter der
Benediktinerabtei Siegburg zur Gridndung einer
Propstei; flr diese wurde spéater das Gebaude errichtet,
dass heute Teil des musealen Gebaudekomplexes ist.

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Auch die Stadtmauer mit ihren vier Toren entstand in
der zweiten Hélfte des 13. Jahrhunderts und gab der
Stadt ihre bis heute erhaltene charakteristische
Gestalt. Seit dieser Zeit ist Zllpich zweifelsfrei als
Stadt zu betrachten. Mit der Stadtbefestigung und
einem selbstandigem Gericht besalR es die Vorausset-
zungen fur diesen Status. Wie alle , gewachsenen
Stadte” besitzt Zllpich keine Urkunde seiner Stadt-
werdung, weil es bereits ,von alters her” als Stadt
galt, was in dem grof3en Stadtsiegel mit der selbstbe-
wussten Umschrift ,, SIGILLUM NOBILIS TULPETI"
zum Ausdruck kommt. Neben den schon erwahnten
Pfarreien St. Peter und St. Martin gab es in Zllpich
noch eine dritte Pfarrei. St. Marien, zwischen
Kéasmarkt, Weiertor und Bachtor. Ihr Sprengel war iden-
tisch mit dem Bezirk des Palenzer Gerichts, die Pfarrei
St. Martin entsprach dem Bereich des Mersburdener
Gerichts und das eigentliche Stadtgericht umfasste mit
dem Pfarrbezirk von St. Peter den grofdten Teil der Stadt.

Das 15. und 16. Jahrhundert brachten einen gewissen
Wohlstand, Zilpicher Kaufleute waren auf auswartigen
Messen zu finden, mehrere Zunftbruderschaften las-
sen auf eine Vielzahl von Handwerksbetrieben schlie-
Ren, doch die Lebensgrundlage des Ackerbirger-
stadtchens war der reiche Ertrag des Bodens. Die fast
ununterbrochenen Kriege des folgenden Jahrhunderts
machten dieser relativ guten Zeit ein Ende. Was die
Kriegshorden nicht zerstort hatten, fiel verheerenden
Stadtbranden zum Opfer und die Pest dezimierte die
Einwohnerzahl erheblich. 1725 wurde anstelle des
mehrfach durch Brédnde beschadigten Rathauses ein
Neubau errichtet, dessenTurm zu den \Wahrzeichen der
Stadt gehort. Trotz des mit dem wirtschaftlichen
Niedergang verbunden Bedeutungsverlustes blieb
ZUlpich ein regionales Zentrum.

Zur Zeit der franzosischen Herrschaft wurde es
Hauptort des Kantons Zulpich, der anndhernd dem
Altkreis Euskirchen entsprach. Hatte der Chlodwig-
Mythos der Stadt wahrend dieser Zeit einen gewissen
Glanz verliehen, so verblasste dieser unter preufischer
Herrschaft rasch. Die massiv einsetzende Industria-
lisierung flhrte dazu, dass Euskirchen dank seiner
glinstigeren Voraussetzungen innerhalb kurzer Zeit
zum Zentrum der Region wurde und als Kreisstadt die
wichtigsten Behorden, Schulen etc. an sich zog.

ZUlpich ist dank seiner Lage zwischen der Eifel und
dem Grofsraum KoéIn-Bonn-Aachen heute ein beliebtes
Ausflugsziel. Die schone Umgebung ladt zu Spazier-
gangen, Radwanderungen und zum Wassersport ein.
Im neuen Museum”Rdémerthermen Zilpich - Museum
der Badekultur”und bei Stadtfihrungen unter kompe-
tenter Leitung kann die ereignisreiche Geschichte der
Stadt entdeckt werden.
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Zahlen, Daten, Fakten

Einwohnerzahl 20.018
davon mannlich 9.759
davon weiblich 10.259
(Stand 31. Dezember 2007)

Stadt Ziilpich und Ortsteile:

Bessenich 462 Merzenich 148
Blrvenich 925 MUlheim 395
Dirscheven 556 Nemmenich 689
Enzen b57 Niederelvenich 580
Eppenich 138 Oberelvenich 243
Flssenich 811 Roévenich 454
Geich 879 Schwerfen 1502
Hoven-Floren 1085 Sinzenich 1300
Juntersdorf 215 Ulpenich 1049
Langendorf 309 Weiler i. d. E. 456
Linzenich 364 Wichterich 937
Lovenich 222 ZUlpich 5742
Gemeindeflache 101,02 km?2
davon Wasserflache 2,35 km?2
Waldflache 3,21 km?

Hohenlage 140 bis 220 m . NN

Lage: Am Rande der Eifel inmitten des Dreiecks
KoéIn-Bonn-Aachen

Verkehrsanbindungen

Stral3e
Uberregional - A 1/ A 61 5-10 Autominuten
- A 4 max. 15 Autominuten entfernt

regional - B 56 von Diren nach Bonn

- B 265 von Koéln nach Schleiden

- B 477 von DuUsseldorf nach Mechernich
Flughafen
. KéIn-Bonn” max. 30 Autominuten entfernt
.Dusseldorf” max. 60 Autominuten entfernt

Schulen und Bildungseinrichtungen
Grundschulen (5)

Hauptschule

Karl-von-LutzenbergerRealschule
Franken-Gymnasium ZUlpich

Stephanusschule — Forderschule fir Lernbehinderte

Staatl. Anerkannte Berufsfachschule fir Erndhrung
und Hauswirtschaft

Musikschule

Kindergarten verschiedener Trager

SEZuweicH
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StadtbUcherei
Zweigstelle der Kreis-Volkshochschule Euskirchen

Freizeit- und Sporteinrichtungen

Wassersportsee (Schwimmen, Tauchen, Angeln,
Segeln, Surfen)

Rasen- und Tennenplatze
Kunstrasen-, Bolz- und Kinderspielplatze
Tennisplatze

Baseballfeld

Reithalle

Dreifachsporthalle
Zweifeldsporthalle

Nordic walking Park
Lehrschwimmbecken
Modellflugplatz

Geologischer Lehrpfad

Rad- und Wanderwegenetz
Naturschutzsee (Angeln, Wandern)
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Wichtige Adressen und Telefonnummern

Versorgungstrager

Unity-Media-GmbH
Aachener Stral3e 746 -750, 50933 KdIn
Tel: 01805/663100

Regionalgas
MiUnsterstrale 9, 53881 Euskirchen
Tel: 02251/708-0

RWE-AG
Neue Jllicher Strafse 60, 52353 Dlren
Tel: 02421/47-0

Telekom
Frauenberger StrafRe, 53879 Euskirchen

Verbandswasserwerk GmbH Euskirchen
Walramstrafde 12, 53879 Euskirchen
Tel: 02251/7915-0

Wasserleitungszweckverband Neffeltalgemeinden

Gereonstralde 12, 52391 Vettweild
Tel: 02424/9402-0

Kindergarten

Stadtische Einrichtungen

Stadt. Kindergarten Bessenich
Im Kirchenfeldchen 8, Tel: 02252/833963
Leitung: Frau Spittmann

Stadt. Kindergarten Hoven
Hermann-Josef-Strafse 9, Tel: 02252/1597
Leitung: Frau Fischer

Stadt. Kindergarten Nemmenich
Philipp-Orth-StralRe 51, Tel: 02252/950635
Leitung: Frau Schnicke

Stadt. Kindergarten Schwerfen
Zur Talmuhle 5, Tel: 02252/3235
Leitung: Frau Lux

Stadt. Kindergarten Sinzenich
Klostergarten 1, Tel: 02252/5105
Leitung: Frau Beuel

Stadt. Kindergarten Ulpenich
Eulenweg 8, Tel: 02252/81875
Leitung: Frau Pltz

Stadt. Kindergarten Zilpich
Blayer StrafRe 1, Tel: 02252/7844
Leitung: Frau Bannier

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Katholische Einrichtungen

Kath. Kindergarten Ziilpich
Im Wingert 1, Tel: 02252/2010
Leitung: Frau Kessel

Kath. Kindergarten St. Stephanus Biirvenich
Stephanusstralie 63, Tel: 02425/470
Leitung: Frau Schneider

Kath. Kindergarten St. Elisabeth Fiissenich
Jilicher Stralde 2, Tel: 02252/3743
Leitung: Frau Teichmann

Kath. Kindergarten St. Agnes Lovenich
Im Tiergarten 50, Tel: 02252/2305
Leitung: Frau Drezensky

Kath. Kindergarten Niederelvenich
Wilhelm-Falkenberg-StralRe 60, Tel: 02252/2829
Leitung: Frau GrUssing

Waldorf Kindergarten Schwerfen
Neustral3e 37 Tel: 02252/4633
Leitung: Frau Jansen

Krankenhaus und Kliniken

Kreiskrankenhaus Mechernich GmbH
St.-Elisabeth-Strafse 2 — 6, 53894 Mechernich
Tel: 02443/17-0

Internet: www.kreiskrankenhaus-mechernich.de

Marien-Hospital

Gottfried-Disse-Stralde 40, 53879 Euskirchen
Tel: 02251/90-0

Internet: www.marien-hospital-euskirchen.de

Marienborn gGmbH
- Fachklinik flr Psychiatrie und Psyschotherpie
- Sozialtherapeutische Wohnheime
- Altenheim St. Elisabeth

Luxemburger Strafse 1, 53909 Zlpich

Tel: 02252/53-0

Internet: www.marienborn-zuelpich.de

Geriatrisches Zentrum
- Brabenderklinik fir Reha
- Brabenderstift fir Kurzzeitpflege und betreutes
Wohnen
- Liebfrauenhof / Brabenderstift fliir Dauerpflege
KdInstralde 12, 53909 Zilpich
Tel: 02252/3040
Internet: www.geriatrisches-zentrum.de
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Schulen und Bildungseinrichtugen

Chlodwig Schule

Stadt. kath. Grundschule Zulpich
Kettenweg 29, 53909 Zilpich

Tel: 02252/833956

Fax: 02252/833958

E-Mail: hkuepper@kgs-zuelpich.de
Schulleiter: Hermann Jakob Kipper

Stadt. kath. Grundschule Sinzenich
Gartenstrafe, Sinzenich

Tel: 02252/833960

Fax: 02252/833962

E-Mail: sekretariat@grundschule-sinzenich.de
Schulleiterin: Gudula Gerick

Stadt. kath. Grundschule Flissenich
St. Nikolaus StralRe, Flissenich

Tel: 02252/833953

Fax: 02252/833954

E-Mail: kgs-fuessenich@t-online.de
Schulleiterin: Elisabeth Zgoll

Stadt. kath. Grundschule Ulpenich
Eulenweg, Ulpenich

Tel: 02252/833950

Fax: 02252/833951

E-Mail: kgs-uelpenich@t-online.de
Schulleiterin: Ursula ValderKrull

Stadt. Gemeinschaftsschule Wichterich
JahnstraRe, Wichterich

Tel: 02252/53877

Fax: 02251/53875

E-Mail: ggs-wichterich@t-online.de
Schulleiterin: Gabriele Hilsenbeck-Fischer

Stadt. Gemeinschaftsschule Ziilpich
Keltenweg 10, 53909 ZUlpich

Tel: 02252/529800

Fax: 02252/5298033

E-Mail: buero@ghs-zuelpich.de
Schulleiterin: Ursula Pielen

Karl von Lutzenberger Realschule Ziilpich
Blayer Strafde 5, 53909 Zlpich

Tel: 02252/83730

Fax: 02252/837323

E-Mail: realschule.zuelpich@t-online.de
Schulleiter: Johannes Schuba

Franken-Gymnasium Ziilpich
Keltenweg 14, 53909 Zllpich
Tel: 02252/94430

Fax: 02252/944320

E-Mail: service@fragy.de
Schulleiter: Franz-Peter Wirtz

SEZuweicH
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Stephanusschule

Stadt. Schule fir Lernbehinderte Blrvenich
EldnerstralRe 62, Blrvenich

Tel: 02425/901016

Fax: 02425/901018

E-Mail: stephanusschule-zuelpich@t-online.de
Schulleiter: Gerhard Ohliger

Berufskolleg

St. Nikolaus-Stift zu Kloster Flssenich

Schule der Sekundarstufe |l

Bereich Sozial- und Gesundheitswesen mit Internat /
Wohnheim

Norbert Paffenholz
Reinhard Thomas

Schulleiter:
Stellv. Schulleiter:

- Berufsfachschule fir Kinderpflege

- Berufsfachschule fir Sozialhelfer

- Hohere Berufsfachschule fur Sozial- und
Gesundheitswesen

- Fachschule fir Heilerziehungspflege

- Fachschule fir Sozialpddagogik

- Aufbaubildungsgang ,,Musikalische Forderung”

- Aufbaubildungsgang , Bewegungsfoérderung”

Brisseler StralRe 68, 53909 Zllpich-Flssenich
Tel: 02252/9436-0

Fax: 02252/9436-36

E-Mail: Info@St-Nikolaus-Stift.de

Internet: www.st-nikolaus-stift.de

Musikschule
Musikschule Zilpich / Musikschulzweckverband
Schleiden




Ihr Partner, wenn es um Individualitit, Qualitat

und innovative Haustechnik geht

Seit nun mehr 80 Jahren baut Streif innovative Hauser
von héchster Qualitéat. Vor allem im Bereich der Energie-
effizienz und Architektur setzt das Traditionsunter-
nehmen aus der Eifel MaBstidbe. Uber 78.000-mal
hat STREIF seinen Bauherren bereits den Traum vom
eigenen Heim verwirklicht.

Auch im Baugebiet ,Ziilpicher Seegarten* soll eine
Reihe von STREIF-Hausern gebaut werden. Eigens
dazu wurde ein Beratungsbiiro vor Ort eingerichtet.

Das sich das Fertighaus in Deutschland durchgesetzt
hat, ist auch ein Verdienst der STREIF GmbH, die zu
den Pionieren auf diesem Gebiet zahlt. Mit den funf
neuen Klimapaketen ist STREIF wieder einmal
Vorreiter einer ganzen Branche.

Durch den Einsatz der STREIF-Klimawand und
modernster Technik, wie Warmerlickgewinnungs- und
Solaranlagen, Erd- oder Luft-Wasser-Warme-Pumpen
sowie Pelletsheizungen oder Maoglichkeiten der
Regenwassernutzung bzw. Wasseraufbereitung liegen
Bauherren nicht nur in Sachen Klimaschutz ganz
vorne sondern schonen auch lhren Geldbeutel.

Vom Energiepaket, das die Kriterien der Energieein-
sparverordnung von 2009 bestens erfillt bzw. sogar
unterschreitet, bis zum Passiv-Paket kdnnen Sie nach
Ihren individuellen Wiinschen und Bedurfnissen wéhlen.

In dieser Form sicher einzigartig ist die Tatsache, dass
die unterschiedlichen Klimapakete mit samtlichen
architektonischen Richtungen und Grundrissen ver-
einbar sind. So ist in den allermeisten Féllen auch das

individuell gestaltete Passiv-Haus realisierbar. Individua-
litdt bedeutet bei STREIF also nicht den Verzicht auf
hdchste Energieeffizienz.

Die Investition in das STREIF-Klimapaket 40 zum
Beispiel, spart einer durchschnittlichen Familie, laut
einer Berechnung der Deutschen Energie Agentur
dena (www.dena.de), in 30 Jahren bis zu 197.000,- €.

Laut dena liegen die monatlichen Warmkosten in einem
Altbau mit 130 gm bei 250,- €. In einem STREIF-Haus
mit Klimapaket 40 liegen diese nur bei sagenhaften
40,- €! Auf diese Weise refinanziert sich lhr Haus sozu-
sagen von selbst.

AuBerdem erreicht ein Streif-Haus so die Kriterien der
KfW-40-Férderung. Dadurch kénnen Sie 50.000,- €
Ihrer Hausfinanzierung Uber ein zinsglnstiges Dar-
lehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau beantragen.

Streif setzt unverandert auf den Standort Deutschland
und seine hoch qualifizierten Facharbeiter, denn
Qualitdt ist oberstes Gebot bei Produktion und
Aufbau. Diesen Qualitatsanspruch lasst sich Streif mit
Brief und Siegel dokumentieren und stellt sich zum
Beispiel regelmaBig den neutralen Priifkriterien des TUV.

Der TUV bescheinigt STREIF-H&ausern z.B. mit dem
seltenen Toxproof-Siegel, beste Raumluftqualitat und
wohngesunde Materialien. Das RAL Gutezeichen und
die ISO EN 9001 Zertifizierung sprechen fir sich.

Das Holz fur die Hauskonstruktion wird aus nachhalti-
gem Anbau im deutschsprachigen Raum bezogen.
Das bedeutet, dass mehr Bdume gepflanzt, als fur den
Bau von Streif-Hausern benétigt werden. Die Erfillung
strengster Vorschriften und Richtlinien garantiert
Ihnen, sich in einem gesunden Umfeld individuell ent-
falten zu kénnen. Denn gut Wohnen bedeutet gut
Leben. Daher ist auch der Slogan STREIF ,Ein Haus
voller Leben” Teil der Philosophie des Unternehmens.
Ihren Traum vom eigenen Haus sollten Sie also besser
heute als morgen realisieren. Denn jeder Tag im neuen
Haus verbessert nicht nur ein Stick die Lebens-
qualitat, sondern spart bares Geld.

STREIF - Mehr Individualitiat, mehr
Innovation, mehr Qualitiat, mehr Haus!



Wir bauen auch Ihr Traumhaus

— 149.800 €l 136,670 €

schliisselfertig*, inkl. Segmentbogenerker schliisselfertig*, mit versetztem Pultdach

(s 118.750 €|}

schliisselfertig*, Walmdach Bungalow schliisselfertig*, DHH mit Zwerchgiebel

Auch in Ihrer Nahe:

STREIF Beratungsbiiro
Prilat-Lessenich-Str. 10

53909 Ziilpich
Tel. 02252 - 839 771

Fax 02252 - 839 773 .
zuelpich@streif.de ab ’69_ 8 80 €

schliisselfertig*, KfW-40 stadtvilla

*inkl. Fundamentplatte, Wand- und Bodenbelag in Eigenleistung. Abbildungen enthalten Sonderausstattung

Weitere Informationen:

STREIF Musterhauszentrum C STRETF e )

Clevischer Ring 131 - 51063 Kéln
Tel. 02 21-9 64 25 60 - Fax 9 64 25 64

koeln@streif.de - www.streif.de Eln HCLMS ‘UOll@T Leben.
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Herzlich Willkommen in den ,Zulpicher Seegarten”

Die besondere Lage!

Das neue Wohngebiet , Zllpicher Seegérten” hat eine regional einmalige Lage ganz nah an der Zilpicher
Altstadt und am Wassersportsee.

Die wichtigsten Ziele sind deshalb auch zu Ful® in wenigen
Minuten erreichbar:

e der Wassersportsee und das Landesgartenschau-Gelande 2014
(ca. 300 m),

e das neue Einkaufszentrum ,,Bonner Strafe” (ca. 300 m),

e Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule und
Gymnasium (300 - 500 m),

e die Zilpicher Altstadt fUr einen reizvollen Einkaufsbummel (500 m),

e die Haltestelle zur Schnellbuslinie nach Euskirchen/ Diren (400 m),

e die vielfaltigen Sport- und Freizeitangebote wie Segein,
Surfen, Freibad, Tauchen, Angeln, Tennis, FuBball, Reiten, etc.

Glnstige Verkehrsverbindungen nach Koln, Bonn und Euskirchen

Mit dem Auto:

Uber einen neuen Kreisverkehr werden die , Ziilpicher Seegérten” direkt an die B 56 angebunden. Von dort aus sind
Sie in wenigen Minuten (6 km) auf der Autobahn A 1 und damit in gut einer halben Stunde in Koéln oder Bonn.
Nach Euskirchen sind es nur 10 Minuten.

Mit Bus und Bahn:

Mit der Schnellbuslinie S 98 oder dem Bus 298 sind Sie ab der Haltestelle , Frankengraben” in 20 Minuten am
Euskirchener Bahnhof und von dort in 40 Minuten in KoIn oder Bonn. EinschlieRlich Umsteigezeit kommt man in
gut einer Stunde von Ziilpich aus zum Hauptbahnhof KéIn oder Bonn.

Noch einfacher wird es, wenn in wenigen Jahren die Ziilpicher Bordebahn (Verbindung Duren-Euskirchen) wieder
fahren wird. Dann sind es bis zum Euskirchener Bahnhof nur noch 10 Minuten.

i
{

Ein griines und groRziigiges
Wohngebiet

+Zilpicher Seegarten” — der Name ist Programm!
Realisiert wird ein landschaftsorientiertes Wohn-

gebiet mit viel Griin, d.h. Wohnen in und mit der
Natur.

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Neun Nachbarschaftsplatze und ein Gemeinschaftsplatz als griine Mitte

Das Wohngebiet besteht aus vier Vierteln mit jeweils eigenem StralRencharakter. Die Viertel sind wiederum
durch kleine Platze in tiberschaubare Nachbarschaften von 10 bis 15 Wohneinheiten unterteilt. Die Nachbar-
schaftsplatze eignen sich — ebenso wie die verkehrsberuhigt ausgebauten Wohnstraféen — bestens als Spielorte fiir
Kinder und Treffpunkt der Bewohner. Von den am nérdlichen Rand gelegenen Platzen gelangt man Uber die
vorhandenen Wege schnell zur freien Landschaft und zum Wassersportsee.

Wohnstral3e mit Nachbarschaftsplatz

Im Herzen der , Zllpicher Seegéarten” liegt der ovale
Gemeinschaftsplatz. Diese ,Grine Mitte” ist als
generationeniibergreifender Treffpunkt fir alle Be-
wohner vorgesehen.

Dazu gehdrt auch ein Kinderspielplatz und eine kleine
Wasserflache mit schénen Sitzmdglichkeiten.

Gemeinschaftsplatz als Griine Mitte

Verkehrsberuhigt ausgebaute StraRen mit individueller Gestaltung

Die Wohnwege werden verkehrsberuhigt ausgebaut. Zusammen mit den vorgesehenen Bepflanzungen soll ein
schoéner StraRenraum entstehen, in dem man sich gerne aufhélt und der auch Kinder zum Spielen einladt.

Der Eingang des jeweiligen Wohnquartiers - und damit der Beginn des verkehrsberuhigten Bereichs - soll durch
RankgerUste betont werden.

StraBenraumgestaltung 1. Bauabschnitt Rankgertiste am Quartiersbeginn mit Signalwirkung:
Ab hier wird langsam gefahren!

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Attraktiv geschnittene Baugrundstiicke fiir jeden Geschmack

In den vier Vierteln des insgesamt 9 ha groRen Wohngebiet gibt es etwa 120 Grundstiicke flr ein- bis zwei-
geschossige Einfamilienhduser und Doppelhduser.

Die mit ca. 600 gmn groBten Grundstiicke an den Wohngebietsrandern gelegen. Hier sind eingeschossige
Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten zulassig. Noch grofiere Grundstlcke kénnen durch die Zusammenlegung
von Grundstlcken entstehen.

Im Inneren des Gebietes konnen auch Doppelhauser gebaut werden. Die Grundstlcksgrofden hierflr betragen ca.
300 gm pro Doppelhaushélfte. Diese flaichensparende Bauform ist auf den im Bebauungsplan mit WA 2 gekenn-
zeichneten Siid-/ Siidwestgrundstiicken maglich. Eine attraktive Freiraumorientierung sowie die energetisch opti-
male Stdorientierung sind damit gewahrleistet. In diesen Bereichen ist auch eine Zweigeschossigkeit zulassig, die
z.B. mediterrane Bauformen (sog. ,Toscanahaus”) ermdglicht. AuRerdem sind hier neben den Doppelhdusern auch
Einzelhduser zulassig.

Besondere Wohnqualitaten entstehen in den sog. Wohnhofen, wo jeweils vier Grundstiicke tiber einen kleinen,
platzartig ausgebildeten Wendehammer erschlossen werden.

Als erster Bauabschnitt wird das nordlichste Viertel erschlossen. Auch hier gibt es groRe und kleine Grundstlicke
far Einzelhduser, zwei Wohnhofe und eine sldwestorientierte Bauzeile fir max. zweigeschossige Einzel- und
Doppelhausbebauung.

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Umweltfreundliche Baustrukturen
Der groRRte Teil der Baugrundstiicke ist energetisch optimal nach Siiden bzw. nach Slidwesten hin orientiert.

AulRerdem wird zur Zeit noch geprift, ob flir das Baugebiet eine preisglnstige Warme- und Stromversorgung durch
ein eigenes Blockheizkraftwerk maoglich ist.

Familienfreundliche Grundstlickspreise

Der Grundstickspreis orientiert sich flr den 1. Bauabschnitt weitestgehend an den vom Gutachterausschuss fir
Grundstickswerte im Kreis Euskirchen vorgegebenen Richtwerten.

Der Grundstickspreis wurde vom Aufsichtsrat der Stadtentwicklungsgesellschaft Zilpich mbH & Co KG (SEZ)
zunachst und grundsatzlich auf 128 €/m?2 Grundstiicksflache festgesetzt.

In diesem Kaufpreis bereits enthalten sind

e die Kosten der StraRenerschlieBung (ErschlieRungsbeitrage nach Baugesetzbuch),
e die Kosten der StraRenkanale (Kanalanschlussbeitrage nach Kommunalabgabengesetz NRW) und
¢ die Grundstiicksvermessung.

Kosten fur die Grundsticks- und Hausanschlussleitungen (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation usw.) sind im v.g.
Kaufpreis nicht enthalten. Sie werden dem jeweiligen Erwerber von den betreffenden Versorgungsunternehmen in
Rechnung gestellt.

FUr die Verlegung eines Kanalgrundstiicksanschlusses wird durch die SEZ pauschal ein Betrag von 1.000 € erhoben.

Als besonderes Bonbon bietet die SEZ zur Zeit eine Familienkaufpreisforderung an!

Danach ergeben sich folgende Kaufpreise:

Erwerber ohne Kinder 128 £/m?2
Erwerber mit 1 Kind 123 €/m?2
Erwerber mit 2 Kindern 118 €/m?2
Erwerber mit 3 und mehr Kindern 113 €/m?2

Dabei ist die FamiliengroRe bei Abschluss des Kaufvertrages fir die Festsetzung des Kaufpreises malRgebend. Eine
Rickzahlung des Forderungsbetrages wirde fallig, wenn eine VerauRerung des Grundbesitzes binnen 5 Jahren nach
Kaufvertragsabschluss erfolgen wiirde.

Die Fortfiihrung der Familienkaufpreisforderung und eine marktgerechte Anpassung des Kaufpreises
bleiben vorbehalten.

Neben dem Kaufpreis hat der Erwerber alle mit dem Abschluss des Kaufvertrages verbundenen Kosten (Notar und
Gerichtskosten, Grunderwerbssteuer) zu zahlen.

Beratung und Information zu Grundstuckskauf und ErschlieBung

Die Grundstlcke befinden sich im Eigentum der Anfang 2007 gegrindeten Stadtentwicklungsgesellschaft Zilpich
mbH & Co. KG, die auch die ErschlieRung und Vermarktung der , Zilpicher Seegarten” Gbernommen hat.

Aktuelle Informationen zum Neubaugebiet ,Zllpicher Seegarten” stellt die SEZ auf den Internet-Seiten der Stadt
ZUlpich www.zuelpich.de bereit. Haben wir |hr Interesse geweckt?

lhr Ansprechpartner fiir alle Fragen zu Grundstiickskauf und ErschlieBung:

Herr Hubo, Markt 21 (Rathaus)
53909 Ziilpich

Telefon: 02252 /52-261
Telefax: 02252 /52-299

E-Mail: SEZ@stadt-zuelpich.de

Stadtentwicklungsgesellschaft Ziilpich mbH & Co. KG |

SEZuipicH

TRAUME VERWIRKLICHEN
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PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE (EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE BEISPIELHAFT)
WA1  Algemeines Wohngsbist . 1 (§ 4 BauvO)

WA 1 | 935 bax sulssize Grndthchenzan GR2 5 19 Baunv0)
| 16 BauNvO)
035 1 | @ amvetymcioss cumgmns 16t

"Zilpicher Seegdirten" o (| A s

= A NurEnzel-und Doppelnauser zulissi (§ 22 (2)Bauiv)
)

fremmcoon | A orGeoaauser s 22 @) B0
FH L (§ 16 (2) Nr. 4 BauNvO)

o 2w FH O Max ussgn Fistohs § 16 (2 4BauwO)

S | somcts

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauG8)
e Baugrenze (§ 23 (3)BauNVO)

e VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Suatenverkehrsiache

Straftenbegrenzungsinie

Verketrsfache besonderer Zweckbesimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fu/ Radweg

17218 R FESTSETZUNGEN FUR DIE WOHNGEBIETE Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)
e WA 1 WA 2 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
<% UND ABWASSERENTSORGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
- 0,35 | 0,35 @ (§9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

o || |o | [ ] racnen arao cmsoung von aswasser

Fiemaoom | | Pimeoom RRE Zweckbostimmung: Regenriokhaligbecken

e oman roioras GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

' ‘ -

SYSTEMSCHNITTE
FESTSETZUNG GEBAUDEHOHEN

ST ——
s s s

£ a ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
rax.9,00 m Gber OK Siafte “THmin. 6,00 m dber OK Stratio
FHmax.9,00m aber OK Siatte (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1 2

Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Baumen,
Strauchem und sonsiigen Bepfanzungen (§ 9 (1) Nr. 252 BauGB)

o E A H @ cronsammssomasncs
o e - - YN,

Mit Gen, Fahr-und L belastende Fia
Leungstragers (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
m i ' Vorkehrunger

des Bundes-immissionsschutzgeseizes (§ 9 (1) Nr. 24 und (4 BauG8)

—
90000 I e L L

e Gz

—e oo (5 1(4) BauhvO, §

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Katastergrenze

ERGANZENDE PLANZEICHEN

(59 (1) Nr. 2 BauGB und § 88L8au0)

bosod Vermafiung
zB. R=6 Radius =6 m

HINWEISE

— — — — Vorgeschlagene Grundsticksgrenze (keine Fesisezung)

Ny A

£t

mm;:;mi T / .
Pl bk : Bebauungsplan Nr.11/52
. E % "Zilpicher Seegérten”, Stadt Zilpich
s

Entwurf gem. §§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB

M. 1: 500 Stand: 18.02.2008

’—|_‘ Mkt Pt s e
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Auszug aus den Textlichen Festsetzungen

Bebauungsplan 11/52

Planungsrechtliche Festsetzungen =

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO aus- .
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe

und Tankstellen sind nach § 1 (6) BauNVO

unzuléssig. .

GemalR § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 (2)

Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen (Laden,

Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende .
Handwerksbetriebe) nur ausnahmsweise

zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen & 9 (1)
Nr. 2 BauGB

Ist die Stellung der baulichen Anlagen zeichnerisch

nicht festgesetzt, ist die Hauptfirstrichtung der
Gebaude entweder parallel oder in einem

Winkel von 90° zur Erschlieffungsstralle herzu-

stellen. Eine Abweichung von dieser Vorgabe u
von bis zu 5° ist zulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (3)

BauGB) i.V. mit & 86 (1) BauO NRW 1.5

Die max. Hohe der FuRbodenoberkante (FOK EG)

bezieht sich auf die Hohe der Strallenoberkante

am Rand der dem Baugrundstick zugeordneten
Verkehrsflache. Gemessen wird in der auf

die Gesamtbreite des Gebaudes bezogenen "
Mittelachse.

Die Fullbodenoberkante des Erdgeschosses
darf bis zu 0,50 m Uber dem Bezugspunkt
liegen, nicht jedoch unter dem Bezugspunkt.

Die Firsthohe darf max. 9,0 m Uber dem
Bezugspunkt (Strafienoberkante) liegen.

Die Traufhohe muss im Teilbereich VWA 2 mind. 6,0 m
Uber dem Bezugspunkt (Straf’enoberkante) liegen.

Nebenanlagen und Stellplatze und Garagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 (2) BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den als Garagen/
Carports festgesetzten Flachen zulassig.

Pro Grundstlck durfen Garagen/ Carports nur in
einem der seitlichen Grenzabstande errichtet werden.

16

TRAUME VERWIRKLICHEN

Garagen und Carports missen - ausgehend von
der StraRenbegrenzungslinie - um mind. 5,0 m
zurlckgesetzt werden.

Stellplatze vor der vorderen Baugrenze sind nur
senkrecht zur Stralde zulassig.

Bei Baufenstern mit einer geringeren Tiefe als
15 m durfen Garagen/ Carports die rlckwartige
Baugrenze um max. 2,0 m Uberschreiten.

Pro Wohngebaude sind fur die 1. Wohneinheit
mind. zwei unabhangig voneinander anfahrbare
Stellplatze zu realisieren. Fur die 2. Wohneinheit
eines Wohngebaudes (z.B. Einliegerwohnung)
ist mind. ein Stellplatz zu realisieren.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO Uber 30 m3
umbautem Raum sind gem. & 23 (5) BauNVO
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcks-
flachen zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden
Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im
Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen i.V.m.
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anlage von Strauchhecken

Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeich-
nung sind die an der Nordostgrenze des Bauge-
bietes befindlichen Randflachen der privaten
Grundstlicke mit 1,5 m breiten Gehdlzpflanzun-
gen mit einzelnen Baumen als Uberhalter ab-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Diese
sind ausschlieRlich aus Baumen II. Ordnung
gemal’ Liste "B" (10 % der Pflanzenanzahl) und
Strauchern gem. Liste "C" (90 % der Pflanzen-
anzahl) anzulegen.

Anlage von Strauchhecken im Bereich des
Regenriickhaltebeckens

Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeich-
nung sind entlang der Grenzen des Regen-
rickhaltebeckens zu den privaten Grundstlcken
und zur freien Landschaft hin mind. 1,5 breite
Geholzpflanzungen mit einzelnen Baumen als
Uberhalter zu pflanzen und dauerhaft zu unter
halten. Diese sind ausschlieRlich aus Baumen
[I. Ordnung gemal} Liste "B" (10 % der Pflan-
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zenanzahl) und Strauchern gem. Liste "C" (90 %
der Pflanzenanzahl) anzulegen.

Mindestdurchgriinung privater Flachen
Je Baugrundstlick sind mindestens

- ein Baum . Ordnung gemaR Liste , A"
oder

- ein Baum Il. Ordnung gemal Liste ,B”
oder

- zwei Obstbaume gemald Liste ,,D"

und jeweils zusatzlich

- 5 Straducher gemals Liste , C"

zu pflanzen. Die Ubrigen nicht Gberbaubaren
Flachen der privaten Grundstiicke sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Alle festgesetzten offentlichen Pflanzmali-
nahmen sind spatestens in der zweiten
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauab-
schnitts (Abnahme der Erschliefsungsstrafde)
durchzufthren.

Alle festgesetzten privaten PflanzmalRnahmen
sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzuflhren.
Ausfallende Gehdlze sind spéatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Bepflanzung von mit Geh-, Fahr und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten
der Leitungstrager ist ausschlief3lich mit Rasen,
Wieseneinsaat oder Bodendeckern zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabun-
gen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers
erforderlichen Boschungen (Aufschittungen,
Abgrabungen) sind bis zu einer Breite von 1,0 m
von den Anliegern auf den privaten Grundstticken
zu dulden und in die Gartengestaltung mit
einzubeziehen.

Die im Rahmen eines Straldenausbaues not-
wendigen Fundamente (RUckenstltzen) der
StraRenrandbegrenzungen sind auf den angren-
zenden Grundstlcken zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (1) BauO
NRW

Dacher

Der First des Hauptdaches muss mind. 2,0 m

SEZuweicH

BAUEN - WOHNEN - LEBEN

lﬁ!eubmlge':'i‘ft o
.izﬁlpi'cher Seegarten

_ Interesse??
www.zuelpich.de |
.;i!ale

gsgesellschaftZilpich
GmbH & Co. KG

Her Hubo
Markt 21, 53909 Ziilpich

Tel. 02252 / 52:261 . |

Die Dacher sind in dunkelgrauem bis schwarzem
bzw. braun bis rotbraunem mattem Material zu
decken. Ausgenommen sind die Materialien
von Einrichtungen, die der solaren Energie-
gewinnung dienen.

Die beiden Halften eines Doppelhauses sowie
aneinandergebaute Garagen und Carports
mussen die gleiche Dachform, -farbe und -neigung
aufweisen. Die Traufhohe beider Doppelhaus-
halften darf straRenseitig um max. 0,5 m von-
einander abweichen. Die stralenseitige Bau-
front beider Doppelhaushélften darf um max.
1,0 m versetzt sein.

Gauben oder éhnliche Dachaufbauten (einschl.
Zwerchgiebel-/ hauser) dirfen in der Summe
max. die Halfte der Trauflange der zugehdrigen
Dachflache betragen und sind ab einer Dachnei-
gung von 25° zulassig. Der Abstand von Gauben
oder éhnlichen Dachaufbauten untereinander,
zu Firsten und Ortgangen muss mindestens 1,0 m
betragen. Bei Ortgangen zahlt als Messpunkt
der Schnittpunkt zwischen Aufdenwand und
Dachhaut. Dachgauben im Bereich des Spitz-
bodens sind ausgeschlossen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie sind in gleicher
Neigung wie das Dach auszufthren und durfen
max. 10 cm Uber die Dachflache vorstehen.

hinter der AuRenwandebene der Langsseiten 2.2 Fassadengestaltung
des Gebaudes liegen.
L] Grelle, bunte und glanzende Farben sowie
" Der Drempel (Kniestock) darf max. 1,0 m betragen Fassadenplatten sind nicht zuldssig.
(senkrechte Hohendifferenz zwischen FulRbo-
denoberkante Dachgeschoss und Dachtraufe). L] Doppelhduser missen das gleiche
Als Traufe wird die Schnittlinie zwischen Fassadenmaterial und die gleiche Fassaden-
Dachhaut und Fassadenebene festgesetzt. farbe aufweisen.
TRAUME VERWIRKLICHEN

17




Stadtentwicklungsgesellschaft Ziilpich mbH & Co. KG

BAUEN - WOHNEN - LEBEN
SEZuwicn

" Doppelhduser missen in Bezug auf die Sockel- " Seitliche und rlickwartige Grundstlckseinfriedung:
hohe und die Fassadengliederung in wechsel- Zum Abschluss der gartenseitigen, seitlichen
seitig vertraglicher und abgestimmter Weise Grenzen sind von der Straldenbegrenzungslinie
gestaltet werden. bis zur Vorderkante des Gebaudes (Vorgarten)

als Einfriedung nur max. 1,20 m hohe Hecken

2.3 Einfriedungen zulassig: Ab Hinterkante des Gebadudes sowie

entlang der rlckwartigen Grundstiicksgrenzen

" Straldenseitige Grundstlckseinfriedung: sind nur max. 2,0 m hohe Hecken sowie Zaune
Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als als Einfriedung zulassig. Trennwande sind zur
Einfriedung nur max. 1,20 m hohe lebende Abschirmung und Sicherung im Bereich der
Laubholzhecken gemafs Pflanzliste ,E" (siehe gartenseitigen Terrassen auf der gemeinsamen
Planungsrechtliche Festsetzungen Punkt 1.4) Grundstlcksgrenze bei Doppelhausern bis zu
zuléssig. Die max. zuldssige Hohe der stralken- 2,0 m Hoéhe und einer Tiefe von 3,50 m ab
seitigen Hecken bezieht sich auf die Hohe der rlckwartiger Hausfront begin-nend auch als
StraRenoberkante am Rand der dem Baugrund- Mauern zuldssig.
stlick zugeordneten Verkehrsflache.

Zaune sind nur hinter oder innerhalb der lebenden u Einfriedung von Abfallbehaltern und Nebenanlagen:
Hecken zuldssig. Sie dirfen die lebende Hecke Stellplatze fur Abfallbehalter und Nebenanlagen
nicht Gberragen. fur Telefon, Elektrizitat, Wasser u.a. sind so mit
Sofern die offentliche Verkehrsflache an die riick- Laubgeholzen oder Hecken zu umpflanzen,
wartigen Grundsttcksbereiche angrenzt, sind dass sie von oOffentlichen Verkehrsflachen aus
ausnahmsweise Hecken mit 1,80 m Hohe zuldssig. nicht eingesehen werden konnen.

Die SEZ stellt sich vor....

Die Stadtentwicklungsgesellschaft Zilpich mbH & Co. KG wurde am 1.1.2007 als privatrechtliches Unternehmen der
Stadt Zulpich gegrindet.

Gegenstand der Gesellschaft ist ,, die Forderung der stadtebaulichen, strukturellen und wirtschaftlichen Entwicklung
innerhalb des Stadtgebietes Zilpich unter besonderer Berlicksichtigung der Wohnraumversorgung, der Sicherung
bestehender und der Schaffung neuer Arbeitsplatze insbesondere durch Erwerb und ErschlieRung stadtentwick-
lungsrelevanter bebauter und unbebauter Grundstlcke mit dem Ziel der Vermarktung”

Die Gesellschaft hat ihren Sitz im Zllpicher Rathaus, wo auch die Blros der Geschéaftsfihrung und der
Projektbetreuer angesiedelt sind. Das Aufgabenfeld erstreckt sich vorrangig darauf, Grundstlicke anzukaufen und sie
planungsrechtlich zu entwickeln, zu erschliefsen und anschlieRend eigenstandig zu vermarkten.

Als erstes grolRes Projekt entwickelt und vermarktet die SEZ das attraktive neue Baugebiet , Zllpicher Seegarten’
bietet aber auch an weiteren verschiedenen Standorten in Zilpich interessante VWWohnbaugrundstlcke an.

Stadtentwicklungsgesellschaft Ziilpich mbH & Co. KG |

SEZuwicy ==

Geschaftsfiihrung: Ernst-Georg Fiege und Ottmar Voigt
Telefon: 02252/52-242 Telefon: 02252/52-248
E-Mail: egfiege@stadt-zuelpich.de E-Mail: ovoigt@stadt-zuelpich.de

Aufsichtsratsvorsitzender:  Blrgermeister Albert Bergmann
Telefon: 02252/52-209
E-Mail: abergmann@stadt-zuelpich.de

Projektbearbeitung: Regina Hartmann und Helmut Hubo
Telefon: 02252/52-256 Telefon: 02252/52-261
E-Mail: efiege@stadt-zuelpich.de hhubo@stadt-zuelpich.de
Sprechen Sie uns an: Stadtentwicklungsgesellschaft Zilpich mbH & Co. KG

Markt 21 (Rathaus)

53909 Zulpich

Telefax: 02252/52-299

E-Mail: SEZ@stadt-zuelpich.de Internet: www.zuelpich.de
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hat die Losung!

Natiirlich mit der Energie Nordeifel und
den Fachhandwerkern aus der Eifel

Vergleich Betrigbskosten (0, - AusstoB Nutzen Sie lhre Vorteile:
Planen Sie fir lhren Neubau

Euro/Jahr t/lahr

0 1.420, 39 lhre Warmepumpe ein!

Gas 1.270, 3,2 So haben Sie lhre Energiekosten im Griff
Wiirmepumpe 430, 1,5/0* und immer ein behagliches Zuhause.
Beispil: Niecigenergiehaus 30 Wiqm U . heutige RS Wir beantworten lhre Fragen und bringen

In. Warmwasserbereitung Sie lhrem Traum ein Stiick ndher.
* Bei Einsatz von ene-Okostrom

Energie Nordeifel GmbH & Co. KG
Hindenburgstrafle 13 53925 Kall www.ene-strom.de

Tel.: 02441/82-300 Fax: 02441/82-345 E-mail: wp-info@ene-strom.de energ ie nordeifel
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Landesgartenschau Zulpich 2014

Der Zuschlag zur , Landesgartenschau Zilpich 2014" - einschlief3lich der damit verbundenen stadtebaulichen
Aufwertungsmalfinahmen - bedeutet fir Zllpich einen Quantensprung als attraktiver Wohn-, Arbeits-, Einkaufs-
und Freizeitstandort!

Das Konzept der Landesgartenschau baut auf den drei Alleinstellungsmerkmalen der Romerstadt auf:

¢ Die historische Altstadt g LB s i s
Rémische Grundung mit den besterhaltenen rémischen Thermen g S W o ¥
nordlich der Alpen sowie die vollstandig erhaltene mittelalterliche
Stadtbefestigung mit Torburgen und Wallgraben, die in weiten

Bereichen noch unmittelbar mit der freien Landschaft verbunden ist.

e Der 85 ha grolRe Wassersportsee
Innenstadtnahe Lage des Sees und groRRes Entwicklungs-
potenzial fur Freizeit- und Erholungsanlagen (z.B. Gastronomie/
Hotel), den Wassersport und fiir zukinftige Wohngebiete (z.B.
das neue Wohngebiet ,, Zllpicher Seegarten™)

e Die groRte Wasserburgendichte Europas
Zahlreiche landschaftlich schdon gelegene Wasserburgen und
Hofanlagen in den kernstadtnahen Bachauen.

Heute im Dornréschenschlaf und voneinander getrennt, werden die
Highlights von Zllpich — die historische Altstadt und der
Wassersportsee - durch die zwei neuen Parkbereiche ,Park am
Wallgraben” und ,Seepark” der Landesgartenschau erlebbar
gemacht und miteinander verbunden.

e Der ,Park am Wallgraben”
Die den historischen Stadtkern umgebende Wallgrabenzone wird erheblich aufgewertet und 6ffentlich zugéanglich
gemacht. Damit werden die Stadtmauer und die Landesburg Uber einen attraktiven Rundgang eindrucksvoll
erlebbar gemacht. Zudem wird erstmalig - dem Verlauf der alten Romerstralde folgend - eine Fullwegverbindung
zwischen dem Burgplatz und der Wallgrabenzone geschaffen. Fir Blrger und Gaste werden so im historisch
wichtigsten Bereich des Stadtkerns wesentliche Verbesserungen erreicht.

Bestand Planung

TRAUME VERWIRKLICHEN
20



Stadtentwicklungsgesellschaft Ziilpich mbH & Co. KG

BAUEN - WOHNEN - LEBEN
SEZuwicn

e Der ,Seepark”

Mit der Landesgartenschau wird der heute vor den Toren der Stadt gelegene Wassersportsee in die Entwicklung
von Zilpich eingebunden und als regionaler Freizeit- und Erholungsschwerpunkt ausgebaut. Der See wird so
zu einem wichtigen Nlaherholungsziel fiir die Zilpicher Biirger und fir Ausflugsgéste aus den Ballungszentren.

Mit einer Flache von ca. 18 ha ladt der Seepark in eine neue Gartenwelt ein und schafft attraktive Flachen fur
neue Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzungen. Vorgesehen sind u.a.
- ein groRer Park mit Seepromenade und Grinverbindung zur Altstadt,

- die Aufwertung und Erganzung des vorhandenen Freizeitangebotes (z.B. Freibad, Wassersportarena,
Seeblihne, ganzjahrig betriebene Gastronomie, Bootsanlegestellen),

- neue Entwicklungsmadglichkeiten fiir die Zilpicher Wassersportvereine.

Bestand Planung

Trierer StraBBe 2
53909 Ziilpich-Weiler i. d. Ebene
Tel. 02252/81171

Fax 02252/837465
@ Mobil 0172/2406527
Email: h.u.s.krewel@t-online.de

Erdbewegungen & Transporte

Allgemeiner Elektro - Bau

* Energieversorgung ° Energietrdgersysteme

* Prozessleittechnik o Trdgerkonstruktion fiir Stahl und Kunststoffrohre I-- l'
e Planung und Ausfiihrung ° Kabelbahn und Kabelwannen .
e Elektroinstallation und Schaltanlagen o Kabelschutzrohrsysteme )
o Zentralstaubsaugeranlagen * Photovoltaikanlagen und Solaranlagen I.'

Hans Peter Lennartz
KellerhofstraBBe 16 « 53909 Ziilpich « Tel: 02252/528555 Fax: 02252/8336 88
Handy: 0152/09401115 - E-Mail: allgemeinerelektrobau@online.de
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Zulpich - als Einzelhandelsstandort

- attraktive Angebotspalette auf historischem Boden -

LU

|
E .
g

8

1 "

| —

Der Einzelhandel der Romerstadt konzentriert sich
schwerpunktmaRig auf die innerhalb der historischen
Stadtmauer gelegene KéIn-, Miinster- und Schumacher-
stralBe. Letztere ist als Fuldigangerzone ausgebildet.

ZUlpichs Innenstadt verfligt Uber zahlreiche attraktive
und inhabergefiihrte Fachgeschafte, die zum Teil
bereits seit Generationen bestehen.

Hierneben haben aber auch mehrere Filialbetriebe sich
im Stadtzentrum niedergelassen.

Erganzt wird das Angebot dieses zentralen Ver-
sorgungsbereichs insbesondere um Einzelhandels-
konzentrationen an der Bonner StraRe, der Romer-
allee und der Normannengasse.

Dank der Angebotsvielfalt, der guten Erreichbarkeit
und nicht zuletzt der Moglichkeit, die in ausreichender
Zahl vorhandenen Parkplatze kostenlos zu nutzen, ist
ZUlpich ein beliebtes Einkaufziel.
Der Kundenstamm der Zilpicher Geschaftswelt reicht
weit Uber die Stadtgrenzen hinaus.

Bei der Stadtverwaltung werden alle Belange rund um
den Einzelhandel von der Abteilung fur Wirtschafts-
forderung betreut. Die hier eingesetzten Mitarbeiter-
innen und Mitarbeiter verstehen sich als Dienst-
leistungspartner und setzen auf unblrokratische und
schnelle Hilfe.

Ausfiihrung aller:

HOCHBAU GMBH

ABBRUCH-, UMBAU-, MAURER
BETON- und STAHLBETONARBEITEN

Neustrafie 9

53909 ZULPICH-
SCHWERFEN

Tel.: 0 22 52 / 52990-0

Fax: 0 22 52 /| 52990-20

info@lorbach-hochbau.de

_Solarhauser

Tliﬁrm'sche_ Prozesse (wa

Kontrollieren Sie die Leistung unserer
Hochleistungs-CPC-Kollektoren
liber unsere Webcam im Internet!

Vakuumrﬁhrenkollektoe

TRAUME VERWIRKLICHEN

. / www.dk-solar.de
A} Solar?

Bergheimer Str. 2
53909 Ziilpich

Tel:02252/834971
Fax:02252/834973

email: info@dk-solar.de
www.dk-solar.de

Wir beraten Sie gerne!
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Malerfachbetrieb

% Hes e

Renovierung rund ums Haus

moderne Wischtechniken
Buntsteinputze

® Alles aus einer Hand

® Verlegearbeiten von Bodenbelidgen @ Maler- u. Tapezierarbeiten
® Anstriche Innen und Auflen ® Warmedammung / Trockenbau
Munstereifler Stral3e 19 Tel.: 02251 /9291616
53919 Weilerswist-Ottenheim Fax: 02251 / 820954

Mobil: 0173 / 2513208
E-Mail: Bert.Hesse@t-online.de

53155-_: KORRENZIGER \
wSEEms EDE"E" Besuchen Sie unsere Wer_l_(saussc’;egllli?gt.
u i 0 Sorten in bewdhrter Qu
Kiinker | .t

_| Zu beziehen auch uber
lhren Baufachhandel!

Handform - Feldbrand - Pflasterklinker
Offnungszeiten: Mo. - Fr. 8.00-17.00 Uhr - Sa. 8.00-12.00 Uhr od. nach Vereinbarung

Josef Coenen GmbH & Co. KG - Ziegel- u. Klinkerwerk

Glimbacher Str. 41 - 52441 Linnich-Kérrenzig - Tel.: 02462 - 6357
Fax: 02462 - 5987 - info@coenen-klinker.de - www.coenen-klinker.de

Korrenziger Klinker

...wﬂwé//&MFW
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sWohnsiegel - Das Europaische Markenhaus e.V.“

Ein groBer Tag fUr die Mayener Firma ,Massivhaus Mittelrhein
GmbH*“ und ihre gesamte Belegschaft: vor Presse und gela-
denen Gésten erhielt die Firma, vertreten durch ihren
Geschéftsfihrer Dipl. Bauing. (FH) Markus Buch, am
Donnerstag, 24. April 2008, im Alten Rathaus die Mitglieds-
urkunde der ,Wohnsiegel - Das Europaische Markenhaus
e.\V.“, Uberreicht durch Heinz H. Lachmann und Bjérn
Engholm, ehemaliger Bundesminister und Ministerprasident
von Schleswig Holstein. Die 2002 gegriindete Mayener Firma
mit Zweigstelle in Bonn besticht durch kundenorientierte, mit
den neuesten Bau- und Energiespartechniken ausgertstete
Héauser in 40 Typen des mittleren und gehobenen Preisseg-
mentes. Die Optimierung der Energieausnutzung mit modern-
sten Heizsystemen steht ebenso im Vordergrund wie der
Kundenwunsch hinsichtlich Haus- und Materialgestaltung.
Dabei werden auch rollstuhlgerechte Lésungen angeboten.
Die Handwerksbetriebe stammen aus dem Mayener Umkreis
und arbeiten schon jahrelang fir die Firma Massivhaus
Mittelrhein - ein weiterer Hinweis fur Vertrauen und Qualitat.
Damit passt die Baufirma in den Rahmen der Qualitatsan-
forderungen der ,Wohnsiegel - Das Européische Markenhaus
e.V.“ Der 2001 gegriindete Verein mit Sitz in Kassel hat sich
zum Ziel gesetzt, solvente, kompetente und kundenorientierte
Baufirmen, seien es nun Fertighausproduzenten oder Erbauer
konventioneller Massivein- und Zweifamilienhauser, als
Mitglieder aufzunehmen, um ein System fahiger und seridser
Baufirmen auszuweisen, quasi ein Bauqualitatssicherungs-
verband modernster Pragung, der unabh&ngig und kundenori-
entiert arbeitet, so dass die NutznieBer der hohen Beitritts-
anforderungen die zukinftigen Bauherren und Eigenheim-
eigner sind. 65 Mitgliedsfirmen an 75 Standorten kann der
Verband ausweisen. Wesentlich fir die Aufnahme ist dabei

nicht die Umsatzzahl an jahrlich erbauten Einheiten der
Mitgliedsfirmen, die zwischen 10 und 300 differiert, sondern
deren Qualitatsbewusstsein und dessen Umsetzung. Nach
aufwendiger und intensiver Prifung von Bonitdt, Umweltver-
halten, Energieeffizienz, Kundenorientiertheit, ausgeflihrter
Bauqualitat, Vertragseinhaltung und Fachkompetenz, so Vor-
standsmitglied Bjérn Engholm, stellen die im ,Wohnsiegel - Das
Européaische Markenhaus e.V.“ vertretenen Firmen sichere und
verlassliche Partner flr den interessierten und finanziell poten-
ten Hausbauer dar, damit Fertigstellungsverzégerungen, nicht
vorgesehene BaumaBnahmen, die in der Bauleistungs-
beschreibung Uberhaupt garnicht auftauchen, doppelte Hand-
werkerrechnungen und andere unliebsame und auch illegale
Uberraschungen zu Lasten des Bauherrn der Vergangenheit
angehdren - auch der so genannte sehr weit gespannte
»Pfusch am Bau" - da jeder Kunde gerne Qualitat fir sein Geld
haben mdchte. Bjorn Engholm flhrte aus, wie wichtig fir
Bauherren und Eigenheimk&ufer ihre Organisation sei, da sie
bei einem so bedeutenden und meist einmalig im Leben aus-
gefuihrten Vorhaben wie dem Hausbau oder -kauf unnétige
Kosten einspare und viel Arger bis zum vélligen Verlust des
eingesetzen Kapitals vermeiden helfe. Daher wurden die
strengen Auflagen fur den Beitritt erhoben - nur einer von
achtzehn getesteten Firmen gelingt es, sie zu erflllen. Ein
besonderer Aspekt wurde dem kundengerechten Verhalten
der Mitgliedsfirmen gewidmet, das auch eine Ablehnung eines
Bauvorhabens durch die Baufirma beinhaltet, sollte die
vom Kunden vorgelegte Finanzierung nicht durchfiihrbar
sein - Kundenschutz vor fragwirdigem ,,Geschéftsinteresse”.
Die Massivhaus Mittelrhein GmbH konnte alle Aufnahme-
kriterien erflllen und ist damit die einzige rheinland-pfélzische
Baufirma mit dieser Auszeichnung.

/ Hauser zum Wohlfuhlen

> Premium Serie
> Bauen im Bauhausstil

> Architektenserie
- freie Planung -

> Bauen fur
Generation 50 +

MASSIVHAUS MITTELRHEIN
Tel.: (0228) 966 99 512 4

www.massivhaus-mittelrhein.de =

MAsSIVHAUS MITTELRHEIN
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Harmonisch von Natur aus
Holz — erste Wahl fiir nachhaltiges Bauen

Ob Strom, Ol oder Gas - die
Energiekosten steigen stetig. Beim
Bau des Eigenheims riicken neben
den reinen Baukosten darum immer
mehr die Betriebskosten in den
Vordergrund. Nachhaltiges Bauen
ist das Gebot der Stunde. Es lohnt
sich gleichermafien fiir den Bau-
herrn und die Umwellt.

Mit dem Bau des Eigenheims erfiillen
sich viele Bauherren einen Traum: ein
perfekt auf die eigenen Bediirfnisse
und Wiinsche zugeschnittenes Zu-
hause. Nicht nur optisch muss der
Neubau den Anspriichen geniigen,
auch in Sachen Energieeffizienz und
Umweltbewusstsein stellen moderne
Bauherren hohe Anforderungen an
das Gebdude. Der Baustoff Holz
punktet in beiden Bereichen:
Individuelle Gebdude mit einem
geringen Energiebedarf lassen sich in
Holzbauweise schnell und unkompli-
ziert realisieren.

Naturbaustoff mit besten
Ddmmeigenschaften

Energie sparendes Bauen ist auf dem
Vormarsch. Insbesondere Niedrig-

energie- und Passivhiduser sind zu
einer sinnvollen Option fiir Bauherren
geworden. Niedrigenergichduser haben
einen Energieverbrauch von bis zu
70 Kilowattstunden pro Quadratmeter
und Jahr, was nur etwa sieben Litern
Heizol entspricht. Sie werden heute
nahezu standardmiBig in Holzbau-
weise gebaut. Noch sparsamer sind
Passivhiuser, die mit 15 Kilowatt-
stunden, also rund 1,5 Litern Heizol
pro Quadratmeter und Jahr aus-

TRAUME VERWIRKLICHEN
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kommen. Zu rund 80 Prozent werden
solche Bauten in Holzbauweise realisiert.

Beim Bauen mit Holz werden hervor-
ragende Didmmwerte erreicht. Durch
die Holzbauweise wird eine Gebadude-
hiille geschaffen, die kaum Wirmever-
luste zulédsst. Denn die Au3enbauteile
bestehen iiberwiegend aus Dimm-
stoffen, die Platz sparend in die
Bauelemente integriert sind. Beim
Holzrahmenbau etwa sind die Wand-
aufbauten dadurch wesentlich schlan-
ker als beim Massivbau. Bis zu zehn
Prozent mehr Wohnfldche kénnen so
im Vergleich zur iiblichen Mauer-
werksbauweise bei gleichen Aufen-
abmessungen erreicht werden. Bei
120 Quadratmetern macht das bereits
zwOIlf Quadratmeter aus — Platz fiir
Stauraum, ein Gistebad oder ein
Spielzimmer fiir den Nachwuchs.

Bauen fiir die Zukunft

In der Regel arbeiten Bauherren lange
auf ihren Traum vom Eigenheim hin.
Fillt endlich der Startschuss, kann es
mit der Umsetzung des Bauvorhabens
oft nicht schnell genug gehen. Bei
einem Eigenheim in Holzbauweise
vergehen dank des hohen werk-
seitigen Vorfertigungsgrads von der
Hausplanung bis zum Bezug nur
wenige Monate.
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Die kurze Bauzeit spart Geduld und Nerven und reduziert
zugleich die Kosten fiir weitere Mietzahlungen.

Ein Haus baut man fiirs Leben — und auch fiir die nachfol-
gende Generation. Holzhduser stehen Massivbauten in
Sachen Langlebigkeit in nichts nach und erreichen spielend
eine Lebensdauer von 100 Jahren und mehr. In keiner ande-
ren Bauweise ldsst sich das Eigenheim im Laufe der
Nutzung so einfach auf gednderte Lebensumstinde ausrich-
ten. Separate Wohnungen fiir heranwachsende Jugendliche,
Teilung des Hauses, wenn Familienmitglieder ausziehen,
barrierefreies Wohnen im Alter — ein Holzbau ldsst sich
wegen des flexiblen Wandaufbaus leicht an die neuen Be-
diirfnisse anpassen.

Nachhaltig - ein Hiuserleben
lang und linger

Von der Herstellung des Baustoffs bis zu seiner Entsorgung
zeichnet sich Holz in allen Lebenszyklen des Gebédudes
durch eine unschlagbare Okobilanz aus. Der nachwachsende
Baustoff ist daher erste Wahl, wenn es um das nachhaltige
Bauen geht. Schon bei der Herstellung benétigt ein
Holzhaus weniger Energie als ein vergleichbares Haus aus
anderen Baustoffen. Denn der iiberaus leichte Werkstoff
kann besonders einfach be- und verarbeitet werden.
Dariiber hinaus ist er als regionales Material nahezu iiberall
verfiigbar — lange Transportwege entfallen.

SEZuweicH
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Zu entsorgende Baustoffe wie massive Holzteile oder
Holzwerkstoffe konnen CO,-neutral stofflich oder thermisch
verwertet werden. Das heifit, es wird nur so viel Kohlen-
dioxid (CO,) freigesetzt, wie der Baum zuvor wihrend
seines Wachstums aufgenommen hat. Indem sie den

nachwachsenden Baustoff nutzen, leisten Bauherren
also einen regelrechten Beitrag zum Klimaschutz: Durch
die Verwendung von Holz und Holzprodukten wird das darin
gespeicherte CO, der Atmosphére langfristig entzogen.

Entscheiden sich Bauherren fiir Holz, entscheiden sie sich
fiir ein Leben im Einklang mit der Natur. Bauen mit Holz ist
Bauen fiir die Zukunft: fiir die eigene und fiir die der Kinder
und Kindeskinder.

Gewusst wie: mit Holz bauen und modernisieren

Verlissliche Informationen zum natiirlichen Bau- und Werkstoff

Uber die umfassenden Holz-

Anwendungsbereiche informiert die hinaus iber

chen Checklisten). Wer sich dariiber
moderne Heizungs-

,,Wohnstile entdecken®, ,,Laubholz
erleben®, ,Innenrdume planen* und

Broschiirenreihe ,,Natiirlich Holz* des
Holzabsatzfonds. Wer den Bau eines
Hauses plant, findet in dem Heft
,Vorteilhaftes Bauen® weitere gute
Griinde, die fiir den Bau eines
Holzhauses sprechen. Das ,,Checkheft
fiir Bauherren® leitet an, wie Traume
zu Raumen werden und berticksichtigt
dabei auch Themen wie Grundstiicks-
kauf und Finanzierung (mit zahlrei-

anlagen informieren mochte, sollte
das Infoheft ,,Zukunftssicher heizen*
gleich mitbestellen.

Weitere Titel aus der , Natiirlich
Holz**-Reihe sind ,,Allem gewachsen®,

der ,Ratgeber fiir Modernisierer®.
Bestellt werden konnen alle Bro-
schiiren — innerhalb Deutschlands
kostenfrei — unter Telefon 01802 / 46
59 11 (0,06 €/Anruf) oder iiber das
Internet: www.shop.infoholz.de.

Weitere Informationen per Internet und Telefon

Im Internet konnen Bauherren ihre Kenntnisse des Bauens, Wohnens und Lebens
mit Holz vertiefen. Auf der Seite www.infoholz.de finden sie weitere Tipps
sowie Informationen iiber die verschiedenen Konstruktionsweisen. Gleichzeitig
bietet der Internet-Auftritt Hintergrundwissen zur Unbedenklichkeit nachhaltiger

Waldnutzung und der unschlag-
baren Okobilanz heimischer Holz-
bauprodukte.

Konkrete Fragen rund um das Thema
Holz beantwortet die Infoline des
Holzabsatzfonds (Anstalt des offent-
lichen Rechts) unter Telefon 01802 /
46 59 00 (0,06 €/Anruf). Bei Bedarf
vermittelt sie weiter an regionale
Fachberater wie Dr.-Ing. Michael
Maas oder Dipl.-Ing. Architekt
Johannes-Ulrich Blecke.

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Kompetente Fachberatung vor Ort

Kostenlos und firmenneutral informieren
deutschlandweit zwolf regionale Fach-
berater telefonisch, schriftlich oder
direkt vor Ort iiber das Bauen mit
Holz. Alle Berater sind Experten und
verfiigen iiber langjdhrige Praxiser-
fahrung als Architekt oder Bau-
ingenieur sowie liber enge Kontakte
zu Behorden und Hochschulen.

In Nordrhein-Westfalen (Bereich
Nordrhein) ist der Tragwerksplaner
Dr.-Ing. Michael Maas Ansprechpartner
der Regionalen Holzbaufachberatung
des INFORMATIONSDIENST HOLZ.
Nach seinem Studium des konstruktiven
Ingenieurhochbaus an der Universitit
Dortmund promovierte Maas an der
Bergischen Universitit Wuppertal, wo
er auch heute noch als Lehrbeauftrag-
ter angehende Architekten in der

Tragwerkslehre unterrichtet. Nach
einigen Jahren als Gesellschafter eines
Ingenieurbiiros griindete er 2004 sein
eigenes Unternehmen ,,maas ingenieure®.

In  Nordrhein-Westfalen (Bereich
Westfalen) ist der Architekt Johannes-
Ulrich Blecke Ansprechpartner der
Regionalen Holzbaufachberatung des
INFORMATIONSDIENST HOLZ.
Bleckes Interesse fiir Holz wurde ihm
sozusagen in die Wiege gelegt — er
ist in 6. Generation Zimmermeister.
Aufbauend auf seine Ausbildung
zum Zimmerergesellen studierte er
Architektur. Nach zwei Jahren Aus-
landstitigkeit und zwei Jahren Mit-
arbeit in einem Ingenieurbiiro fiir
Holzbau erweiterte er sein Fachwissen
mit der Meisterpriifung im Zimmer-
handwerk. Neun Jahre war Blecke als

Zimmermeister selbststindig, bevor er das
Aufbaustudium ,,Holzkonstruktionen*
an der ETH Lausanne absolvierte und
1990 Fachberater fiir das Zimmer-
handwerk in Mitteldeutschland wurde.

Seit 1996 berit er als Fachberater
Architekten, Tragwerksplaner, dffentliche
Auftraggeber sowie alle an Holzbau
Interessierten in Fragen ,rund ums
Holz* und stellt so den Baustoff Holz
in den Blickpunkt der Offentlichkeit.

Als Regionale Fachberater beraten
Michael Maas und Johannes-Ulrich
Blecke private, offentliche und ge-
werbliche Bauinteressenten unver-
bindlich iiber die Vorziige des Bau-
stoffs Holz. Auch fiir IThr Bauvorhaben
zeigen sie gern die Vorteile des wichtig-
sten nachwachsenden Baustoffs auf.

Dr.-Ing. Michael Maas

Ostentor 4 - 59757 Amsberg

Telefon: 02932/89 14 15- Telefax: 02923/8914 16
michael.maas @infoholz.de
www.informationsdienst-holz.de

Dipl.-Ing. Architekt

Johannes-Ulrich Blecke

Wilkestr. 49a - 59581 Warstein-Belecke

Telefon: 02902/52006 - Telefax: 02902/52007

ulrich.blecke @infoholz.de
www.informationsdienst-holz.de ’

Wollenweber

An der Gulichsburg 11
53909 Zulpich

Dipl. Ing. Architekt AKNV Tel: 02252/952295

Dipl. Bauingenieur Fax: 02252/952294

Sv. fur Schall- und Warmeschutz e-mail: ejw-arch@t-online.de

Ernst-Jorg Wollenweber

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Natiirlich Wohnen

Angenehmes Raumklima dank Holz

Taglich sind wir in unserem Alltag zahlreichen Umweltgiften aus-
gesetzt, doch zumindest in den eigenen vier Wanden mdochte
man sich unbeschwert wohl fihlen kénnen. Immer mehr Bau-
herren legen daher Wert auf gesunde Materialien und Baustoffe.
Bei ProHaus sind Sie da genau richtig. Denn alle ProHauser werden
in Holzstédnderbauweise errichtet. Und welcher Baustoff kdnnte
gesunder, natirlicher und behaglicher sein als Holz? Gerade fiir
Dach- und Geb&udekonstruktionen besitzt Holz kaum zu Uber-
bietende positive Eigenschaften wie z.B. die Erzeugung eines
gesunden, ausgeglichenen Raumklimas und eine Vielzahl von
Verarbeitungsmaoglichkeiten.

Nicht nur eine Frage der Optik

Mit einem ProHaus setzen Sie auf ein modernes Niedrigenergie-
haus mit idealen Isolations- und Klimaeigenschaften. Die Wéande
der Holzstdnderbauweise sind in nahezu allen Punkten der klas-
sischen SteinaufStein-Bauweise Uberlegen. Hinter der schiitzen-
den Putz- oder Klinkerfassade beherbergen die Wande einen
Hightechaufbau, der in dieser Qualitat seinesgleichen sucht.

Alle ProHauser sind, dank der in der Grundausstattung bereits
enthaltenen Passivhauswand 014, optimal auf die neue
Energieeinsparverordnung vorbereitet. Doch zuséatzlich lassen
sich dank des neuen ProHaus-Energiebaukastens mit optimaler
Dammung und alternativen Heiztechniken noch mehr Geld und
Energie sparen.

Individuelle Lé6sungen
und architektonischer Freiraum

Auch seinen gestalterischen Winschen kann der Kunde bei
ProHaus freien Lauf lassen — ob klassisches Einfamilienhaus, ele-
ganter Bungalow oder Designerhaus, ProHaus findet fir jeden
Bauherrn die ideale Lésung. Die Serien ProFamily, ProStyle,
ProArt, ProLife und ProGeneration bieten fiir jede Lebenssituation
und jeden Geschmack das passende Modell. Der gestalterische
Freiraum beginnt schon beim Grundriss, denn Flexibilitat bei der
Ausbauféhigkeit ist eine der besonderen Starken von ProHaus.
Die groBe Auswahl an Aus- und Anbauelementen machen jedes
Haus zum Unikat.

Stil und Qualitat zum kleinen Preis!

All diese Vorzlige vereint zum
Beispiel auch das ProArt 145.
Ein groBzligiges Raumangebot,
Eleganz und eine architektonisch
sehr anspruchsvolle Bauweise -
das sind hier die Hauptmerkmale.
Die offen gestalteten Ubergénge
zwischen Koch-, Wohn- und Ess-
bereich im Erdgeschoss erzeugen
den Eindruck von Transparenz
und Weite. Abgerundet wird das
Platzangebot durch einen Haus-
wirtschafts- und Abstell-/ Vor-
ratsraum sowie ein Géste-WC.
Im Obergeschoss bieten neben dem Schlaf- und Badezimmer
zwei weitere groBzligig konzipierte Rdume mit direktem Zugang
zum Balkon ausreichend Platz fur Kinder oder fur ein Bdiro.
Architektonische Highlights des ProArt 145 sind der formschoéne
Giebelerker sowie ein offener Luftraum lber dem Essbereich.
Individualitdt und Qualitat zum kleinen Preis!

Die ProHaus GmbH & Co. KG, eine Schwestergesellschaft der
GUSSEK HAUS GmbH & Co. KG, wurde 1999 gegriindet und
ist mit 27 Verkaufsstellen bundesweit vertreten. Als Mitglied im
Bundesverband Deutscher Fertigbau (BDF) garantiert sie einen
sehr hohen Qualitéts- und Gitestandard.

Weitere Informationen unter

www.prohaus.com oder bei ProHaus GmbH & Co. KG,
Euregio Str. 7, 48527 Nordhorn,

Tel. 056921/712009-333, Fax 05921/712009-3 20,
E-Mail info@prohaus.com.

SEZuweicH
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ProHaus prasentiert:

ProStyle:128

Zum Beispiel das
ProFamily 124 Plus:

M Passivhauswand 014 inklusive

M Trauferker inklusive

M Hausttirvordach inklusive

M Kiiche inklusive

M Massivholztreppe inklusive

M Brennwertgerat mit Solar inklusive
M Mehrpreis Klinker nur € 3.799,—
B Mehrpreis Keller nur € 16.499,—

Technische Anderung I
dungen teilweise mit Sonderausstattung. Preise konnen
je nach Entfernung zum Herstellerwerk abweichen.

ProHaus.

Nichts leichter als das!

Ihr ProHaus-Berater im
Musterhaus Euskirchen:

Oliver Zehrtisch
Tel. 02251.126286

o.zehrtisch@prohaus.com
www.prohaus-euskirchen.de

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Zulpich - als Gewerbe- und Industriestandort

- das Gewerbegebiet ,,An der Romerallee”

Gewerbe- und Industriegebiet ,An der Romerallee”

Neben ihrer Bedeutung als attraktive Einkaufsstadt
Uberzeugt die Stadt Zllpich bereits seit vielen Jahren
als tiberregional bedeutsamer Wirtschaftsstandort.

Hierzu beigetragen hat ohne Frage das zentrale
Gewerbegebiet ,An der Romerallee” das von seiner
optimalen wirtschaftsgeographischen Lage profitiert.

Dies, aber auch die am Standort vorgehaltene
Infrastruktur insbesondere im Bildungs-, Kultur und
Freizeitbereich waren entscheidend dafir, dass hier in
den letzten Jahren schon mehr als 90, z.T. namhafte
Betriebe angesiedelt werden konnten.

Sie bilden auf einer Flache von etwa 75 ha einen
gesunden und homogenen Branchenmix.

Das Angebot weiterer, sofort verfiigbarer Gewerbe-
flachen betragt rd. 45 ha. Die Flachen werden von der
Stadt ZUlpich zu marktgerechten Konditionen abgegeben
und kénnen hinsichtlich der Parzellierung auf die indivi-
duellen Bedirfnisse der Ansiedlungsinteressenten
zugeschnitten werden.

TRAUME VERWIRKLICHEN

der Schlussel zum Erfolg! -

Die Stadtverwaltung Zilpich hélt fur alle Belange der
Wirtschaftsférderung eine eigene Abteilung vor. Die
hier geleistete Arbeit ist ,Chefsache” und zielt darauf
ab, vorhandenen, entstehenden und an einer
Ansiedlung interessierten Unternehmen aus den
Bereichen Industrie, Gewerbe, Handwerk und
Dienstleistungen durch unbiirokratische und schnelle
Hilfe zu einer erfolgreichen Entwicklung zu verhelfen.

Weitere Informationen unter:
Stadt Ziilpich
Wirtschaftsforderung, Herr Voigt
Markt 21, 53909 Ziilpich
Tel. 02252 / 52 248
E-Mail: wifoe@stadt-zuelpich.de
Internet: www.zuelpich.de
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Mechernicher Container-Transport
GmbH & Co. KG

s

® Entsorgungsfachbetrieb 53894 MECHERNICH

Peterheide
® Containergestellung Telefon 02443/2425
Telefax 02443/8399
® Spedition Internet: www.mct-gmbh.de « E-Mail: info@mct-gmbh.de

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Textliche Festsetzungen

~Erweiterung des Industriegebietes Romerallee”
Bebauungsplan 11/40a

I. Planungsrechtliche Festsetzungen 1.2 Industriegebiet - Gl 2
1. Art der baulichen Nutzung: In dem gem3aR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten
11  Industrieaebiet — GI 1 Baugebiet sind die nachfolgend aufgeflihrten
) 9 Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleich-
In dem gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten baren Emissionsgrad nicht zulassig:
Saugeb'et sind die ’X"fl*‘hfo'ge”_d a_Ufgerh”le_”h Abstandsklasse | bis 11l (ifd. Nr. 1 bis Nr. 36)
etrlebsar‘_[en_ sowie Anlagen m'.J,E el_ne-m vergieich- der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des
baren Emissionsgrad nicht zulassig: Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und
Abstandsklasse | bis IV (ifd. Nr. 1 bis Nr. 78) h?”i;v'vr;ﬁhg;tg;’gggg47ﬁ?8 (MBI. NW.
der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des ' U '
I\/Imlstgnums fur Umwelt, Raumordnung und Fur die im gegliederten Industriegebiet nach § 9
Landwirtschaft vom 02.04.1998 (MBI. NW. Nr. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen WWohnungen
43 vom 02.07.1998 S. 744) ist der Nachweis zu filhren, dass beim Auftreten
Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als Gl 1 von AulRengerduschen durch entsprechende
gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten des bauliche u_nd techmsohe Maf&nahmen sicher
nachstgrofieren Abstandes der Abstandsklasse IV gestellt wird, dass N den Schlafr_aumen folgender
(Ifd. Nrn. 37 - 78) der Abstandsliste 1998 aus- Innenraumpegel eingehalten wird:
nahmsweise zugelassen werden, wenn im nachts 35 dB(A)
Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass . . ) )
2 B. durch besondere technische MaRnahmen Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten
und/oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. Als
Verzicht auf Nachtarbeit) die Immissionen einer Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22 Uhr und
zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, 6 Uhr.
SZZSUxgidg%hbﬁeggjgfr:?égg*rkwug%eennmDSa(;hUTZ_ Bei der Ermittlung von baulichen und technischen
Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der V'\\//lsr%gihn,&i%;t“vgﬂsggggg? Immissionsricht-
im Einzelfall vorzulegenden genauen Antrags- " 9 ’
unterlagen zu prifen. tags 70 dB(A)
nachts 70 dB(A)
FUr die im gegliederten Industriegebiet nach 8 9 . o _
BauNVO ausnahmsweise Zu|éss]gen Wohnungen Der erfor('j.erll.che Nachweis ist vor Banegmn
ist der Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten dem zustandigen Bauordnungsamt vorzulegen.
von Aufdengerauschen durch entsprechende . .
bauliche und technische MaRnahmen sicher 2. Hohe der baulichen Anlagen
?nenséilrl;:vrgd'edﬁseilg deehnaig:lii:?gmen folgender Ausnahmsweise sind fir Schornsteine, Ableitungs-
Peg ¢ ' vorrichtungen von Abgasen und Abluft sowie far
nachts 35 dB(A) untergeordnete Dachaufbauten Uberschreitungen
. . . ) der gemald § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzten
Kurzzerqge Geréauschspitzen dirfen gen gen_annten maximalen Gebaudehdhen um bis zu 5m zulssig,
Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. soweit dies aus Griinden des Immissionsschutzes
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22 Uhr gemaR der TA-L&rm und der Geruchsimmissions-
und 6 Uhr. Richtlinie notwendig wird.
Bei der Ermittlung von baulichen und technischen 3.  Beschrankungen fiir Einzelhandelsbetriebe
Malinahmen ist von folgenden Immissionsricht-
werten ,Aullen” auszugehen: Gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9
tags 70 dB(A) BauNVO sind im Geltungsbereich Einzelhandels-
nachts 70 dB(A) betriebe nicht zulassig, sofern es sich um Innen-
stadt — und nahversorgungsrelevante Sortimente
Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn der Zlpicher Liste aus dem aktuellen Einzel-
dem zusténdigen Bauordnungsamt vorzulegen. handelsgutachten der Stadt Zilpich handelt.
TRAUME VERWIRKLICHEN
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4.1

4.2

4.3

Generell zuldssig sind — abweichend von der
vorstehenden Regelung — Handwerksbetriebe
mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb
aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
typischerweise nur in einem Gewerbe- und
Industriegebiet zulassig ist.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Gestaltung im 6ffentlichen Bereich (GO)

GO 1 - Anpflanzung von StraRenbdumen
Pflanzung von 74 Solitdrbaumen - Spitzahorn
(Acer platanoides) als Hochstamm mit Stamm-
umfang (StU) 18-20 cm innerhalb der Parkstreifen
entlang der geplanten ErschlieRungsstrafien.
Der Pflanzung wird ein Schema von 3 Baumen
in einem 21 m langen Pflanzstreifen im Wechsel
mit einer 21 m langen Parkbucht zugrunde gelegt.
Der Pflanzabstand der Baume in den Pflanzstreifen
betragt 7 m, randlich verbleiben 3,5 m Abstand.

Gestaltung im privaten Bereich (GP)

GP 1 - Pflanzung von Solitdrbdumen in den nicht

Uberbaubaren Grundsttcksflachen

Pflanzung eines Solitdrbaumes |. Ordnung als
Hochstamm, StU 18-20 cm, der Gehdlzliste 3 je
angefangene 400 gm Uberbaute Grundstlicks-
flache. Die Pflanzungen, die sich aus der MalR-
nahme GP 2 ergeben, sind anzurechnen.

GP 2 - Pflanzung von Solitarbdumen in den
Parkplatzflachen

Pflanzung eines Solitdrbaumes |. Ordnung als
Hochstamm, StU 18-20 cm, der Gehdlzliste 3 je
angefangene 4 Parkplatze innerhalb der Bau-
gebiete. Anlage der Pflanzflache je Baum als
offene Vegetationsflache von mindestens 9 gm.

Ausgleich im privaten Bereich (AP)

AP _1 Begriinung der Grundsticksflachen
Pflanzung von standortgerechten Baumen und
Strauchern der Gehdlzliste 1 und 2 auf mindestens
5% der GrundstUcksflachen, verwendet werden
mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen
zu 3-7 je Art, wobei keine einen Anteil von 20%
der zu pflanzenden Geholze Uberschreiten darf. Sind
auf dem Baugrundstiick Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt, werden
diese auf 0.g. Festsetzung angerechnet.

ANHANG

Gehdlzlisten

Gehdlzliste 1:

Baume I. Ordnung, Hochstamm, 3mal verpflanzt
(3xv.), Stammumfang (StU) 18-20, fur Solitar

SEZuwicH
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stellung bzw. Heister (Hei), 1xv., Héhe (H)
100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzver-
band 1x1 m, fur flachige Pflanzungen:

Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche
(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata),
Esche (Fraxinus excelsior).

Baume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU
12-14, fir Solitarstellung bzw. Hei, 1xv.,

H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im
Pflanzverband 1x1 m, fur flachige Pflanzungen:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Zitterpappel (Populus tremula).

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:
Hartriegel (Cornus sanguineum), Hasel (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Salweide
(Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa), Weil-
dorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus).

Geholzliste 2:

Baume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv.,

StU 12-14, fur Solitarstellung bzw. Hei, 1xv.,

H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im
Pflanzverband 1x1 m, fur flachige Pflanzungen:

Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus
colurna), Eberesche (Sorbus sp.), Kirsche/Zier
kirsche (Prunus sp.).

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie
(Forsythia sp.), Maiblumenstrauch (Deutzia sp.),
Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.),
Liguster (Ligustrum sp.), Pfeifenstrauch
(Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.), Schneeball
(Viburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.),
Spierstrauch (Spirea arguta), Kolkwitzie
(Kolkwitzia amabilis), Flieder (Syringa vulgaris).

Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im
Verband 0,5x0,8 m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.),
Fingerstrauch (Potentilla sp.), Glanzrose (Rosa
nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannis-
beere (Ribes alpinum), Scheinquitte (Chaeno-
meles sp.).

Geholzliste 3:

Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv., StU 18-20:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer
platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Platane
(Platanus acerifolia), Kaiserlinde (Tilia 'Pallida’)
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

Zum Schutz der Natur und der naturlichen Ge-
wasser muss stark belastetes Niederschlags-
wasser der Reinigung in einer Klaranlage zugefihrt
werden. Hierzu zahlen insbesondere die Flachen
gemal’ Abs. 12.4 des Durchflhrungserlasses
zur Niederschlagswasserbeseitigung gemafn

§ 51a LWG-NRW (RdErl. d. Ministeriums flr
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998).

Aus gleichem Grund dirfen unversiegelte Metall-
dacheindeckungen (z.B. aus Blei, Zink oder Kupfer)
nicht verwendet werden.

Hinweise und Empfehlungen

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist nach Riick-
sprache mit dem stadtischen Abwasserbetrieb
gedrosselt weiterzuleiten.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Hof- und Dachflachen
sind entsprechend der Entwasserungskonzeption
abzuleiten.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der kinftigen Wasser
schutzzone lllc der Wassergewinnungsanlage
Oberelvenich.

Loschwasserversorgung

Es steht fur Loschzwecke nur eine Losch-
wassermenge von 96m3/Std bzw. 1.6001/min
zur im Wassernetz zur Verfigung. Uber zentrale
Loschwasservorhaltungen kann insgesamt eine
Léschwassermenge von 192m3/Std (iber 2 Stunden
sicher gestellt werden.

Bodendenkmalpflege

Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gem.

§ 16 DSchG NW wird auf die Anzeigepflicht und
die weitergehenden Bestimmungen verwiesen.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Planbereich liegt bei
< 5 m unter Flur. Es wird darauf hingewiesen,
dafd im Einzelfall zu prifen ist, ob geeignete
technische Vorkehrungen zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden zu berlcksichtigen sind.
Weiter wird darauf hingewiesen, dal keine Grund-
wasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch
kein zeitweiliges Abpumpen, erfolgen kann und
daf} keine schadlichen Veranderungen der Be-
schaffenheit des Grundwassers eintreten durfen.

ZUlpich, den 19.05.01
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Fechner
Bauunternehmung

Xantener StraBBe 45 . 53909 Ziilpich . Telefon 0 22 52 / 83 85 05

Basic Line Ausbauhaus

massiv gebaut nur

89.000 -

TRAUME VERWIRKLICHEN

Wenn Ihre Kiche so aussieht wie die
lhrer Nachbarn, liegt es nicht an uns.

In unserer besonderen Ausstellung finden Sie
nicht nur die verschiedensten Kiichenstile
— von der klassisch-modernen iber die High-
Tech- bis hin zur Landhaus-Kiiche — sondern
auch alle Preisklassen. Hier entdeckt jeder
seine Traumkiiche, garantiert passend zum
eigenem Stil. Besuchen Sie uns und iiber-
zeugen Sie sich davon.

SieMatic

jonas

kichenwelt

Ihr Spezialist fiir Kiichen, Hausgeréte und Sauna.
Fordern Sie unsere kostenlose Broschiire LET'S COOK jetzt an.

jonas kiichenwelt josef-jonas-straBe 7 53902 bad miinstereifel

telefon 0 22 53-9 51 10 www.jonas-kuechenwelt.de
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RAMER

DACH + SCHORNSTEIN

DACHDECKUNGEN
SCHORNSTEINE

WARMESCHUTZ

Im Auel 5 - 54579 Niederehe - Tel: 02696/93 02 41
www.kraemer-dach-schornstein.de

gl

hr PARTNER fur ihr [ &%

BAUVORHABEN =

Wir sind Spezialisten in der Baubranche,
und das seit iiber 150 Jahren!

Wir sind der groBte Baufachmarkt fiir Profis und Endverbraucher
im Rheinland und bieten daher natiirlich nur echte Profi-Qualitét!

Durch unser herausragendes Fachwissen und die zahlreichen
Profikontakte in der Baubranche sind wir lhr kompetenter Partner

in den Bereichen Baustoff- und Holzhandel, Renovierung, Sanierung,
Modernisierung und energetische Bautechniken!

Uberzeugen Sie sich von unserer einmaligen Angebotsbreite

und -tiefe, unserem ausgewogenen Preis-/Leistungsverhéltnis,
unserer schnellen und zuverldssigen Lieferfahigkeit und unserem
umfassenden Kundenservice!

WIR FREUEN UNS AUF IHREN BESUCH!

A
_ A‘NKGELLE 53879 Euskirchen 50374 Erftstadt-
EBOTE Carl-Benz-Str. 9 Lechenich

Der beste Profi-Baufachmarkt [J

fiir 1T im Rheinland aur Tel.: 0 22 51/94 57-0 An der Patria 11
Jeder ann o buaﬂd&r_de Fax: 022 51/94 57-311  Tel.: 0 22 35/9 55 55-0

TRAUME VERWIRKLICHEN
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Textliche Festsetzungen , Industriegebiet villa rustica”

Bebauungsplan 11/40b

I. Planungsrechtliche Festsetzungen 2. Hohe der baulichen Anlagen
1. Art der baulichen Nutzung: Ausnahmsweise sind flr Schornsteine, Ableitungs-
vorrichtungen von Abgasen und Abluft sowie fur
1.1 Industriegebiet - G | untergeordnete Dachaufbauten Uberschreitungen
der gemald § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzten
In dem gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten maximalen Geb&udehdhen um bis zu 5m zulassig,
Baugebiet sind die nachfolgend aufgefuhrten soweit dies aus Griinden des Immissionsschutzes
Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleich- gemalk der TA-Larm und/oder Geruchsimmissions-
baren Emissionsgrad nicht zulassig: Richtlinie notwendig wird.
Abstandsklasse | bis Ill (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 36) 3. Beschrankungen fiir Einzelhandelsbetriebe
der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 9
Landwirtschaft vom 02.04.1998 (MBI. NW. Nr. BauNVO sind im Geltungsbereich Einzelhandels-
43 vom 02.07.1998 S. 744) betriebe nicht zulassig, sofern es sich um innen-
) _ , stadt — und nahversorgungsrelevante Sortimente
Gem. § 31 (1) BauGB konnen in dem gegliederten der Zilpicher Liste aus dem aktuellen Einzel-
Baugebiet G | auch Betriebsarten des nachst- handelsgutachten der Stadt Zllpich handelt.
grofieren Abstandes der Abstandsklasse 1l Generell zuldssig sind — abweichend von der
(Ifd. Nrn. 22 - 36) der Abstandsliste 1998 aus- vorstehenden Regelung — Handwerksbetriebe
nahmsweise zugelassen werden, wenn im mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
Einzelfall damit gerechnet V\_/erden kann, dass Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
z.B. durch besondere technische Mafsnahmen aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb
und/oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
Verzicht auf Nachtarbeit) die Immissionen einer typischerweise nur in einem Gewerbe- und
zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, Industriegebiet zuléssig ist.
dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutz-
bedirftige Gebiete vermieden werden. Das 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der Denkmalbereich
im Einzelfall vorzulegenden genauen Antrags-
unterlagen zu prafen. Innerhalb des abgegrenzten Denkmalbereiches
o ) ) ) sind Nebenanlagen und Garagen nicht zulassig.
Fir die im gegliederten Industriegebiet nach § 9 Stellplatze sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen VWohnungen hierdurch das Bodendenkmal nicht beschédigt wird.
ist der Nachweis zu flhren, dass beim Auftreten
von AuBengerduschen durch entsprechende 5. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
bauliche und technische MalRnahmen sicher und Strauchern
gestellt wird, dass in den Schlafraumen folgender
Innenraumpegel eingehalten wird: 5.1 Gestaltung im 6ffentlichen Bereich (GO)
nachts 35 dB(A) GO 1- Anpflanzung von StraBenbdumen
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Pflanzungen von 16 Solitarbdumen — Spitzahorn
Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. (Acer platanoides) als Hochstamm mit Stamm-
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22 Uhr umfang 18-20 cm, 4 x verpflanzt, innerhalb der
und 6 Uhr. Parkstreifen entlang der geplanten ErschlieRungs-
strafden.
Bei der Ermittlung von baulichen und technischen
Malinahmen ist von folgenden Immissionsricht- 5.2 Gestaltung im privaten Bereich (GP)
werten ,, Aullen” auszugehen:
tags 70 dB(A) GP 1 Pflanzung von Badumen im Bereich des
nachts 70 dB(A) Eodendenkmals . . L
Pflanzung von 4 Winterlinden (Tilia cordata,
Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang
dem zustdndigen Bauordnungsamt vorzulegen. 18-20 cm) jeweils im Eckbereich des dargestellten
TRAUME VERWIRKLICHEN
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5.3.

5.4

Denkmalbereiches. Auf die Flachen ist eine
zusatzliche Oberbodenschicht in einer Starke
von mind. 1,0 m aufzubringen.

GP 2 Begriinung der Stellplatze

Je angefangene 3 Stellplatze ist ein Baum der
Geholzliste 2 innerhalb einer offenen Vegeta-
tionsflache von mind. 4 m2 zu pflanzen.

Ausgleich im é6ffentlichen Bereich (AO)

AO 1 Versorgungsflache

Pflanzung von Baumen und Strauchern der
Geholzliste 1. Je 1 m2 ist mindestens ein Gehdlz
zu pflanzen.

AO 2 Offentliche Griinflache

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist ein
mind. 3 m breiter Grinstreifen mit 16 Laub-
baumen (Rotbllihende Kastanie — Aesculus
carnea, Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stamm-
umfang 18-20 cm) und mit niedrig wachsenden
Strauchern der Geholzliste 3 anzulegen.

Ausgleich im privaten Bereich (AP)

AP 1 Begriinung der privaten Grinflache
Pflanzung von standortgerechten Baumen und
Strauchern der Geholzliste 1. Der Baumanteil
betragt 10% -15%. Je 1 m?2 ist mindestens ein
Gehdlz zu pflanzen.

AP 2 Begriinung der Grundsticksflachen
Pflanzung von standortgerechten Baumen und
Strauchern der Geholzliste 1 auf mindestens
7% der Grundstlicksflachen. Je 1 m2 ist mindestens
ein Geholz zu pflanzen (Qualitat Baumarten:
Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125-150cm
hoch; Straucharten: 1 x verpflanzt, ohne Ballen
60-100 cm hoch). Der Anteil der sonstigen Arten
darf 25% nicht Ubersteigen. Buntlaubige Gehdlze
sowie Koniferen sind, mit Ausnahme der Eibe
(taxus baccata), nicht zulassig.

Verbleibende Bereiche der nicht versiegelbaren
Grundstlcksflache sind als extensive Rasenfla-
chen zu gestalten.

ANHANG

Gehdlzliste 1
standortgerechete bodenstandige Laubgeholze

Baumarten

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
— Obstgeholze
Straucharten

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche

SEZuweicH
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Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina

Viburnum lantana

Hundsrose
Wolliger Schneeball
Pflanzenqualitat (mind.)

- Laubbdume: Heister, 2 xv., ohne Ballen, 125-150
- Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, 60-100

Geholzliste 2
Baume fir private Grinflachen und Stellplatze

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenqualitat: Hochstamm, 4xv., 18-20
Gehdlzliste 3

niedrige Straucharten (Hohe 0,4-1 m)
Berberis thunbergii, Atropurpurea Nana’ al
Blut-Berberitze

Chaenomeles-Hybriden @)

Zierquitte

Deutzia gracillis b)

Maiblumenstrauch

Euonymus fortunei in Sorten (z.B. ,Dart’s Blanket'’ c)

Pfaffenhitchen in Sorten

Lonicera nitida, Elegant’ d)
Heckenkirsche (niedrigwachsende Sorte)

Lonicera pileata d
Heckenkirsche (niedrigwachsende Sorte)
Mahonia aquifolium ¢

Mahonie

Potentilla fruticosa (div. Sorten) &)
Fingerstrauch in Sorten

Spiraea japonica ,Albiflora’ b)
Weilde Zwergspiere

Spiraea thunbergii @
Frihlingsspiere

Stephanandra incisa ,Crispa’ d)
Zwergkranzspiere

Rosa spec. (Bodendecker) d
BodendeckerRosen (0,5-0,8 m)
Pflanzenqualitat (empfohlen):
al Straucher, 2xv, 60-100

b) Straucher, 2xv, 40-60

¢) 20-30

d 30-40

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz der Natur und der natlrlichen Ge-
wasser muss stark belastetes Niederschlags-
wasser der Reinigung in einer Klaranlage
zugeflhrt werden. Hierzu zéhlen insbesondere
die Flachen gemaf’ Abs. 12.4 des Durchflhrungs-
erlasses zur Niederschlagswasserbeseitigung
gemald § 51a LWG-NRW (RdErl. D. Ministeriums
far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 18.05.1998)

Aus gleichem Grund durfen unversiegelte
Metalldacheindeckungen (z.B. aus Blei, Zink
oder Kupfer) nicht verwendet werden.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalschutz: Innerhalb des Plangebietes
liegt das archdologische Bodendenkmal ,villa
rustica — Romerallee” (Bodendenkmalblatt EU 243).
Eine mittelbare Beeintrachtigung des Boden-
denkmals ist nur dann mit § 11 DSchG NW zu
vereinbaren, wenn Grinde des Denkmalschutzes
dieser Mafinahme nicht entgegenstehen, d. h.
es darf nicht zu Eingriffen in das Bodendenkmal
kommen. Dies ist in einem Verfahren nach & 9
DSchG NW zu ermitteln.

Hinweise und Empfehlungen

Wasserschutzzone: Das Plangebiet liegt in der
kinftigen Wasserschutzzone lllc der Wasser
gewinnungsanlage Oberelevenich.

Schmutzwasser: Das anfallende Schmutzwasser
ist nach Ricksprache mit dem stadtischen Ab-
wasserbetrieb gedrosselt weiterzuleiten.

Niederschlagswasser: Niederschlagswasser von
Hof- und Dachflachen sind entsprechend der
Entwasserungskonzeption abzuleiten.

Léschwasserversorgung: Es steht fir Loschzwecke
nur eine Ldschwassermenge von 96m3/Std.
bzw. 1.600l/min im Wassernetz zur Verfliigung.
Uber zentrale Léschwasservorhaltungen im
Plangebiet des angrenzenden B-Planes 11/40a
kann insgesamt eine Ldschwassermenge von

S EZuwicn

192m3/Std. Uber 2 Stunden sichergestellt werden.
Im Einzelfall ist zu prifen, ob die Entfernung zu o. a.
Loschwasservorhaltung eingehalten werden kann
und ob ggf. ergédnzende Loschwasservorhaltungen
durch den Nutzer vorzusehen ist.

Bodendenkmalpflege: Bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern gem. § 16 DSchG NW wird
auf die Anzeigepflicht und die weitergehenden
Bestimmungen verwiesen.

Grundwasser: Der Grundwasser und Schichten-
wasserstand im Planbereich kann bei < 5 m
unter Flur liegen. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Einzelfall zu prifen ist, ob geeignete
technische Vorkehrungen zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden zu berlcksichtigen sind.
Weiter wird darauf hingewiesen, dass keine
Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen,
auch kein zweiteiliges Abpumpen, erfolgen kann
und das keine schadlichen Verdnderungen der
Beschaffenheit des Grundwassers eintreten durfen.

Kampfmittel: Bei Auffinden von Bombenblind-
gangern/Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauar
beiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst
zu verstandigen.

ZUlpich, den 09.11.04

ExTech

Technische Bauberatung und Betreuung

' EXTECH

GESCHAFTSFUHRER: MARCEL HOYER

BAUUNTERNEHMUNG GMBH

ZULPICHER STR. 28
53919 WEILERSWIST

TEL. 02254 / 83 09 551
FAX. 02254 / 83 09 552

NEUBAU
SANIERUNG
UMBAU
PUTZARBEITEN
KLINKERARBEITEN

IHRE ZUVERLASSIGEN PARTNER AM BAuU

Haus
o UMs
Ay
ae
3
A
Pl

eé-
&
N

ZULPICHER STR. 28
53919 WEILERSWIST

TEL. 02254 / 83 76 26
FAx. 02254 / 83 09 552

EXTECH IMMOBILIEN

Handy: 0176 / 20 622 756
E-Mail: E-B-G@T-ONLINE.DE
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Inspiration fur Individualisten

Hinter dem ambitionierten Erscheinungsbild des neuen Schworer-Musterhauses in Fellbach verbirgt
sich eine Fiille origineller Gestaltungsideen hinsichtlich Fassadengestaltung, Grundriss und Einrichtung.
Als KfW-40 Haus konzipiert, setzt das Unternehmen bei diesem Haus seine Linie ,Asthetik trifft
Technik® auf hochstem Niveau fort.

Das Musterhaus mit Satteldach

und einer Lamellenfassade aus
Douglasienholz im Farbton Opak
fallt sofort durch die groBen,
teilweise Uber-Eck angeordneten
Fensterflaichen im Erdgeschoss
und den vollverglasten Sidgiebel
auf. Schones Detail: Die Absturz-
sicherung der bodentiefen Fenster
im Obergeschoss wéchst orga-
nisch aus der Lamellenfassade
heraus. Man merkt: architekto-
nisch-konstruktiv ist das Haus bis
ins Detail ausgearbeitet.

Dasselbe gilt auch flr die Technik.
Als KfW-40 Haus betragt sein
Primarenergiebedarf nicht mehr als
40 kWh/m2 Nutzflache und Jahr.
Die im Schworer-Werk komplett
vorgefertigten Bauelemente in
Holzstédnderbauweise sind perfekt
aufeinander abgestimmt und extra
stark gedammt. Die Schworer-
Frischluftheizung beinhaltet eine
kontrollierte Luftung mit Wéarme-
rickgewinnung, Kleinstwarme-
pumpe und Direktheizelemente.
Unterstutzt wird das System
durch eine Brauchwasserwarme-
pumpe und eine Photovoltaik-
anlage auf dem Dach. Durch Ein-
speisung ins &ffentliche Stromnetz
kénnen auf Grund der lukrativen
Einspeisevergitungen von Anfang

an zusatzliche Einnahmen realisiert
werden. Flr solare Gewinne sorgen
die groBen Glasflachen an der
Sid- und Westseite des Hauses.

Wohnen auf neuen Wegen

So unterschiedlich die Lebens-
gewohnheiten seiner Bewohner,
so flexibel sind die Nutzungsmd&g-
lichkeiten dieses Hauses - und
zwar in einem MaB, dass die
Raume nicht mehr nur einer
Funktion zugeordnet werden koén-
nen. So verschwinden etwa in der
»,Klche“ die Einbauschranke fla-
chenbuindig in der Wand und sind
als solche gar nicht mehr erkenn-
bar. Die Kochinsel wandelt sich
zum Kommunikationszentrum am
»Runden Tisch“, Herd und Spiile
sind scheinbar Nebensache. Der
offene Wohnbereich ist gleichzeitig
Kaminzimmer und Kulisse fir fest-
liche Tafelfreuden, zudem beinhaltet
er eine Bibliothek, die diesen
Namen auch verdient.

Technische Finessen

Es gibt im Haus kaum Schalter
oder Bedienelemente. Das Muster-
haus verfligt Uber eine EIB Bus
Installation und wird Uber ein
Display zentral vom Arbeitszimmer

TRAUME VERWIRKLICHEN
M

im Erdgeschoss aus gesteuert — ob
Beleuchtungsszenarien, Anwesen-
heitssimulation, AuBenbeleuchtung
oder die Steuerung der Einzelraum-
temperatur. Die AuBenjalousien
arbeiten automatisch Uber eine
Wetterstation, die sich nach den
Licht- und Wetterverhaltnissen rich-
tet - ein Pluspunkt hinsichtlich des
Energie sparenden Wohnens. Die
Glaslamellen des Stebler-Daches
werden ebenfalls Uber das BUS-
System gesteuert und damit auch
die Luftzufuhr in die Diele. Selbst-
verstandlich schlieBt sich das
Glasdach bei Regen von selbst.
Um die technische Seite abzurun-
den, sorgt eine Audio-Verteilan-
lage in dem neuen Musterhaus fur
dezente Hintergrundbeschallung.

Weitere Informationen:
SchworerHaus KG
Hans-Schworer-StraBe 8
72531 Hohenstein-Oberstetten
Telefon (0) 7387/16-0

Fax (0) 7387/16-238
Email: info@schwoerer.de
Internet: www.schwoerer.de
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Sicher, langlebig und hochwertig:

SEZuweicH

Mit Hausinstallationen in Kupfer treffen Sie die richtige Wahl

Ob Neubau, Umbau oder Sanierung — vor der Arbeit
stehen die Mihen einer fachgerechten Planung. Vor
allem bei der Materialauswahl ist eine Vielzahl von
Entscheidungen zu fallen. Dabei stehen Qualitat,
Sicherheit und Zuverlassigkeit eines Produktes im
Vordergrund, denn wer will sich schon nach ein paar
Jahren wieder mit Reparaturen herumargern. Deshalb
sollte man auch nicht am falschen Ende sparen, son-
dern sofort zu hochwertigen Materialien greifen. Eine
gute Wahl haben Sie getroffen, wenn Sie Kupfer-
werkstoffe bei lhrem Hausbau einsetzen, denn mit
Kupfer liegen Sie immer richtig! Und das ist nicht alles:
Aufgrund seiner Langlebigkeit und hervorragenden
Qualitat spart Kupfer Ihr Geld als Bauherr.

Sténdige neutrale Kontrollen garantieren zudem hdch-
ste Produktglte. Wer will schon nach ein paar Jahren
die gesamte Haustechnik erneuern? Installationen aus
Kupfer sind so gut wie wartungsfrei und bieten
Sicherheit fir Sie und Ihre Familie — in jeder Situation.
Sogar im Brandfall. Denn sie sind weder entflammbar
noch geben sie Rauch oder toxische Gase ab. Und
auch die Warmedammung und der Schallschutz sind
mit Kupfer im Haus kein Problem.

Einen besonderen Stellenwert hat Kupfer im Bereich
der Hausinstallation. Nicht umsonst vertrauen
Architekten, Planer und Installateure bei mehr als 60
Prozent aller Hausinstallationen dem Werkstoff Kupfer.
Denn Kupfer ist warme-, kélte- und druckbestandig,
flexibel in der Anwendung und sicher. AuBerdem altert
und versprédet Kupfer nicht. Und im Gegensatz zu allen
anderen Materialien eignet sich Kupfer dank seiner
hervorragenden Eigenschaften fir die unterschiedlich-
sten Anwendungsbereiche in der Hausinstallation.

Welches Material fiir die Hausinstallation?

Als Bauherr sollten Sie sich in jedem Fall friihzeitig tber
die Angebote und Produktpalette der verschiedenen
Hersteller informieren. Vergleichen Sie sorgféltig die
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Produkteigenschaften und treffen Sie dann lhren
BedUrfnissen entsprechend die richtige Wahl. Lassen
sie sich von einem Fachmann beraten und achten Sie
auf einen Komplettpreis fir System und Einbau!
Kupfer gibt Ihnen hier Sicherheit: es ldsst sich nicht
nur in der gesamten Haustechnik einsetzen, sondern
ist immer und Uberall kompatibel und verfigbar. Und
das bewéhrt sich schon auf der Baustelle. Wird einmal
das Material knapp, so sind Kupferbauteile schnell
besorgt — und sie passen stets zu einander. Also keine
langen Bestellzeiten oder gar Ruhezeiten der Bau-
stelle. Das gilt ebenso nach dem Erstbezug. Installat-
ionen aus Kupfer kann man auch nach Jahrzehnten
bei jedem Fachhandler problemlos beziehen. Bei vielen
Alternativwerkstoffen sieht das anders aus. Besonders
im Kunststoffbereich gibt es zahlreiche Systeme, die
alle eigenstandige Techniken und Teile bendétigen. Da
kann es schon einmal passieren, dass |hr Fachbetrieb
das Produkt nicht mehr fihrt, weil es vom Markt
genommen wurde. Oder, weil ihm einfach das ge-
eignete Werkzeug fehlt.

Wohlige Warme im ganzen Haus

Vor allem Neubauer haben die Qual der Wahl, wenn es
um die Wéarmequellen im Haus geht: Flachenheizung,
Heizkorper oder Kachelofen? Strahlungswarme oder
Konvektion? Oder vielleicht eine Kombination?
Fragen, die Sie nicht erst entscheiden sollten, wenn
der Rohbau steht, denn wenn Sie sich beispielsweise
fir eine FuBbodenheizung interessieren, muss dies in
der Planung der Geschosshohen berlcksichtigt wer-
den. Oder sind Sie gar Allergiker? Dann empfiehlt sich
generell der Einbau einer Flachenheizung, denn so
genannte Konvektionsheizsysteme wie Heizkdrper
walzen kontinuierlich die Raumluft um, so dass stan-
dig Hausstaub in der Luft verteilt wird. Unter dem
Eindruck der Energiekrisen ist die Heizungstechnik in
den letzten zwanzig Jahren enorm weiterentwickelt
worden. Neue Brennertechnologien und Regelungs-
techniken sorgen fiir eine bessere Ausnutzung der
Brennstoffe und verbesserte IsoliermaBnahmen
ermoglichen es, Heizungseinrichtungen bei héherem
Wirkungsgrad kleiner zu dimensionieren als friher.
Dies ist natlrlich gerade unter der aktuellen Diskus-
sion um die weltweit erhdhte Co2-Emission und damit
verbundene Klimakatastrophe ein Aspekt, der nicht
unbeachtet bleiben sollte. In einen Neubau eine zen-
trale Heizungsanlage einzubauen, ist heutzutage eine
selbstversténdliche Sache. Als Bauherr sollten Sie
darauf achten, eine dem neuesten Stand der Technik
entsprechende Heizung zu kaufen.

Fléichenheizungen - die kliigere Alternative

Flachenheizungen lassen sich auf verschiedene Weise
in das hausliche Heizsystem integrieren. Die unsichtbaren
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Warmequellen garantieren neben einem kdrperlichen
Wohlgefiihl zudem noch weitere Vorteile, denn
Flachenheizungen sind Niedertemperatursysteme,
was sowohl fir die Vorlauftemperatur als auch die
Oberflachentemperatur gilt. Je nach Gebaude reicht
eine Temperatur von 25 bis 28 Grad Celsius an der
Oberflache auch bei sehr frostigen AuBentempe-
raturen. Da die ganze Wand- oder Bodenflache als
Heizkorper fungiert, muss das durchlaufende Wasser
nicht auf die typischen Heizkdrpertemperaturen von
ca. 65 Grad Celsius erhitzt werden. Rund 40 Grad
warmes Wasser genutgt vollkommen, um die zur
Vollheizung notige Oberbodentemperatur zu errei-
chen. Bei einer groBflachigen FuBbodenheizung kann
die Raumtemperatur sogar bis zu zwei Grad niedriger
eingestellt werden, was rund zwolf Prozent Energie
und somit Verbrauchskosten spart. Der Verzicht auf
die Ublichen Raumheizkdrper ermoglicht schlieBlich
Architekten und Bauherren eine freizigige Raum-
gestaltung. AuBerdem stehen fiir die Verwendung von
Oberbeldgen in Kombination mit einer FuBboden-
heizung eine Vielzahl von geeigneten Produkten wie
Teppichboden, Naturstein, Fliesen oder Parkett zur
Verfigung. Bei einer modernen FuBbodenheizung
werden auf Trittschall- oder Wa&rmedammung
beispielsweise langlebige Kupferrohre in engen
Schlangen verlegt. Die bei Kupfer kleinen Rohr-
dimensionen ermdglichen dartber hinaus eine geringe
Estrichhéhe. Fur ein behagliches und gesundes
Raumklima sorgen in den letzten Jahren auch immer
ofter Wandheizungen. Auch hier wird durch die
Strahlungswarme eine gleichméaBige Erwarmung
erzeugt. Denn anders als der klassische Heizkdrper
unter dem Fenster erwdrmt die Wandheizung nicht
durch erhitzte zirkulierende Luft, sondern durch
Infrarotstrahlung. Deshalb wird es mit einer Wand-
heizung auch deutlich schneller warm als mit anderen
Heizmethoden. Wandheizungen sind jedoch nach wie
vor wesentlich teurer als Heizkorper — allerdings las-
sen sich hier wie auch beim Einsatz von FuBboden-
heizungen deutlich Energiekosten sparen. Also eine
Uberlegung, die sich durchaus lohnen kénnte! Ins-
gesamt sollten Sie nattirlich besonders auf die Lang-
lebigkeit und Qualitdt des eingesetzten Materials
achten — auch bei konventionellen Systemen mit Heiz-
kérpern. Dann muss hdchstens einmal der Warme-
energieerzeuger, z.B. der Heizkessel, ausgetauscht
werden. Bewahrt haben sich hier Rohre aus Kupfer.
Dabei spielt die dauerhaft 100prozentige Diffusions-
dichte des Metalls eine wesentliche Rolle. Sie sorgt
dafir, dass durch die Rohrwande kein Sauerstoff ein-
dringt und in das Heizwasser gelangt. Denn an den
Stahlteilen der Heizungsanlage, etwa dem Kessel,
kénnte das Gas sonst kostspielige Korrosionsschaden
hervorrufen. AuBerdem sind FuBbodenheizungen aus
Kupferrohren absolut verschlammungsfrei.

Holen Sie sich die Sonne ins Haus!

Im Allgemeinen sind heutzutage meist Gas- oder
Olheizungen vorgesehen. Alternative Energien wie
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Windkraft oder Solarthermie werden meist nur auf
besonderen Wunsch des Bauherren angeboten.
Allerdings reicht die Sonne alleine fur eine preisgtinsti-
ge und umweltfreundliche Energiegewinnung nicht
aus. Selektiv beschichtete Kupferbleche sammeln die
Sonnenwéarme und leiten sie durch Kupferrohre in
jedes Zimmer. Kupfer muss es deswegen sein, weil
erst das hoch leitfahige Metall den Sonnenkollektoren
zu einem hohen Wirkungsgrad verhilft. So sparen
15 - 20 gm groBe Kollektorflichen auf dem Dach
in Verbindung mit einem entsprechenden Warm-
wasserspeicher bis zu 33 Prozent der normalen Heiz-
energie - das genugt, um Heizung und Warm-
wasserbereitung bis in den Winter hinein vollstandig
mit Sonnenenergie abzudecken.

Trinkwasser - ein verderbliches Gut

Gesundes Trinkwasser ist unser wertvollstes
Lebensmittel. Wie jedes andere Lebensmittel kann es
aber auch verderben, das heit durch bakterielle oder
chemische Einflisse an Qualitat einbten. Um das zu
verhindern, muss das Leitungssystem wie eine perfekte
Lebensmittelverpackung funktionieren. Es darf seinen
Inhalt nicht verdndern und muss ihn gegen
Verunreinigungen schitzen. Kupfer erflllt den
Anspruch der Verbraucher auf preiswerte, ntzliche,
verldssliche und sichere Produkte in vorbildlicher
Weise. Dies alles sind im Ubrigen auch Anspriiche, die
heute an ein nachhaltiges Bauen gestellt werden.
Doch geht es Uber wirtschaftliche und funktionale
Kriterien hinaus. Gesundheitliche Unbedenklichkeit
und 6kologische Fragen sind bei der Verwendung von
Baustoffen ebenfalls zu berlcksichtigen. Auch hier
muss sich Kupfer nicht verstecken. Im Gegenteil: Es
ist hygienisch rein und wirkt auf Bakterien wachstums-
hemmend. Da das Metall hermetisch dicht ist, schiit-
zen Kupferrohre vor stérenden auBeren Einfllissen wie
schlechtem Geschmack oder Geruch. Nattrlich haben
auch Krankheitserreger keine Chance einzudringen.
So bleibt eine gleich bleibend hohe Trinkwasser-
qualitat gewahrleistet.

Weitere Informationen unter www.kupfer.de
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Mehr als 800000 Solarwédrmeanlagen
auf deutschen Déachern beweisen seit
Jahren ihre hohe Qualitdt und Stabi-
litdt in der Praxis. Sie trotzen dabei
auch heftigen Sommergewittern,
Herbststirmen mit Orkanb&en oder
hohen Schneelasten. Die Simulation
solcher Witterungseinflisse in speziellen
Testzentren gehort zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Prifverfahren fir
Solarkollektoren. Der Ablauf dieser
Verfahren ist in einer europdischen
Norm genau festgelegt.

Die Initiative Solarwdrme Plus ist eine
Informationskampagne der Deutschen
Energie-Agentur GmbH (dena) mit Unter-
stlitzung des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit, des Bundesindustrieverbandes
Deutschland Haus-, Energie- und Umwelt-
technik, der E.ON Ruhrgas AG, der VNG -
Verbundnetz Gas AG und des Zentralver-
bandes Sanitér Heizung Klima/Geb&aude und
Energietechnik Deutschland (ZVSHK/GED).

SEZuweicH

Die Belastbarkeit eines Kollekfors fir Solarwdrmeanlagen wird in Prifeinrichtungen ausgiebig

geftestet.

GemaB der Norm ,,EN 12975 testen
zertifizierte, unabhangige Prufeinrich-
tungen wie etwa der TUV die
Kollektoren auf ,Herz und Nieren*.

Um beispielsweise die Dichtheit eines
Kollektors auch bei Starkregen zu
gewabhrleisten, erfolgt die Beregnung
unter einem genau festgelegten Wasser-
druck. Ebenso wird der Aufschlag von
Hagelkérnern, die mechanische Be-
lastung der Anlage bei hohem Wind-
druck oder der Einfluss groBer Hitze
oder von klirrendem Frost auf das
Material simuliert.

Auch die Leistungsprifung ist ein
fester Bestandteil der neutralen
Qualitatsprifungen. Die dabei durchge-
spielten Simulationsrechnungen bertick-
sichtigen die hierzulande herrschenden
Klima- und Witterungsverhaltnisse.

Foto. Initiative Solarwédrme Plus

Fir die Ubrigen Bestandteile einer
Solarwdrmeanlage, zum Beispiel flr
den Warmwasserspeicher, gelten laut
Initiative Solarwdrme Plus ebenso
strenge und normierte Qualitatsanfor-
derungen. Mit dem Kauf eines solchen
gepriften Systems hat der Nutzer die
Gewabhr fur eine lange Jahre haltbare,
sichere und leistungsstarke Anlage
zur Nutzung der Sonnenwarme.

Herausgeber + Verlag:
Verlagsservice Kurt Fischer
Verlag + Werbeagentur
MuhlbachstraBe 49 b
56379 Singhofen

Tel. 02604/9533-0

Fax 02604/953350

Impressum

Anzeigen:
Kurt Fischer 02604/9533-12

Redaktion:
Hiltrud Fischer

Satz + Gestaltung:
Andrea Fischer

Druck: C+SDRUCK, Salzerstr. 18
56235 Ransbach-Baumbach

info@c-s-druck.de

Fotos:

Mit freundlicher Genehmigung der Stadt Zlpich.
Stadtplan: Stadte-Verlag E. v. Wagner & J.
Mitterhuber GmbH, D-70736 Fellbach

Alle Rechte vorbehalten. Alle enthaltenen Beitrdge sind urheberrechtlich geschitzt. Jede Verwendung auBerhalb der Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne
Zustimmung des Verlages unzuléssig. Dies gilt insbesondere fiir Vervielfaltigung, Ubersetzungen und die Einspeicherung in elektronische Systeme.

TRAUME VERWIRKLICHEN
44




Energie mit Leistung

MU

Unser tagliches Leben wirde ohne Energie nicht funktionieren. Die komfortable und leistungsstarke Energie
Erdgas findet in vielen Bereichen Anwendung und tragt somit wesentlich zu einem angenehmen Leben bei.

Im privaten Haushalt sorgt Erdgas flir angenehme Raumtemperaturen, warmes \Wasser und vieles mehr.
Industrie und Gewerbe setzen es als effiziente Prozesswérme ein. Stadte und Gemeinden nutzen Erdgas in ihren
offentlichen Einrichtungen wie zum Beispiel Schulen und Schwimmbéadern.

In unserem Versorgungsgebiet vom Rhein bis zur belgischen Grenze, liefern wir das Erdgas Uber ein rund
2.200 Kilometer langes Leitungsnetz an zurzeit rund 80.000 Kunden.

Im Wohnbaugebiet Ziilpicher Seegérten realisiert die Regionalgas die Hauswéarmeversorgung iiber ein
Nahwarmenetz, welches aus einem zentralen Blockheizkraftwerk gespeist wird. Fur die einzelnen
Wohneinheiten bedeutet dies eine kostengiinstige, raumsparende und komfortable Warmeversorgung.
Info: 02251.708-138 oder www.regionalgas.de

REGIONALGAS

EUSKIRCHEN

Minsterstr. 9 - 53881 Euskirchen - Tel. 022 51.708-0 - E-mail: info@regionalgas.de - Internet: www.regionalgas.de

Lemm Werbeagentur GmbH




WELCHES IST IHR PERFEKTES HRUS?

FUR WELCHE ARCHITEKTUR SIE SICH
AUCH ENTSCHEIDEN — DAS EINZIGAR-
TIGE ZUSAMMENSPIEL VON HERAUS-
RAGENDER KONSTRUKTION, HOCH-
WERTIGER AUSSTATTUNG UND ZU-
KUNFTSWEISENDER ENERGIESPAR-
TECHNIK KONNEN SIE FUHLEN, SEHEN
UND ERLEBEN - ZUM BEISPIEL IN
DIESEM KFW 40-SONNENINSELHAUS.

BESUCHEN SIE UNSER MUSTERHAUS:
50259 PULHEIM
MUSTERHAUSZENTRUM

TEL. 02238/81303, W. MULLER

www.schwoerer.de

Erleben Sie noch mehr perfekte Hauser unter www.schwoerer.de
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